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Redegoarelse
Baggrund for lokalplanen

Kvarteret langs Hgegh Guldbergs Gade er un-
der omdannelse fra et blandet erhvervsomrade
til et centerpreeget omrade med butikker, liberale
erhverv mm.

Indenfor lokalplanomradet, der afgraenses af
Hogegh Guldbergs Gade, Ove Jensens Allé og
Grgnlandsvej er der fra private bygherrers side
gnsker om nyt byggeri.

Lokalplanen er udarbejdet for at der kan ske en
samordning af byggerierne.

Lokalplanens formal

For et par ar siden blev grunden, der ligger
pa hjarnet af Haegh Guldbergs Gade og Ove
Jensens Allé, og var ejet af Horsens Kommune,
udbudt til salg. Salget var formet som en konkur-
rence, hvor interesserede kgbere skulle indle-
vere et projektforslag til udnyttelse af grunden

sammen med et kgbstilbud. De indkomne pro-
jekter blev bedgmt af en komite pa baggrund af
husets arkitektoniske udformning. Lokalplanen
skal sikre, at byggeriet pa hjgrnegrunden opfa-
res i overesstemmelse med konkurrenceforsla-
get.

Omradet har med sin igjnefaldende beliggen-
hed stor betydning for det arkitektoniske udtryk
pa Hgegh Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé.
Nyt byggeri indenfor lokalplanomradet skal der-
for udformes i samme arkitektoniske standard,
som det kraeves af byggeriet pa hjgrnegrunden.

Fremtidige forhold

Ny bebyggelse

Ny bebyggelsen skal udformes som en randbe-
byggelse langs Hgegh Guldbergs Gade og Ove
Jensens Allé. Der bliver desuden mulighed for
nyt byggeri pa hjgrnet af Grgnlandsvej.
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Facadehgjden skal veere mellem ca. 6 og 12 me-
ter og bygningerne skal opfares i tegl, evt. pud-
set, og/eller beton samt stal, alu og/eller kobber
og glas.

Hvis der anvendes beton, skal det veere natur-
farvet med glatte overflader. Stal/alu skal holdes
i afdeempede farver.

Husene skal opfgres med flade tage. Der ma
ikke veere synlige ventilationskanaler e.l. pa ta-
gene. Facaderne mod de omgivende veje ma
ikke veere lukkede og lagerhalslignende, men
skal virke aktive og abne.

Bebyggelsen, der opfgres langs Ove Jensens
Allé og hjgrnet af Hgegh Guldbergs Gade, skal
opfagres i overensstemmelse med intentionerne
for konkurrenceforslaget, se bilag 4a og visuali-
sering pa side 6, og skal danne udgangspunkt for
udformningen af den gvrige bebyggelse, der kan

Retsbygning i
Holstebro, arki-
tekter 3xNielsen

Herover:

B & O’s nye hovedbygning i Struer, KHR AS arkitek-
ter, 1999

Herunder til hgjre :

Ombygning af llva Bolighus i Lyngby, Arkitekterne
MAA Schmidt, Hammer og Lassen A/S, 1997
Herunder til venstre :

Crimphuset, Allergd, Tegnestuen Vandkunsten, 1999
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opfares inden for lokalplanomradet. Bebyggelsen
pa hjernet af Grgnlandsvej skal fglge principper-
ne, der vist i bilag 4b.

Der er vist billeder af andre bygninger, der kan
tiene som inspiration og indikator for det arkitek-
toniske niveau, der gnskes.

Eksisterende bygninger
Eksisterende bygninger kan nedrives.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer langs de omgivende veje
skal udleegges med graes og/eller fliser. Der skal
plantes enkelte opstammede traeer. Arealerne
disponeres i samrad med Teknik og Miljg.

Plantevalg, belysning og beleegning skal samor-
dnes og fastleegges i samrad med Teknik og
Milja.

Bebyggelsen pa hjgrnegrunden set mod nordgst

Trafik og parkering

Der leegges en vejudvidelseslinie langs Hgegh
Guldbergs Gade og Grgnlandsvej. Linierne
fremgar af bilag 2 og 3.

Adgangen til lokalplanomradet sker fra Ove
Jensens Allé og Grgnlandsvej i princippet som
angivet pa bilag 4.

Ved udvidelse af Hgegh Guldbergs Gade ned-
leegges adgangene fra vejen til eksisterende
ejendomme langs med den. Adgangen skal da
ske fra Ove Jensens Allé og Grgnlandsvej.

Som udgangspunkt vil kravet til antal parker-
ings-pladser veere min. 1 p-plads pr. 50 m?
etagea-real.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger indenfor en del af Kom-
muneplanens rammemrade 00 C21. Denne lo-
kalplan er i overensstemmelse med rammebe-
stemmelserne for omradet.

Eksisterende lokalplan

Lokalplan nr. 150 for facader og skiltning er geel-
dende for en del af lokalplanomradet.

Andre love og planer

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor den kystnaere del af by-
zonen. Bebyggelsen vil ikke blive synlig set fra
vandsiden. Der redeggres derfor ikke for den vi-
suelle pavirkning af kystlandskabet.

Milljgvurdering

Lokalplanen er omfattet af Lov om Miljgvurdering
og har derfor gennemgaet en indledende scree-
ning. Screeningen viste, at der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering.

Miljgscreeningen kan rekvireres pa Teknik & Mil-
2.

Forurening

| forbindelse med bygge- og anleegsarbejde pa
grunden skal der sgges tilladelse ved Horsens
Kommune jf. jordforureningsloven 88.

Jord, der flyttes fra grunden skal anmeldes til
Horsens Kommune jf. Horsens Kommunes regu-
lativ for erhvervsaffald.

Teknisk forsyning

Lokalplanomradet kan forsynes med el fra Energi
Horsens. Det skal desuden forsynes med vand fra
Horsens Vandforsyning og varme fra naturgas.

Spildevand ledes til det offentlige kloaknet med
separat kloakering.

Arkeaeologi
| omradet, der er opfyldt inden for de seneste 100
ar, er der ikke kendskab til fund af fortidsminder.

Da omradet tidligere var fjord, er der en lille mu-
lighed for, at man kan stade pa skibsvrag. Der
kan ogsa have ligget bopladser i omradet. Disse
hypotetiske bopladser formodes at ligge i kote -1
til -2.

Ved fund af fortidsminder skal arbejdet som
bergrer fundet indstilles, og Horsens Museum
tilkaldes.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning fastseettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

§2
2.01

§3
3.01

§4
4.01

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at

nyt byggeri pa hjgrnegrunden Hgegh
Guldbergs Gade og Ove Jensens Allé og
langs Ove Jensens Allé opfares i over-
ensstemmelse med intentionerne i kon-
kurrenceforslaget, se bilag 4

andet nyt byggeri opfgres i samme arki-
tektoniske standard som konkurrencefor-
slagets.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen er beliggende i byzone og
afgreenses som vist pa kortbilagene.
Den omfatter matriklerne 1020x, 1020al,
1020&, 1020y, 1020p, 1020am Horsens
bygrunde samt alle parceller, der udstyk-
kes herfra.

Omradets anvendelse

Omradet kan anvendes til centerformal,
liberale erhverv, service- og forretnings-
virksomhed, herunder udvalgsvarebutik-
ker med behov for facadebeliggenhed.
Butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker
fastleegges til min. 300 m? og max. 1500
m?2. Arealet til butiksformal ma ikke over-
stige 10.000 m?2.

Bebyggelsens omfang og placering
Ny bebyggelse skal i princippet placeres
indenfor de byggefelter, der er vist pa bi-
lag 3.

4.02

§5
5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

§6
6.01

6.02

Facadehgjden skal veere ca. 9 til 12 me-
ter. Facadehgjden pa& hjgrneejendom-
men, der kan opfares pa Granlandsvej,
kan veere fra 6-12 meter.

Bebyggelsens udformning

Ny bebyggelse pa hjgrnegrunden Hgegh
Guldbergs Gade/Ove Jensens Gade samt
grunden langs Ove Jensens Allé.skal i
princippet udformes som vist pa bilag 4
a.

Bebyggelsen pa hjgrnet af Grgnlandsve;
skal opfares efter principperne i bilag 4 b

Facaderne skal fremtraede i klart glas,
glat naturfarvet beton og/eller tegl, evt.
pudset samt stal, alu og/eller kobber.

Husene skal opfgres med flade tage.
Ventilationsanleaeg o.l. skal veere integre-
ret i bygningen.

Facaderne mod de omgivende veje ma
ikke have karakter af lukkede lagerhaller.

Udendgrs oplag er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Der skal beregnes udleeg af plantebe-
de pa parkeringspladserne svarende til 1
plantebed pa min. 2x5 meter pr. 5 parke-
ringspladser. Der skal desuden anleegges
plantebede langs Grgnlandsvej og langs
skel pa min. 2 meters bredde. Beplant-
ning langs skel kan samordnes.

Terreenniveauet fastlaegges til kote min.
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6.03

6.04

87
7.01

7.02

7.03

§8

8.01

8.02

2,00. Evt. terreenspring skal optages med
beplantede skraningsanlaeg. Der ma ikke
anvendes betonplantesten el. som statte-
mure.

Belysning skal vaelges i samrad med Tek-
nik og Miljg.

Som treebeplantning og underplantning
pa parkeringspladsen veelges Carpinus
betulus, Avnbgg.

Ubebyggede arealer langs de omgiv-
ende veje skal udleegges med grees og/
eller fliser. Der skal plantes enkelte op-
stammede treeer. Arealerne disponeres i
samrad med Teknik og Miljg

Trafikale forhold
Omradet har vejadgang fra Gragnlandsvej
og Ove Jensens Allé.

Der skal kunne anleegges parkerings-
pladser til eget behov. Som udgangs-
punkt skal der anleegges 1 p-plads pr. 50
m? etageareal.

Der fastloegges en vejudvidelseslinie
langs Grgnlandsvej og Hgegh Guldbergs
Gade som vist pa bilag 2 og 3.

Teknisk forsyning
Spildevand tilsluttes det offentlige kloak-
net som separat kloakering.

Omréadet forsynes med varme fra natur-
gas og vand fra Horsens Vandforsyning.

§9

§10

§11

§12
12.01

Fortidsminder

Gares der ved jordarbejde fund af fortids-
minder, skal den del af arbejdet, der be-
rgrer fundet straks indstilles, og Horsens
Museum underrettes, jf. Museumlovens §
27, stk. 2.

Miljgforhold
Stgjbelastningen fra omradet malt uden-
dars ma veere:

55
55
45
45
45
40

Generelt ma der ikke forekomme stgv- el-
ler lugtgener fra omradet.

Opheaevelse af deklarationer

Servitutter og deklarationer, der er i mod-
strid med denne plans bestemmelser og
intentioner, fortreenges af denne lokalplan
ved dens endelige godkendelse.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensation til min-
dre veesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseetning af, at
det ikke aendrer ved den seerlige karakter
af det omrade, der sgges skabt ved lokal-
planen. Mere veesentlige afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.



10

BESTEMMELSER

LOKALPLAN 5 - 2007

12.02 Byradet kan ekspropriere fast ejendom,

§13

§14

der tilhgrer private eller private rettighe-
der over fast ejendom, nar ekspropriati-
onen vil veere af veesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen, jf. Planlo-
vens § 47.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt
til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i
planen. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendomme kan fortseette som
hidtil.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokal-
planen, geelder de almindelige bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i byggelo-
ven og kommuneplanen.

Pataleret

Pataleret vedrgrende overholdelse af
denne lokalplan har alene Horsens By-
rad.

§ 15 Vedtagelsespategning

Séaledes vedtaget af Horsens Byrad
Horsens den 27. februar 2007

Pbv.

Borgmester
Kommunaldirektar

Séaledes endeligt vedtaget af Horsens Byrad
Horsens den 26. juni 2007

Pbv.
Jan Trgjborg

Borgmester

Niels Aalund
Kommunaldirektar
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Matrikuleere forhold
Bilag 1

Horsens Kommune
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Signaturforklaring

. Lokalplan nr 2-2007
ooooooo Lokalplansafgreensning

Fremtidige forhold
w27 Byggefelt Bilag 1
——————————— Vejudvidelseslinie Horsens Kommune

Teknik og Miljg
““““ Februar 2007
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FACADEPRINCIP 1900 PRIMCIFEMIT 1100

Lokalplan nr 5-2007

Princip for facadeudformning, hjgrnegrunden
Ove Jensens Allé-Hgegh Guldbergsgade
Bilag 4 a

Horsens Kommune

Teknik og Miljg

Februar 2007
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Lokalplan nr 5-2007

Princip for facadeudformning,
hjgrnegrunden Grgnlandsvej
Bilag 4 b

Horsens Kommune

Teknik og Miljg

Februar 2007
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