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LOKALPLAN 11 - 2010

Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

Som led i den fortsatte udbygning af omradet
ved Egebjerg Bakke, gnsker en privat investor
nu omradets nordligste del lokalplanlagt til detail-
handels- og erhvervsbyggeri. Dispositionsplanen
for omradet kan ses pa s. 7.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal, at

. del af lokalplanomradet overferes til
byzone
. sikre anvendelsen af delomrade 1 til de-

tailhandel og liberalt erhverv og delomra-
de 2 til beboelse

. lokalplan 5 - 2010 ophaeves for omradet

. sikre at bebyggelsen udfgres i mgrke jord-
farver, af hensyn til den landskabelige hel-
hed ved Lille- og Store Hansted Adal

. fastleegge boligbebyggelsens struktur til
etagebebyggelse i form af punkthuse

. fastlaegge at vejadgangen til omradet sker
fra Radvedvej og Gl. Kirkevej ved forleen-
gelse af adgangsvejen i lokalplan 5 - 2010

. sikre offentlig adgang til lokalplanomradets
veje, stier og gronne- og rekreative

Omradets beliggenhed i Egebjerg.
© Cowl

omrader.

. sikre, at faellesfaciliteter er etableret inden
boligernes ibrugtagen

. at omradet indrettes, sa det tilskynder til

leg og fysisk udfoldelse

Eksisterende forhold

Det samlede lokalplanomrade er pa ca. 4,5 ha. og
er beliggende umiddelbart gst for Skanderborgvej
og syd for Radvedvej. Fra nord starter terraenet
i en hgjde pa 34 m over havet og beveeger sig
knap 200 m mod syd i et nogenlunde fladt pla-
teau. Herefter falder terraenet til 16 m over havets
overflade, afbrudt midtvejs af et mindre plateau
ud mod Skanderborgvej.

| omradet er der beliggende to ejendomme - Gl.
Kirkevej 41 og 43, som ved lokalplanens realise-
ring nedrives.

Fremtidige forhold

Lokalplanmradet vil blive opdelt i delomrade 1 til
detailhandels og erhvervsbyggeri og delomrade
2 til boligbyggeri.

Bebyggelsesplanen generelt

Der er udarbejdet en overordnet dispositions-
planfor hele omradet mellem Radvedvej, Gl.
Kirkevej og Skanderborgvej - se side 7, der
deekker hele omradet indenfor savel lokalplan 5

Blik fra Gl. Kirkevej mod lokalplanomradets nordlige del.
Fra venstre Gl. kirkevej 41, 43 og 31.
Foto: Horsens Kommune
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Blik ud over lokalplanomradets nordgstlige del. Til hgjre Gl. kirkevej 43.
Foto: Horsens Kommune

- 2010, Egebjerg Bakke samt denne lokalplan.
Dispositionsplanen tager udgangspunkt i de
landskabelige og topografiske forhold. Denne lo-
kalplan omfatter etape Il. nedenfor er de to omra-
der der er omfattet af denne lokalplan beskrevet.

Lokalplanens delomrader

Delomréade 1 - Detailhandel og Liberalt erhverv
Delomrade 1 afgreenses som vist pa kortbilag
2 - Eksisterende forhold. | delomradet gives der

mulighed for butikker, benzinstation og kiosk og
liberalt erhverv. Ankomsten til omradet sker via

Radvedve;.

Benzinstationen placeres i omradets nordlige
del, med let ind- og udkersel til og fra omradet.
Butikkerne placeres indenfor et markeret bygge-
felt i delomradets gstlige del. Der etableres par-
kering ved henholdsvis erhvervsbebyggelsen
og butiksbebyggelsen og langs adgangsvejen
plantes et grent band med opstammede treeer.
Bebyggelsens facader er indbydende og abner
op mod parkeringszonen og Skanderborgve,j.
Diverse vareaffaldsgarde og vareindleveringer
placeres skjult bag bebyggelsen, der skaermes
mod nabobebyggelse af et stajhegn placeret inde
i et levende hegn.

Blik fra Radvedvej ud over lokalplanomradets nordlige del. Til venstre Gl. kirkevej 43.
Foto: Horsens Kommune
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Perspektiv af butiksbebyggelsen i delomréde 1
lllustration: Ginneruparkitekter

Der kan opfgres en eller flere erhvervs-/admi-
nistrationsbygninger i 1-3 etager inden for et
markeret byggefelt omradets vestlige del langs
Skanderborgvej med eksponering mod denne.
Arkitekturen vil veere moderne og tidssvarende.
Materialerne er beton, tegl, puds, glas, stal, tree
og lette facadebeklaedninger eller lignende kom-
bineret i store klare og preecise former med et
gennemtaenkt sammenhaengende arkitektonisk
greb. Tagflader kan veere flade eller skraende
med sort pap, zink, tegl eller glas. Bebyggelsen
fremstar farvemeessigt med facader i deempede
merke jordfarver og dbne glaspartier af hensyn
til de landskabelige forhold og synligheden fra
Store- og Lille Hansted adal.

Delomréade 2 - Boligbebyggelse, punkthuse

Delomrade 2 afgreenses som vist pa kortbilag 2
- Eksisterende forhold. Pa grund af en aendret
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vejfaring (se envidere under Trafik) omfatter del-
omrade 2 en del af omradet der er lokalplanlagt i
lokalplan 5 - 2010. Denne lokalplan ophaever lo-
kalplan 5 - 2010 for dette omrade.

Med placering af bebyggelsen tages der ud-
gangspunkt i omradets kuperede topografi med
lokalplanomradets hgjeste og laveste omrader.
Bebyggelsen er udlagt som enkeltstaende byg-
ninger uden nogen form for overgangszone mel-
lem bebyggelsen og de markerede private ude-
arealer og greesteeppet. Herved opnas en staerk
forbindelse mellem bebyggelse og landskab.
Bygningerne er placeret med jeevn spredning sa
der skabes udblik og grgnne omrader mellem
bygningerne. Bebyggelsen betjenes af to stam-
veje der snor sig bledt gennem omradet med re-
spekt for landskabets kurver. Den sydlige stam-
veje har indkgrsel fra Gl. Kirkevej og den nordlige
fra Radvedvej som forleengelse af adgangsvejen
til butiks og erhvervsdelen. Der vil, hvor terreenet
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Perspektiv af erhvervsbebyggelsen i delomrade 1
lllustration: Ginneruparkitekter

tillader det, blive etableret delvis parkering under
bygningerne. Der kan eksempelvis ogsa etable-
res carporte delvist indarbejdet i landskabet.

Det taenkes at bebyggelsens hgjde varierer fra
3-5 etager, inklusiv en eventuel penthouse etage.
En eventuel penthouse etage vil blive truk-
ket tilbage fra den gvrige facadelinje og virke
som en naturlig afslutning af bygningen opefter.
Terraenets fald mod syd og @st tilstreebes under-
streget ved at bygningerne er hgjest op ad bak-
ken, hvor man har udsigten og lavest i lavnin-
gen mod syd, hvor man har nzermiljget og den
teette kontakt til den eksisterende sg i bunden af
lokalplanomradet. Bebyggelsen fremstar farve-

maessigt med facader i deempede marke jordfar-
ver og abne glaspartier af hensyn til de landska-
belige forhold og synligheden fra Store- og Lille
Hansted adal. Der vil fra boligerne veere mulig-
hed for private udeophold pa altaner. De grgn-
ne arealer mellem bygningerne vil vaere offent-
ligt tilgeengelige og forsynes med opholdsarealer,
mgdeog aktivitetssteder. Der udlaegges offentligt
tilgeengelige stier i terraenet der forbinder de for-
skellige omrader.

Planen giver mulighed for et feelleshus i omradet,
der kan fungere som festlokale eller medborger-
hus. Feelleshuset kan veere 1-2 etager samt evt.
tagterrasse og skal i arkitekturen vaere i harmoni
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Perspektiv af etagebebyggelsen indefra delomrade 2
lllustration: Ginneruparkitekter

med omradets gvrige bebyggelse. Den samlede
bebyggelse i omradet fremstar som én sammen-
haengende enhed med harmonerende arkitek-
tonisk udtryk, farve og materialevalg. Alternativt
kan punkthusbebyggelsen fremsta som én sam-
menhaengende enhed med et harmonerende
bygningsmeessigt udtryk, men med en arkitekto-
nisk variation i farve og materialevalg.

Arkitekturen tsenkes som modernistisk bebyg-
gelse af arkitektonisk hgj kvalitet. Materialerne
kan vaere beton, tegl, puds, glas, stal, tree og let-
te facadebeklaedninger eller lignende kombine-
ret i store klare og preecise former med et gen-
nemtaenkt sammenhaengende arkitektonisk greb.
Tagflader kan veere flade eller skraende med sort
pap, zink, tegl eller glas. Der er mulighed for
at indarbejde tiltag til vedvarende energi som
solfangere eller solceller i facadearkitekturen.
Alternativt kan man gennem facadearkitekturen

forberede for en senere etablering.

Bebyggelsens visuelle pavirkning

Omradet er miljgvurderet i forbindelse med udar-
bejdelsen af Kommuneplan 2009-21.

Miljgvurderingen siger om omradet, at "De fore-
sldede boligomrader har ud fra en landskabe-
lig betragtning en fornuftig placering, idet byen
herefter fortsat fremstar samlet og velafgraen-
set i forhold til det omgivende landskab og eksi-
sterende vejstrukturer...” og videre "Den sydlige
halvdel af de to omrader indgar i det seerligt veer-
difulde landskab, der er udpeget omkring tunnel-
dalen syd/sydvest for byen. Omraderne ligger i
det skranende terreen, der pa dette sted afgraen-
ser tunneldalen og moraenebakken. Det er vig-
tigt, at disponering, udbygning og afgraensning
af disse omrader sker med veesentlige hensyn til,
hvordan boligomradet vil opleves fra tunneldalen,
saledes at landskabsoplevelsen ikke forringes...”
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Dispositionsplanomradet Egebjerg Bakke
lllustration: Ginneruparkitekter

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 5 -  sitionsplanomradet vil opleves fra tunneldalen,
2010, Egebjerg Bakke blev der pa foranledning saledes at landskabsoplevelsen ikke forringes.
af Teknik og Miljg udarbejdet omfattende visu- Disse blev vist i forslaget til lokalplan 5 - 2010.
aliseringer af forskellige alternativer for at bely- Visualiseringerne omfattede hele dispositionspla-
se, hvordan den samlede bebyggelse i disop- nomradet og altsa ikke kun det davaerende eller

Blik over delomrade 1 til butikker og erhverv
lllustration: Ginneruparkitekter
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Dispositionsplan for hele omradet Egebjerg Bakke

lllustration: Ginneruparkitekter
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nuvaerende lokalplanomrade. Disse visualiserin-
ger dannede baggrund for vurderingen af bebyg-
gelsens omfang (hgjde) og udseende (farvehold-
ning) indenfor dispositionsplanomradet.

Visualiseringerne viste med tydelighed at en be-
byggelse i hvid (eller meget lys farve) ikke ville
veere acceptabel i forhold til pavirkning af det sto-
re landskab omkring Store Hansted Adal eller fra
det mindre omkring Lille Hansted Adal. Set pa
afstand ville bebyggelsen ganske enkelt blive for
synlig og dominerende. Denne lokalplan fastleeg-
ger derfor, i lighed med lokalplan 5 - 2010, at be-
byggelse skal opfares i mgrke jordfarver, hvilket
vil fa& bebyggelsen til at falde i med landskabets
farver.

Vedrgrende etageantal kunne Teknik og
Miljgsefter en vurdering konkludere, at der fra af-
stand betragtet ikke var neevneveerdig forskel pa
bebyggelse i op til 3 etager eller i op 5 etager.
Bebyggelse i 5 etager vurderedes ikke at virke
dominerende eller negativt pa landskabsoplevel-
sen og vil kun blive tilladt langt fra eksisterende
aben-lav bebyggelse. Samtidig bevares horisont-
linien - dvs. den linie som bebyggelse eller be-
plantning samlet set har mod himlen. | naervae-
rende lokalplan fastsaettes en maks. byggehgjde
for detailahndelsbyggeri pa 1 etage og for er-
hverv pa 3 etager. For boligbebyggelse i delom-
rade 2 fastsaettes en varieret byggehgjde, dog-
maks. 5 etager

Trafik

Omradet trafikbetjenes delvist fra Radvedvej og
delvist fra Gl. Kirkevej ved Egevejs udmunding.
Delomrade 1 til detailhandel og liberalt erhverv
samt de nordligste bolig punkthuse trafikbetjenes
fra Radvedvej. Bolig punkthusene i lokalplanom-
radets sydlige delomrade 2 trafikbetjenes fra Gl.
Kirkevej ved Egevejs udmunding. Denne deling
er en andring i forhold til den dispositionsplan,
der 13 til grund for lokalplan 5 - 2010, Egebjerg
Bakke, hvori hele boligomradet blev trafikbetjent
fra Gl. Kirkevej. Herved reduceres den fremtidige
trafik pa Gl. Kirkevej med ca. en fjerdedel.

Der er lagt op til at stamvejene folger landskabets
bevaegelser. Fra stamvejene forsynes butikker og
liberalt erhverv og de enkelte punkthuse. Se igv-
rigt ovenstaende afsnit om bebyggelsesplanen
og delomraderne.

Cykelparkering

Lokalplanen indeholder bestemmelser om antal-
let af cykelparkeringspladser i forbindelse med
butiks og erhvervsbyggeri. Derudover er der be-
stemmelser om at antallet af cykelparkerings-
pladser i konstruktion (eksempelvis i cykelkeelder
, cykelskure eller lign.) i etagebebyggelse som
minimum skal veere lig antallet af rum i boligerne.

Stier

Stier anlaegges i princippet som vist pa kortbilag
4 - lllustrationsplan. Stier i delomrade 1 og 2 skal
befaestes og belyses. For at skabe en sammen-
haeng mellem stier i delomrade 1 og 2 og til om-
radet omkring s@en syd for lokalplanomradet skal
stier fra delomrade 1 og 2 og ned til sgen ikke
belyses.

Rekreative arealer

Lokalplanomradet vil omfatte store rekreati-
ve, grgnne arealer - seerligt i kraft af neerhe-
den til omradet omkring sgen i omradets syd-
lige del. Ogsa omradet mellem punkthusene
udlaegges til et sammenhaengende graesklaedt
grent areal, der beplantes og udstyres med for-
skellige aktivitetsmuligheder og madesteder.
Regnvandsbassinner i omradet udferes som na-
turlige vandhuller med tilhgrende beplantning (siv)
og med blivende vandspejl. Regnvandsbassiner
indgar saledes som en naturlig del af de rekrea-
tive arealer. Det vil ikke veere hensigtsmaessigt
at plante traeer for taet pa regnvandsbasssiner pa
grund af nedfaldne blade der efterfglgende skal
oprenses. Nedenstaende afsnit er pakreevede
ved politisk beslutning.

Rekreative- og kulturelle aktiviter
Der skal arbejdes med at styrke sundhed og feel-
lesskab indenfor boligomradet, for derved at sikre

1
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Legeredskab i Folkeparken, Braédétrup
Foto: Horsens Kommune

il

optimale livsbetingelser for alle indbyggere. Dette
skal gagres ved at etablere mgdesteder udendars
og gerne indendgrs i form af feelleshuse. | ud-
formningen af feellesarealer og grenne omrader
savel som vejarealer, hvor reglerne herfor mulig-
gor dette, skal der arbejdes med kreative Igsnin-
ger, der kan tilgodese dette behov.

| de grenne omrader i delomrade 2 skal der der-
for anleegges et antal opholdsarealer forstaet
som mgde- og aktivitetssteder i form af mindre
treeningspavillioner, boldbaner, legearealer, bor-
debaenke, aktivitetszoner af forskellig slags - ek-
sempelvis til idreet eller kulturaktiviteter. Alt dette
skal indpasses i helheden.

Naturlige elementer som eksemplevis beplant-
ning og regnvand samt allerede forekommende
anleeg, som eksempelvis boligveje eller hastig-
hedsdaempende foranstaltninger, skal bruges sa
de stimulerer barns nysgerrighed, leg og fysiske
aktivitet. De naere omgivelser skal udformes pa
en made der giver neering til fantasi og mulighe-
der for forskellige aktiviteter. Udenoms- og vej-
arealerne skal tilretteleegges, sa bern - og voks-
ne i hgjere grad benytter disse, med de fordele

Treeningspavillon ved Skive
Foto: Horsens Kommune

dette har for sundhed og livskvalitet og for omra-
dets generelle attraktion.

Regnvandshandtering

Regnvand skal betragtes som en ressource. |
processen med at forsinke regnvandet og lede
det veek opstar der muligheder, der helt aben-
lyst kan inspirere til leg og fysisk aktivitet. Hvor
det er muligt, skal der etableres abne vandren-
der i stedet for at bortlede vandet i nedgravede
regnvandsrar.

Disse vandrender kan sno sig gennem omradet
for at ende i et regnvandsbassin - undervejs med
sma vandfald. Det er intentionen at den lokale
handtering af regnvand sa vidt muligt skal ske
synligt i abne vandrender. Regnvandsbassinner
placeres i princippet som vist pa Kortbilag 4 -
lllustrationsplan. Regnvandsbassinner vil blive
udfert som naturlige vandhuller med blivende
vandspejl og evt. med overfladisk afstramning.

Beplantning

Beplantning i delomrade 1 udferes i princip-
pet som vist pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
Beplantningen udfegres dels som treeer langs ad-
gangsvejen og dels som beplantning mellem p-
base pa butikkernes p-arealer. Der skal her plan-
tes 1 tree for hver 8 p-base fordelt mellem disse
og ikke kun langs parkeringsarealernes kant mod
omgivelserne.
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Beplantningen i delomrade 2 udfgres som park-
beplantning med soliteere treeer eller samlet i
grupper pa eksempelvis 2-6 traeer pa et under-
lag af grees. Omkring aktivitetszoner og mgdeste-
der kan der tillige plantes buske. De grgnne, re-
kreative arealer i delomrade 2 skal sammen med
de tilstedende arealer indenfor lokalplan 5 - 2010,
Egebjerg Bakke fremsta som et samlet hele. Den
mere plejede parkbeplantning skal glide over i et
mere naturpreeget omrade ved s@en.

Arealforbrug

Med en forventet bebyggelsesprocent mellem 35
og 40 i begge delomrader og op til ca. 124
boliger, er der tale om en god udnyttelse af
arealressourcen.

Baredygtighed

Energiforbrug

| forhold til energiforbrug fastlaegges det at bolig-
bebyggelse i lokalplanomradet skal opfgres som
energiklasse 1. byggeri. Begrebet energiklasse
1. knytter sig til det til enhver tid veerende byg-
ningsregelment. Dette er de seneste ar stram-
met kraftigt op, hvad angar energiforbrug og i de
kommende ar vil det blive strammet yderligere.
Der gives i lokalplanen mulighed for at anven-
de solfangere og solceller integreret i bygninger-
nes udformning og arkitektur. Etableres der sol-
fangere eller solceller vil dette blive modregnet i
bygningens energiregnskab. Det vil betyde lave-
re bygningsmaessige omkostninger ved anlaeg af
vaegge, vinduer og isolering m.v., hvilket sa kan
vaere med til at betale for anlaegget af solfangere
og/eller solceller i stedet. Alti alt vil det betyde, at
omradet pa sigt kan forsynes med miljgrigtig og
kollektiv opvarmning altimens solcellerne fortsat
vil forsyne ejerne med miljgrigtig el.

Hvis der ikke etableres solfangere eller solceller
ved bygningernes anlaeg, vil der alternativt kun-
ne forberedes for en senere montering af disse.
Solceller forventes at blive gkonomisk konkurren-
cedygtige med andre ikke-stattede energiformer
omkring 2015.

Andre beeredygtighedsaspekter

Teet bebyggelse, og seerligt nar den er naer andre
faciliteter, er altid mere beeredygtig end mere
spredt bebyggelse. Seerligt grundet mindre trans-
portarbejde og bedre arealudnyttelse, men ogsa
faktorer som mindre anlaeg og vedligehold af ek-
sempelvis veje og rerfaringer, spiller ind.

| omradet for denne lokalplan bliver der mulighed
for at opfare faelleshuse. Der er ogsa krav om
diverse legepladser, mgdesteder, traeningspavil-
loner m.v. Det naturlige terreen er i udstrakt grad
fremhaevet og bevaret. Hele omradet bliver ogsa
gjort langt mere tilgaengeligt end tilfeeldet er idag.
For at sikre sig mod at bebyggelsen vil fa en ne-
gativ pavirkning af det store landskab omkring
Hansted Adal indeholder lokalplanen bestemmel-
ser - i lighed med lokalplan 5 - 2010, Egebjerg
Bakke, der skal sikre, at bebyggelsen *falder i”
med det omgivne landskab og naturens farver.
Alt i alt vurderes lokalplanomradet som meget
baeredygtigt. Dette nar der ses pa sa forskellige
faktorer som energiforbrug, arealforbrug, trans-
port, den visuelle pavirkning af landskabet, det
sociale og det rekreative.

13



14

REDEGWRELSE

Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanomradet er idag omfattet af
Kommuneplanens rammeomrade HR.06.E.13
der udgar, samt del af HR.06.B.18.

Der er udarbejdet kommuneplantillzeg 8 - 2010,
Egebjerg Bakke Il til kommuneplan 2009-21.

Omrade HR.06.E.13

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs-
formal; service og forretningsvirksomhed, hand-
veaerksvirksomhed med mulighed for enkelte bo-
liger tilknyttet den enkelte virksomhed.

Rammeomradets nordlige del er en del af
Bymidteafgraensningen for Hansted-Egebjerg.

Omrade HR.06.B.18

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal;
etagebyggeri, aben-lav og teet-lav med tilhgrende
naerrekreative arealer, butikker og kollektive
anleeg til omradets forsyning; institutioner og
lignende offentlige formal.

Kommuneplanens udbygningsramme for de-
tailhandel

Der er i Horsens Kommuneplan 2009 - 21 fastsat
en samlet udbygningsramme for detailhandel for
Bymidten Hansted - Egebjerg i perioden 2009 -
21 pa 2.500 m?. Denne ramme geelder savel ny-
opferte som udvidede butikker samt udleeg i geel-
dende lokalplaner.

Der er idag placeret en mindre Daglig Brugs i
Egebjerg indenfor bymidteafgraensningen. Denne
nedleegges evt. i forbindelse med butiksbyggeri
indenfor neerveerende lokalplanomrade, da bu-
tikkens stgrrelse er utidssvarende og vanske-
ligt kan udvides pa den nuvaerende lokalitet.
Nedleegges Daglig Brugsen kan kvadratmetrene
herfra overfares til naerveerende lokalplanomra-
de. Indtil den eksisterende Daglig Brugs nedlaeg-
ges kan der dog kun etableres 1.887 m? indenfor
lokalplanomradet

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen:

1.887 m?

1.887 m?
1.887 m?

0 m?

Der kan etableres 1.887/2.500 m? bruttoetage-
areal til butiksformal.

Dagligvarebutikker kan have en maks. stgrrelse
pa 2.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Udvalgsvarebutikker kan have en maks. stgrrelse
pa 500 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Seerlig veerdifuldt landskab

Den syd-vestlige del af delomrade 2 er beliggende
i Seerligt veerdifuldt landskab. Kommuneplanens
mal for beskyttede landskaber er, at landskaber,
der i kraft af dramatik, mangfoldighed, monotoni,
seerligt geologisk eller kulturhistorisk indhold be-
sidder en veesentlig aestetisk-, rekreativ-, eller for-
teellemaessig veerdi skal beskyttes.
Landskabsveerdierne skal forgges gennem land-
skabsplanlaegning og plejetiltag. Befolkningens
adgang til de veerdifulde landskaber skal for-
bedres bl.a. via anlaeg af stier og opholdsarealer
samt information. Endvidere star der i kommu-
neplanens retningslinjer for de veerdifulde land-
skaber at disse som hovedregel skal friholdes for
byggeri og anleeg. Hvor byggeri eller anleeg tilla-
des pa grund af vaesentlig samfundsmaessig be-
tydning, fordres hgj arkitektonisk kvalitet og sam-
spil med landskabet.

Det er Horsens Kommunes vurdering at lokal-
planen pa linje med den tidligere vedtagne lo-
kalplan 5 - 2010, Egebjerg Bakke, tilgodeser al-
le de naevnte malseetninger og retningslinjer.
Bebyggelsen opfares af landskabelige hensyn i
mgrke jordfarver. Bebyggelsestypen (etagehuse)
og bebyggelsens placering fremhaever det stedli-
ge terreen og skaber store abne omrader mellem
bebyggelsen. Det sikres tillige at de mere plejede
grgnne landskaber glider sammen med de natur-
preegede landskaber omkring sgen umiddelbart
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syd for lokalplanomradet. Afstanden mellem be-
byggelse og sg svarer til omkring 3 gange den
maksimale forventede bygningshgjde her og vur-
deres ikke at ville pavirke dyrelivet omkring sgen
vaesentligt. Var omradet blevet udbygget med frit-
liggende parcelhuse var landskabet blevet delvist
udvisket og adgangen veaesentligt formindsket.
Lokalplanen im@dekommer den, i forbindelse
med Kommuneplan 2009-21 udarbejdede miljg-
vurderings anbefalinger vedr. landskabs- og na-
turforhold, og vil samlet set hgjne naturindholdet
samt gge tilgaengeligheden og de rekreative kva-
liteter i omradet.

Eksisterende lokalplaner

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokal-
plan 5 - 2010, Egebjerg Bakke der med den en-
delige vedtagelse af denne lokalplan ophaeves
for omradet.

Teknisk forsyning

. Omradet skal tilsluttes kollektiv
varmeforsyning.

. Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand
A/S

. Regn- og spildevand skal separeres.

Omradet er omfattet af spildevandsplanens
tillaeg nr. 31. Afledninger af savel regn- som
spildevand gnskes samlet i lokalplanomra-
dets syd-vestlige hjgrne. Regnvand kan al-
ternativt nedsives.

. Lokalplanomradet ligger i forsyningsomra-
det for EnergiMidt.

Andre planer og love

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004.

Loven medferer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
farelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering har

Teknik & Miljg vurderet, at lokalplanen ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ik-
ke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Omradeklassificering - jordforurening

Ifelge jordforureningsloven kan der ske kortleeg-

ning pa to vidensniveauer:

. Vidensniveau 1: Hvis konkrete aktivite-
ter har foregaet pa en given ejendom,
og disse aktiviteter erfaringsmaessigt gi-
ver anledning til mistanke om risiko for
forurening.

. Vidensniveau 2: Hvis der er konstateret vi-
den om forurening pa en given ejendom,
f.eks. i form af starre eller mindre under-
segelser ved analyser af jordpraver.

Jord i byzone er som udgangspunkt klassifice-
ret som lettere forurenet, men kan undtages fra
klassificeringen af Horsens Kommune, hvis der
er viden om, at omradet ikke er lettere forurenet.
Baggrunden for klassificeringen er kommunens
eksisterende kendskab til de enkelte byzoneom-
raders bebyggelsestidspunkt, intensitet af area-
lanvendelse, trafikbelastning, industriel belast-
ning, opvarmningsformer, bebyggelsestasthed,
historik om byudvikling, kendskab til omrader
med fyldjord samt kendte forureningsdata.

Lokalplanforslagsomradet har tidligere vee-
ret agerjord og der er ingen kendskab til kil
der i omradet der kan have forsaget jordforure-
ning. Derfor planleegges omradet undtaget fra
omradeklassificeringen.

Jordforurening - forureningskortlaegning
Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter
jordforureningsloven.

Servicestation

Etablering af servicestation med vaskehal samt
tankanleaeg til benzin- og dieseludsalg kraever en
tilladelse fra Horsens Kommune. Vaskehaller
reguleres efter Miljg- og Energiministeriets
bek. 922 af 05/12 1997 om miljgkrav i forbin-
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delse med etablering og drift af autoveerkste-
der m.v. Tankstationer reguleres efter Miljg-
og Energiministeriets bek. 555 af 09/06 2001
om forebyggelse af jord- og grundvandsfor-
urening fra benzin- og dieselsalgsanlaeg samt
Miljgministeriets bek. 259 af 23/03 2010. Bek.
om indretning, etablering og drift af olietanke, ror-
systemer og pipelines.

Trafikstoj

Omradet ligger indenfor kommuneplanens fael-
les planlaegningszone for stgj. Efter retningslin-
jen herfor, ma arealet ikke udlaegges til stajfal-
som anvendelse, far det er dokumenteret, at det
samlede stgjniveau er acceptabelt.

Teknik og Miljg har som vejmyndighed givet prin-
cipielt tilsagn om at der kan opseettes stgjskaerm
pa vejarealet ved Skanderborgvej efter Teknik
og Miljgs anvisninger. Stgjskeermens placering
og udformning skal godkendes af vejmyndighe-
den. Udgifter til etablering af denne stajskaerm
afholdes af udvikleren af lokalplanomradet.
Vedligeholdelse af stgjskeermen pahviler efter-
felgende omradets grundejerforening ligesom
denne vil skulle afholde de udgifter, der vil vae-
re forbundet med fjernelse og genetablering af
stgjskeermen som fglge af en eventuel vejudvi-
delse af Skanderborgvej. Disse forhold vil blive
tinglyst.

Det skal dokumenteres, at Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for vejstgj pa boligomrader
kan overholdes med den foreslaede stgjskaerm.
Lokalplanen indeholder flere bestemmelser, der
sikrer en overholdelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgreenser, savel indenders i boliger-
ne som pa udenders opholdsarealer og som
en forudseetning for ibrugtagen af beboelse i
lokalplanomradet.

Staejgreenserne er til forskel fra tidligere angivet
som L, der er stgjens dggnvaegtede middel-
veerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 — 22) til-
lzegges et genetillaeg pa 5 dB, og stajen i natpe-
rioden (kl. 22 — Q07) far et genetilleeg pa 10 dB,
inden middelveaerdien regnes ud.

Stgjgreensen for stgjisolerede boliger i sove- og

opholdsrum er L, 46 dB, beregnet med abne
vinduer i mableret rum. Det forudsaettes, at alle
oplukkelige vinduer er abnet til et abningsareal
pa 0,35 m2 pr. vindue, og at efterklangstiden er
0,5s.

Udbygningsaftale om infrastruktur

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanfor-
slaget har grundejeren af lokalplanomradet over-
for Horsens Kommune tilkendegivet at han on-
sker at finansiere forbedringer i infrastrukturen,
der sikrer en hgjere kvalitet og standard, end
de planlagte kommunale lgsninger. Naermere
bestemt onsker grundejeren en tilslutning til
Skanderborgvej i form af en rundkgrsel til erstat-
ning af det eksisterende hankanlaeg.

Der foreligger saledes et wudkast il
udbygningsaftale.

Lokalplanforslagets indhold og udformning af be-
stemmelser har ingen sammenhaeng med udbyg-
ningsaftalen. Lokalplanomradet ville med andre
ord ikke have veeret disponeret anderledes eller
bestemmelserne have haft en anden ordlyd med
bibeholdelsen af det eksisterende trafikanlaeg.

Bymiljo

Omradet er i kommuneplanen udlagt til butikker
som en del af bymidten for Hansted - Egebjerg.
Der er idag placeret to garde i omradet. Disse
nedrives. Eksisterende boligbebyggelse ved
Gl. Kirkevej skaermes visuelt og stgjmaessigt
fra den nye butiksbebyggelse ved etablering af
stgjskaerm med et foranstdende levende hegn.
Butikkerne, der opferes i en etage ca. 25 m fra
eksisterende boligbebyggelse, vurderes dermed
ikke at ville genere den eksisterende boligbebyg-
gelse veaesentligt.

Lokalplanomradet er idag i jordbrugsdrift og der-
med ikke rekreativt tilgeengeligt. Strukturen i lo-
kalplanen laegger op til store offentligt tilgaenge-
lige rekreative omrader og i direkte forbindelse
med butikkerne til mindre torvedannelser pa den
solfyldte vestlige indgangsside.

Trafikalt set betjenes butiksomradet fra
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Radvedvej, hvorfor den del af trafikken der ikke
har erinde i Egebjerg helt kan kgre udenom. For
den resterende trafik geelder, at der idag allerede
er placeret en mindre dagligvarebutik i bymidten.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt i hele lokalplanomradet.
Landbrugspligten forudsaettes ophaevet for om-
radet, jf. landbrugslovens bekendtgarelse nr. 305
af 26.03.2010. Landbrugspligten ophaeves pa er-
kleering fra landinspektaren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Zoneforhold

Lokalplanomradets delomrade 1 samt omkring
halvdelen af delomrade 2 er beliggende i land-
zone. Ved den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfares den del af delomrade 1 og 2, der
er beliggende i landzone til byzone.

Arkzeologi

Der findes pa arealet en registrering af en over-
plgjet gravhgj, sb. 90 Hansted sogn. Hgjen er lo-
kaliseret blandt andet ud fra et gammelt vejkort,
hvor der var en hgj-signatur pa det pagaeldende
sted. Omradet ligger i avrigt topografisk oplagt
for bade bebyggelse og grave, sydvendt og neer
den gamle fjord og de eng- og fugtigbundsomra-
der, som har ligget herved. Pa arealet lige syd-
@st for lokalplanomradet har museet i 2007 lavet
en forundersggelse og derved konstateret spor
af aktivitet, formentlig fra bronze- eller jernalder.
Der var dog ikke substans nok i det fundne til at
det udlgste en egentlig udgravning pa stedet.

Horsens Museum anbefaler, at der foretages ar-
keeologiske forundersggelser pa arealet forud for
eventuelle anleegsarbejder.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

2.02

§3
3.01

3.02

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen at

at del af lokalplanomradet overfares til
byzone

sikre anvendelsen af delomrade 1 til de-
tailhandel og liberalt erhverv og delomra-
de 2 til beboelse

lokalplan 5 - 2010 ophaeves for omradet
sikre at bebyggelsen udfgres i mgrke jord-
farver, af hensyn til den landskabelige hel-
hed ved Lille- og Store Hansted Adal
fastleegge boligbebyggelsens struktur til
etagebebyggelse i form af punkthuse
fastlaegge at vejadgangen til omradet sker
fra Radvedvej og Gl. Kirkevej ved forleen-
gelse af adgangsvejen i lokalplan 5 - 2010
sikre offentlig adgang til lokalplanomradets
veje, stier og gronne- og rekreative
omrader.

sikre, at feellesfaciliteter er etableret inden
boligernes ibrugtagen

at omradet indrettes, sa det tilskynder til
leg og fysisk udfoldelse

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter matr. 6¢ samt
del af 5d, Egebjerg by, Hansted samt al-
le matrikler udstykket heraf. Omradet
afgreenses som vist pa kortbilag 1 -
Matrikuleere forhold.

Ved den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfgres delomrade 1 og den del af
delomrade 2, der er beliggende i landzone
til byzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1
og delomrade 2.

Anvendelsen af delomrade 1 fastlaegges
til detailhandel og let erhverv. | delomra-

3.03

3.04

3.05

§4

de 1 kan lokaliseres virksomheder med
en miljgbelastning svarende til miljgklasse
1 — 2 samt en enkelt servicestation med
benzin- og dieselsalg, autovask m.v.
Anvendelsen af delomrade 2 fastlaegges
til etageboliger i punkthusbebyggelse,
med tilhgrende installationer, faelleshus
for omradet, faelles faciliteter, feelles gran-
ne arealer og regnvandsbassiner.

Der er offentlig adgang til lokalplanomra-
dets veje, stier og grgnne- og rekreative
omrader.

Inden for delomrade 2 ma der ikke ske
parkering af lastbiler, stgrre varevogne
(over 3.500 kg), campingvogne, bade og
lignende.

Udstykninger

Intet under dette punkt.

§5
5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

Bebyggelsens omfang og placering
Eksisterende byggelinje for
Skanderborgvej pa 20 m fra vejmidte plus
hgjde- (1,5 gange hgjdeforskellen) og pas-
sagetillaeg (min. 1 m) skal overholdes.
Det naturlige terreen skal sgges bevaret
og terraenreguleringer minimeret. Kun om-
kring bygninger, adgang, regnvandsbassi-
ner samt ved anlaeg af veje og parkering
ma det reguleres. Terreenreguleringer, der
overstiger +/- 0,5 meter, skal godkendes
af Teknik og Miljg.

Seerskilt for delomrade 1 gaelder:

Den maksimale bebyggelsesprocent for-
delomrade 1 er 45.

Bebyggelse, servicestation undtaget,
skal placeres indenfor de, pa kortbilag
3 - Fremtidige forhold viste byggefelter.
Servicestation placeres i princippet som
vist pa kortbilag 4 - lllustrationsplan.
Vareindlevering og tilkgrsel skal place-
res i princippet som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.
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5.06

5.07

5.08

5.09

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Bygageri til detailhandel ma maks. opfgres
i 1 etage med en maks. bygningshgjde pa
6,5 m regnet fra det hgjeste terraeenpunkt i
bygningens fodaftryk.

Byggeri til erhverv ma maks. opferes i 3
etager med en maks. bygningshgjde pa
12 m regnet fra det hgjeste terraenpunkt i
bygningens fodaftryk.

Der kan maks. etableres 1.887 m? brut-
toetageareal til butiksformal i delomra-
de 1. Safremt eksisterende butiksare-
al indenfor bymidteafgraensningen for
Hansted-Egebjerg nedlaegges, kan disse
tillige etableres indenfor delomrade 1, dog
i alt maks. 2.500 m? bruttoetageareal til
butiksformal.

Dagligvarebutikker ma have en maks.
storrelse pa 2.000 m? bruttoetageareal til
butiksformal. Udvalgsvarebutikker ma ha-
ve en maks. stgrrelse pa 500 m? brutto-
etageareal til butiksformal.

Seerskilt for delomrade 2 geelder:

Den maksimale bebyggelsesprocent for-
delomrade 2 er 40.

Etagehuse kan opferes i det pa kortbilag 4
- lllustrationsplan angivne etageantal, dog
maks. 5 etager og med en maksimal byg-
ningshgjde pa 15,5 m regnet fra det hgje-
ste terreenpunkt i bygningens fodaftryk, jf.
dog § 5.15. Trappe- og elevatortarne og
lign. kan overskride denne bygningshgjde.
Etagehuse skal placeres i overensstem-
melse med Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
Feelleshus i delomrade 1 og 2 kan opfares
i forbindelse med anden bebyggelse eller-
soliteert i op til 2 etager, med en maksimal
bygningshgjde pa 8 m regnet fra det hg-
jeste terraenpunkt i bygningens fodaftryk.
| delomrade 2 kan der opferes 9 etagehu-
se placeret i princippet som vist pa kortbi-
lag 4 - lllustrationsplan.

Mellem etagehuse i delomrade 2 og teet-
lav beboelse indenfor lokalplan 5 - 2010,

5.15

5.16

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

Egebjerg Bakke skal forholdet mellem
hgjde og afstand vaere som min. 1:1,5
regnet pa baggrund af etagehusets hgjde
fra det hgjeste terreenpunkt i bygningens
fodaftryk.

Indenfor 80 m fra sgen ma etagehuse
maks. opfares i 3 etager.

Indenfor 30 m fra sgen ma der ikke pla-
ceres nogen form for byggeri eller anleeg,
terrasser og haver inklusive.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelse i delomrade 2 skal opfgres i
energiklasse 1.

Bebyggelse skal udfgres i deempede,
mgarke jordfarver. Hvid, knaekket hvid og
lignende lyse farver ma ikke anvendes til
facader.

Bebyggelse skal opfares med fladt tag el-
ler ensidig taghaeldning.

Seerskilt for delomrade 1 geelder:

For at sikre indblik tii omradet, ma er-
hvervsbebyggelse ikke opfgres som én
ubrudt bygningskrop mod Skanderborgvej,
men skal opfares som flere separate byg-
ningskroppe med min. 20 m imellem hver
og i princippet som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Vareindlevering og tilkersel skal udfor-
mes i princippet som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Seerskilt for delomrade 2 geelder:

Etagehuse skal

punkthusbebyggelse.
Den samlede etagehusbebyggelse i del-
omrade 2 skal fremstd som én sammen-
haengende enhed med harmonerende ar-
kitektonisk udtryk, farve og materialevalg.
Alternativt kan bebyggelsen fremsta som
én sammenhaengende enhed med et har-
monerende bygningsmaessigt udtryk, men

opfares som
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6.08

6.09

6.10

6.11
6.12

§7
7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

med en arkitektonisk variation i farve og
materialevalg.

Eventuelle penthouse lejligheder skal
treekkes min 2 m tilbage fra g@vrig
facadekant.

Feelleshus i delomrade 1 og 2 skal afspej-
le bygningsudtrykket i delomradets gvrige
bebyggelse.

Alle lejligheder i etagebebyggelse etable-
res med privat altan eller mindre terrasse.
Der kan etableres tagterrasser.

Pa facader og tage kan der etableres, el-
ler forberedes etablering af, solfanger- og
eller solcelleanlaeg. Disse skal integreres
i arkitekturen.

Ubebyggede arealer og beplantning
De grgnne omrader i delomrade 1 og 2
skal indrettes, sa de tilskynder til leg og
fysisk udfoldelse.

Ubebyggede arealer i delomrade 1 og 2
skal plejes efter en samlet plan udarbej-
det pa baggrund af bestemmelserne i § 7.
Der ses gerne én samlet plejeplan for he-
le omradet Egebjerg Bakke eller at disse
samstemmes.

Treeer (beplantning ved stgjhegn undta-
get) skal plantes i min. str. 14-16 (stam-
mens omkreds i cm malt 1 m over ter-
reen) og med opbinding med min. 1 stok i
min. 3 ar. Knaekkede treeer, og treeer der
er udgaet, syge eller lign. erstattes ved
genplantning.

Hegnsbeplantning langs Skanderborgve;j
skal bevares.

Seerskilt for delomrade 1 gaelder:

Langs adgangsvejen skal der i begge si-
der anlaegges plantebede med en bredde
(ost-vest) pa min. 4 m. | disse plantebede
skal der min. for hver 5 m (ind- og udkgrs-
ler fraregnet) plantes et lindetrae (Tilia pla-
typhyllos *drebro’) i princippet som vist pa
kortbilag 4 - lllustrationsplan.

7.06

7.07

7.08

7.09

710

7.11

712

Mellem butiksbebyggelse, servicesta-
tion med vaskehal og nabobebyggelse
ved Gl. Kirkevej skal der opfares et stgj-
hegn i en hgjde der sikrer overholdel-
sen af stgjpavirkning af boligomrader,
jf. § 7.07, § 10 og § 15. | stgjhegnet skal
der udfgres en sluse, som vist pa kortbi-
lag 4 - lllustrationsplan, der sikrer adgang
mellem GI. Kirkevej og butiksomradet for
gaende og cyklende, jf. § 15.

Foran stgjhegnet beskrevet i § 7.06 og
mod nabobebyggelse skal der etableres
en beplantning af traeer og buske, der helt
vil skjule stgjhegnet. Beplantningen etab-
leres i et 5 m bredt beplantningsbaelte og
skal besta af 3 planteraekker med mellem
75 cm og 1 m mellem planterne og 1,5 m
mellem reekkerne, jf. § 15.

Seerskilt for delomrade 2 geelder:

Det granne omrade mellem bygningerne
i delomrade 2 skal fremsta som ét sam-
let omrade der fremheever det stedlige
terraen.

Delomrade 2 skal fremsta med et parklig-
nende preeg. Overgangen mellem del-
omrade 2 og delomrade 3 i lokalplan 5 -
2010 skal udfgres som en blgd, glidende
overgang.

Treebeplantning i delomrade 2 skal udfg-
res som soliteere traeer eller i grupper (ik-
ke allé beplantning). Treeer ma ikke hin-
dres i at na deres fulde, naturlige hgjde.
Der skal plantes min. 1 trae pr. 750 m? are-
al i delomrade 2. Treesorter skal veere en
blanding af Eg, bredbladet ran (Sorbus la-
tifolia ’Atro’) og stedvist langs stamvejen
fyldblomstret fuglekirsebaer (Prunus avi-
um 'Plena’).

Ved etagehusbebyggelse ma der ikke
etableres afgraensning omkring de pri-
vate udendgrs opholdsarealer pa terreen,
i form af faste hegn eller beplantning.
Mindre private terrasser ved stuelejlighe-
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713

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

der er dog undtaget ligesom lokal stgjaf-
skaermning, hvis denne er ngdvendig.
Der skal i delomrade 2 etableres min.
3 aktivitetszoner i form af legepladser,
sportsbaner, traeningspavilloner og magde-
steder jeevnt fordelt i det grenne omrade,
jf. § 10.01 og § 15.02.

Trafikforhold

Veje udlaegges som private veje og/eller

private fellesveje.

Delomrade 1 og boligerne i den nord-
lige del af delomrade 2 vejbetjenes fra
Radvedvej i princippet som vist pa kort-
bilag 4 - lllustrationsplan. @vrige boli-
ger i delomrade 2 vejbetjenes fra Gl.
Kirkevej ved forleengelsen af stamvejen
fra omradet omfattet af lokalplan 5 - 2010
og i princippet som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Stamveje udleegges i min. 10 m. med en
asfalt kerebane med en bredde pa mel-
lem 5,5 og 6 m og med gadebelysning.
Evt. abne vandrender er ikke en del af kg-
rebanen. Evt. kantbegreensning skal udfa-
res i granit. Stamveje anlaegges som stil-
levej (40 km/t).

Indkgrsel fra Radvedvej placeres og ud-
fores efter anvisning fra Teknik og Miljg,
Horsens Kommune.

Fortove langs stamvejen fra Radvedvej
anleegges i min. 172 m bredde i stamve-
jens vestlige side som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Fortove langs stamvejen fra Gl. Kirkevej
anlaegges i min. 12 m bredde i stam-
vejens sydlige/gstlige side som vist pa
kortbilag 4 - lllustrationsplan. Der kan
etableres parallelparkering udenfor kgre-
banearealet i stamvejens vestlige/nordli-
ge side i princippet som vist pa kortbilag
4 - lllustrationsplan.

Pa parkeringsarealer, vendepladser, stier,
mindre torve, pladser og lignende kan an-
vendes belaegningssten med et kvadratisk

8.08

8.09

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

eller rektangulaert udseende. Eksempel
herpa kan veere Optiloc Classic. Pa par-
keringsarealer i delomrade 2 kan desuden
anvendes graesarmering.

| det omfang det er ngdvendigt, skal vand-
afledning fra vejarealer forega i grafter el-
ler synlige vandrender. Stedvist kan riste
anvendes.

Der anleegges min. 1 P-plads pr. 25
m? butiksareal og 1 P-plads pr. 50 m?
erhvervsareal.

Der anlaegges min. 1 P-plads pr. bolig og
der udleegges 0.5 ekstra. P-pladser til eta-
geboliger indarbejdes sa vidt muligt i det
enkelte etagehus eller, hvor terreenet tilla-
der det, kan der etableres carporte delvist
indarbejdet i landskabet.

Der kan maks. anleegges 2 p-pladser
pr.bolig.

Parkering pa terreen skal s@ges begraen-
set mest muligt. Ved etablering af parke-
ring pa terraen, skal der tages vidtgaende
hensyn til det naturlige terrzen.

For hver etagehus anlaegges cykel
P-pladser i konstruktion (keelder, cykel-
skur eller lign.) som min. svarer til antallet
af veerelser i lejlighederne .

| delomréade 1 og 2 udlaegges stieri 5 m
bredde i princippet som vist pa kortbi-
lag 4 - lllustrationsplan. Stier befeestes
i min. 2 meters bredde med en fast be-
leegning som asfalt eller belaegningssten
og belyses. Stier fra stamvej i delomra-
de 2 og til sgen umiddelbart syd for lo-
kalplanomradet, som vist pa kortbilag 4 -
lllustrationsplan, skal ikke belyses.

Vej- og sti belysning udformes som park-
belysning efter Horsens Kommunes de-
signmanual. Belysningen skal etableres
samtidig med byggemodningen.

Drift og vedligehold af veje, stier og
abne vandrender pahviler grundejer-
foreningen. Med hensyn til retnings-
linier for vedligehold af veje og stier
henvises til lov om private feellesvejes
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§9
9.01

9.02

9.03

9.04

9.05
§ 10

10.01

10.02

10.03

regler herom. Bestemmelsen geelder og-
sa vintervedligeholdelse.

Tekniske forhold
Omradet  skal
varmeforsyning.
Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand
A/S.

Omradet skal kloakeres efter anvisning
fra Horsens Vand A/S og Teknik og Miljg.
Regn- og spildevand skal separeres og
regnvand skal forsinkes efter aftale med
Horsens Vand A/S og Teknik og Miljg.
Alternativt kan regnvand nedsives, hvis de
geotekniske forhold tillader det. Skal regn-
vand nedsives skal det ske efter anvisning
fra Horsens Vand A/S og Teknik og Miljo
Der kan etableres de til omradet ngdven-
dige regnvandsbassiner i delomrade 1 og
2. Regnvandsbasiner udfgres med fla-
de skraningsanlaeg pa min. 1:8, men dog
kun min. 1:5 hvor terreenforholdene gar
det ngdvendigt. Regnvandsbassiner ud-
fores som naturlige sger med tilhgrende
beplantning (siv).

Der skal vaere adgangsmulighed med kg-
retgjer til omradets regnvandsbassiner.

tilsluttes kollektiv

Miljeforhold

Stgjniveauet fra Vejtrafik pa mindst én bo-
ligfacade og pa udendgrs opholdsarealer,
altaner medregnet, ma ikke overstige L
58 dB, jf. § 15.

Boligernes facader udformes, sa stgjni-
veauet i sove- og opholdsrum indendars
med abne vinduer ikke overstiger L, =46
dB (eksempelvis ved seerlig afskaermning
udenfor vinduerne eller seerligt stajisole-
rende konstruktioner), jf. § 15.

Stgj fra virksomhederne i delomrade 1 ma
ikke pafare omgivende etageboligomra-
der en stgjbelastning, der overstiger L
50 dB og omgivende aben - lav og teet
- lav boligomrader en stgjbelastning, der
overstiger L, 45 dB.

§ 11
11.01

11.02

§ 12
12.01

§ 13
13.01

Fortidsminder

Forud for byggemodningen skal Horsens
Museum kontaktes angaende muligheden
for arkeeologiske fund.

Skulle der i forbindelse med anlaegsar-
bejdet fremkomme fund af fortidsminder,
skalarbejdet, som bergrer fundet indstilles
og Horsens Museum tilkaldes.

Ophavelse af Lokalplan/servitutter
En del af lokalplanomradet er omfattet af
lokalplan 5 - 2010, Egebjerg Bakke, der
med den endelige vedtagelse af denne lo-
kalplan ophaeves for omradet.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening
for hvert delomrade 1 og 2. Der er med-
lemspligt for alle grundejere i de respek-
tive delomrader.

13.02 Grundejerforeningerne skal foresta drift

13.03

13.04

13.05

af egne fallesanleeg, herunder grof-
ter, abne vandrender og lign., i det om-
fang dette ikke varetages af de respektive
forsyningsselskaber.

Bestemmelsen finder tilsvarende anven-
delse for sa vidt angar stgjafskaermning
placeret pa vejareal udfor de pageeldende
delomrader.

Grundejerforeningen for delomrade 1
bidrager derudover til driften af feelles
regnvandssystem beliggende i delomra-
de 2 med en forholdsmeessig andel efter
bruttoetageareal.

Horsens Kommune kan til enhver tid kree-
ve grundejerforeningerne oprettet.
Grundejerforeningernes vedtaegter skal
godkendes af Horsens Kommune.

Seerskilt for delomrade 1 geelder:

Rettigheder og pligter svarer til bruttoeta-
gearealer. Andels-, ejerlejlighedsforenin-
ger og lignende repraesenteres i henhold
til deres vedteegter
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13.06

13.07

13.08

13.09

§ 14
14.01

§ 15
15.01

15.02

15.03

Seerskilt for delomrade 2 gaelder:

Grundejerforeningen i delomrade 2 kan
tilslutte sig grundejerforeningen indenfor
lokalplan 5 - 2010, Egebjerg Bakke.
Grundejerforeningen i delomrade 2 skal
bidrage forholdsmeessigt (efter antal bo-
liger) til drift af faellesanlaeg, herunder
stamvej og regnvandssystem, som betje-
ner bade delomrade 2 og naboomradet in-
denfor lokalplan 5 - 2010.
Grundejerforeningen i delomrade 2 kan
frasige sig forpligtigelsen i § 13.07, hvis
grundejerforeningen i naboomradet in-
denfor lokalplan 5 - 2010 ikke bidrager
forholdsmaessigt til drift af feelles feelles-
anleeg i delomrade 2, som betjener begge
omrader (herunder grafter, abne vandren-
der og lign. som ikke varetages af de re-
spektive forsyningselskaber).

Rettigheder og pligter svarer til antal boli-
genheder. Andels-, ejerlejlighedsforenin-
ger og lignende repraesenteres i henhold
til deres vedtaegter

Skiltning

For skiltning i delomrade 1 gaelder ensly-
dende bestemmelser som i lokalplan 150
for de ydre indfaldsveje.

Forudsatninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages for der
er etableret den ngdvendige stgjafskaerm-
ning ved Skanderborgvej og det er doku-
menteret, at § 10.01 og 10.02 om stgj pa
facader og udendgrs opholdsarealer samt
i beboelse kan overholdes.

Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages for der
er etableret den ngdvendige stgjafskaerm-
ning mod Gl. kirkevej beskrevet i § 7.06.
Ny bebyggelse ma ikke ibrugtages fer den
forholdsmaessige del af feellesanleeg be-
skrevet i § 7.07 og § 7.13 er etableret.

§ 16
16.01

§ 17
17.01

17.02

17.03

§ 18
18.01

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
Planlovens § 15 og § 18.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen, jf.
ovenfor.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.

23
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Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 14. december 2010
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

| henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 22. marts 2011

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 22. december 2010
Endelig offentliggjort d. 6. april 2011
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Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42

teknikogmiljo@horsens.dk
www.horsenskommune.dk
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