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REDEGWRELSE

Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

For omradet mellem Lgvengrnsgade, Claus
Cortsens Gade, Lichtenbergsgade og Bygholm
A blev deri 1991 udarbejdet en lokalplan, bl.a.
med det formal at abne mulighed for, at ny be-
byggelse langs Lichtenbergsgade og aen samt
centralt i omradet kunne opfgres i etaper efter en
samlet bebyggelsesplan.

Umiddelbart efter blev der - i overensstemmel-
se med lokalplan 106 - opfert to beboelsesbyg-
ninger pa henholdsvis 6 og 5 etager ud mod
Lichtenbergsgade og teet ved aen. Herefter op-
stod gnske om at opfaere et stort kontorbyggeri til
SKAT nord for etageboligerne, hvilket ngdvendig-
gjorde udarbejdelsen af lokalplan nr. 118 i 1992,
som erstattede lokalplan nr. 106 for det pagael-
dende delomrade.

| 1997 blev opfert et bolig- og institutionsbygge-
ri i 7 etager pa hjgrnet af Lichtenbergsgade og
Levengrnsgade. Forst i 2010 er der igen frem-
kommet et konkret gnske om nybyggeri: alme-
ne boliger og ejerboliger, med mulighed for bu-
tikker og kontorer, placeret centralt i omradet og
teet ved aen. Bebyggelsen vil vaere i god over-
ensstemmelse med lokalplan nr 106, men afvi-
ger bl.a. med hensyn til byggefelternes placering
og bygningernes formsprog, sa en ny lokalplan
er pakraevet.

Horsens Kommune udskrev i ar 2009 en arki-
tektkonkurrence om den fremtidige udform-
ning og anvendelse af Horsens midtby mellem
Banegarden og Havnen: Midtbyforbindelsen. Pa
baggrund af vinderforslaget er der nu ved at blive
udarbejdet en udviklingsstrategi for bykernen, og
banegardskvarteret spiller her en vaesentlig rolle.

Det gamle havnespor skal fremover fungere som
byens rekreative hovedpulsare der forbinder
Bygholm Park med havnen. Ved at forbinde og
aktivere byens parker skal disse rekreative grgn-
ne omrader bidrage til Horsens borgernes sund-
hed og velbefindende.

En del af vinderprojektet var ogsad en parke-
ringsstrategien for midtbyen. Strategien er at
et antal p-huse placeres i gaafstand fra byker-
nen for derved at minimere biltrafiken i midtby-
en. Et af p-husene teenkes bygget pa Bygholm
Parkvej. Derfor skal en uhindret gangforbindel-
se igennem lokalplanomradet sikre let og uhin-
dret adgang fra bygaderne omkring Vitus Berings
Park, Kongensgade, Vitus Berings Plads og
strgget til et muligt p-hus pa Bygholm Parkve;.
Gangforbindelsen vil endvidere forbedre ad-
gangsmulighederne til Bygholm A fra midtbyen.

Planerne for havnesporet og parkeringstrategi-
en er endnu ikke konkrete og kan derfor ikke ud-
mgntes i praecise lokalplanbestemmelser. | den-
ne lokalplan udleegges havnesporet til offentlige,
rekreative formal, og der sikres forbindelse nord-
syd mellem Bygholm A og Beringsparken.

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen

. at sikre omradets anvendelse til bolig-
formal, butikker, kontorer og rekreative
formal

. at fastlaegge retningslinier for udformning
af ny bebyggelse, udenomsarealer og
parkering

. at sikre at ny bebyggelse opfares i kvali-
tetsbetonede materialer og med en hgj ar-
kitektonisk standard

. at fastleegge retningslinjer for ny bebyg-
gelse, saledes at denne tilpasses det om-
kringliggende kvarter bedst muligt mht.
placering, starrelse og arkitektur

. at sikre at der etableres de nedvendige
og tilstreekkelige p-pladser til omradets
brugere
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. at sikre at offentlighedens adgang til
Bygholm & og passage langs algbet be-
vares og forbedres

. at sikre at banesporet og arealerne langs
banesporet pa straekningen mellem Claus
Cortsens Gade og Lichtenbergsgade ud-
leegges til rekreative, offentligt tilgeenge-
lige formal

. at sikre mulighed for omleegning af
Blumersgade

Eksisterende forhold
Banegardskvarteret er blevet til i perioden fra
1930’erne til 1960’erne. Da banegarden blev flyt-
tet fra Vitus Berings Plads til sin nuveerende pla-
cering omkring 1930, opstod der et helt nyt kvar-
ter omkring Kongensgade.

Kvarteret er et boligomrade med enkelte er-
hvervsejendomme og omrader til offentlige og
grenne formal. Her er ca. 1300 boliger med
ca. 2000 beboere. Ca. 88 % af boligerne er
lejeboliger.

Lokalplanomradets geografiske beliggenhed

Hovedparten af kvarterets boliger tilhg-
rer boligforeningerne: Andelsboligforeningen
Beringsgard, Arbejdernes Andelsboligforening
af 1938 og Odinsgardens Andelsboligforening.
Raekkehusbebyggelsen "Penalhusene” i
Lavengrnsgade nord for havnesporet er opfart i
1940’erne og er i 2 etager. Reekkehusenes haver
graenser op til lokalplanomradet.

Boligbebyggelsen mod Claus Cortsens Gade er
i 3 etager plus udnyttet tagetage.

Pa adressen Blumersgade 5-7 beliggende syd
for aen ligger Barnehaven Akanden. Der er ga-
ende og kgrende adgang til bgarnehaven via en
bro fra Blumersgade.

st for lokalplanomradet ligger et ubebygget are-
al samt bebyggelsen Aparken, som er leje- og
ejerlejligheder.

Erhvervsbebyggelsen nord for Blumersgade er
opfart omkring 1955 og eri 2 etager, som anven-
des til butikker, liberale erhverv, klublokaler mv.
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Banesporet

Jernbanesporet som Igber pa tveers gen-
nem omradet har vaeret anvendt af Horsens-
Odderbanen fra 1914 til 1967 og til godstrans-
port til og fra Horsens Havn indtil 1990°erne.
Jernbaneterraennet ejes nu af Horsens Kommune.
Arealet er op til ca 14 m bredt og 250 m langt.
Udover en trampet sti langs skinnerne rummer
terreennet et antal parkeringspladser i den gst-
lige del og en randplantning af buske og trae-
er i den vestlige del. | gvrigt henligger omradet
som graesareal, som er sammenhaengende med
AABs friarealer syd for Penalhusene.

Bygholm A

| lokalomradets sydligste del Igber Bygholm A,
som er levested for mange dyr, planter og fisk.
Bygholm A er fra naturens hand et seerdeles godt
grredvandlgb og har engang haft en meget stor
grredbestand. Men miljgproblemer som fx fiske-
speerringer ved deemninger, hard vandlgbsvedli-
geholdelse og kraftige forureninger gdelagde fi-
skebestanden gennem en lang arreekke.

For fa ar tilbbage gjorde det tidligere Vejle Amt
en stor indsats for at forbedre vandmiljget i aen.
Der blev skabt fiskepassage ved flere spaerrin-
ger i vandsystemet, lige som amtet sammen med
Horsens Kommune har bygget et omlgb ved

Blumersgade set fra Claus Cortsens Gade mod gst. | bag-
grunden bebyggelsen Aparken og i hgjre side laber Byg-
holm A, delvis skjult bag piletraser.

Bygholm Sg. Dette har bevirket at der nu van-
drer en hel del havgrreder op gennem omlgbet
péa gydevandring til Bygholm A opstrems sgen.
Miljgtiltagene forventes, sammen med en fortsat
aget spildevandsrensning og en forbedring af
vandlgbenes fysiske forhold, at skabe grundlaget
for et bedre dyreliv i vandlgbet, herunder ggede
bestande af grreder og andre fisk.

Der er desuden et rigt fugleliv ved aen.

Aen anvendes en del til kano- og kajakroning,
men adgangen til aens rekreative og naturmees-
sige kvaliteter kan formodentlig forbedres, uden
at belaste flora og fauna veesentligt.

| lokalplanomradet er &en tilgaengelig fra
Blumersgade, men bredderne er stejle. Aen over-
skues godt fra broen der forbinder Blumersgade
med bgrneinstitutionen syd for aen. Vandstanden
i aen svarer i praksis til vandstanden i Horsens
Fjord.

Terreennet er lavere end kote 1,5 m neermest bro-
en, og aen gar af og til over sine bredder. | lokal-
planens stilles der krav om at haeve terraennet til
minimum kote 2 og gulvkoter til ca kote 2,5, sa ri-
sikoen for oversvemmelse reduceres.

Blumersgade centralt i lokalplanomradet, set mod sydgst.
Vejen er den primaere adgangsve;j til Aparken i baggrun-
den. | hgjre side er en bro over Bygholm A. Broen giver
adgang til to barneinstitutioner syd for aen.
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Adgangen til den attraktive syd- og vestvendte
abred kan forbedres med terrassering, trappean-
leeg og lignende.

Fremtidige forhold

De eksisterende bygninger nedrives, og der opfa-
res ny bebyggelse i op til 5 etager. Bygningerne
ma opferes som fire bygningsvolumener (to blok-
ke og to punkthuse) jfr. kortbilag 3, Fremtidige
forhold. Bygningerne ma indeholde almennyttige
boliger, ejerboliger, butikker og kontorer.

Der kan opfgres et samlet etageareal pa maks.
7500 m? til boliger og erhverv, heraf maks. 1525
m? butikker incl. lager og 520 m? kontorer. Den
maksimale stagrrelse for butikker er 1000 m2
Der ma ikke etableres butikker til dagligvarer,
men kun til bekleedning, boligudstyr og andre
udvalgsvarer.

Principperne for bygningens omtrentlige place-
ring og starrelse i forhold til nabobebyggelser vi-
ses pa bilag 3-4.

Den blok som ligger laeengst mod Claus Cortsens
Gade, skal opfares som et terrassehus, der af-
trappes mod syd med store abne terrasser.
Aftrapningen mindsker pavirkningen af den eksi-
sterende nabobebyggelse mod vest. Blokken der

Rumlig skitse af mulige nye bygningsvolumener og eksi-
sterende bygningsvolumener pa tilgraensende arealer. Il
Rum Arkitekter

ligger langs Havnesporet skal have en begraenset
lzengde af hensyn til bebyggelsen og de rekreati-
ve arealer mod nord. Der skal vaere afstand mel-
lem de to nye blokke, sa der etableres en ny fy-
sisk og visuel forbindelse mellem Lgvengrnsgade
og Bygholm A. Blokbebyggelserne skal udformes
saledes, at stueetagen udger en basis, som visu-
elt adskiller sig fra de overliggende etager. Basen
skal, hvor der er butiksfacade mod ankomstplad-
sen, treekkes tilbage fra den overliggende faca-
deline, saledes at der dannes en overdaekket
mellemzone langs butikkernes facade.

Punkthusene ved &en kan placeres pa en haevet
plint og udformes med en anden arkitektur end
blokkene.

Alle bebyggelser skal udfgres med facader i
blank mur af tegl i materialer og farver der pas-
ser til kvarterets gvrige bygninger. Basen kan
alternativt udferes i mark indfarvet beton eller
megrk tegl. Punkthusenes facader kan, udover
blank mur, udfgres med f.eks partier i lys indfar-
vet puds, glas, matte stalplader mv, for at give
punkthusene en lettere arkitektur.

For at sikre, at bebyggelsen fra omgivelserne ik-
ke opleves tung og lukket i sit arkitektoniske ud-
tryk ma altaner og altangange kun udfgres med

Skitse af princip for fremtidig bebyggelse og rekreative
arealer i lokalplanomradet. lll: Rum Arkitekter
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lette geleendre og reekveerk, eksempelvis semi-
transperent glasplade, spinkle lodrette eller vand-
rette tremmer eller lignende - fast, uigennemsig-
tigt plademateriale ma ikke anvendes.

Alle boliger indenfor lokalplanomradet skal have
adgang til egen altan eller terrasse.

Skiltning

For at samordne skiltning og reklamer pa butiks-
facade til en helhed, henviser denne lokalplan til
Lokalplan nr. 150.

Trafik, adgang, parkering og stier

Inden for lokalplanomradet skal der ved nybyg-
geri anlaegges 1 p-plads pr. bolig, 1 p-plads pr.
50 m? butik og 1 p-plads pr. 50 m? liberalt er-
hverv. Nogle af parkeringspladserne udferes i
konstruktion, dvs. i parkeringskeelder eller i stue-
plan. Pladserne pa terraen anleegges som vist pa
kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Der etableres min. 1 cykel p-plads pr. 50 m? bo-
lig, kontor og butik.

Ved butikker skal der veere cykelparkering teet
ved indgangene.

Som en del af byggesagsbehandlingen skal kom-
munen godkende en detaljeret plan, der viser p-
pladsernes placering og udformning.

Langs aen etableres en rekreativ sti, der og-
sa kan anvendes som gangforbindelse mellem
Claus Cortsens Gade og broen over aen til bar-
neinstitutionen syd for aen.

Der etableres en stiforbindelse mellem
Levengrnsgade og stien langs Bygholm A. Stien
kan indga i forbindelsen mellem et muligt fremti-
digt p-hus syd for aen og Vitus Berings Park/midt-
byen, jfr. den igangvaerende midtbyplanleegning.

Ubebyggede arealer

Parkeringsarealerne anlaegges med asfalt, og de
grgnne feellesarealer anleegges med graes og be-
faestede stier. Desuden beplantes arealerne med
treeer og buske af en starrelse, der fra starten bi-
drager til stedets karakter og er levedygtige samt
mindre sarbare overfor haervaerk.

Skitse af Blumersgade, Bygholm A og eksisterende og nye bygningsvolumener set mod gst. (Rum Arkitekter)

LN
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Princippet for disponeringen af grunden fremgar
af kortbilag nr. 3, der viser placering af parke-
ringsarealer, veje, stier samt grgnne arealer.

Da det er intentionen, at man pa opholdsarea-
ler og friarealer kan opleve arstidernes skiften,
skal der veelges traesorter, der er blomstren-
de og frugtbaerende, som f.eks. kirsebaer eller
paradiseebler.

De feelles opholdsarealer skal fungere som sam-
lingssted for beboerne i omradet, og der skal her
etableres faciliteter til beveegelsesaktiviteter og
sociale aktiviteter, f. eks, legeplads, boldbaner og
grillpladser. Omradet skal have en starrelse og
rummelighed, der modsvarer bebyggelsens be-
boerantal og udstraekning. Se ogsa nedenfor un-
der Havnesporet.

Havnesporet / Den grgnne kile

Ifelge den igangveerende midtbyplanleegning er
det hensigten at det gamle havnespor skal om-
dannes til byens rekreative hovedpulséare, der
forbinder Radhusparken med Bygholm Park og
havnen. Her skal man kunne Igbe, ga, evt. cykle
eller pa anden made motionere, og der kan veere
fikspunkter med fx belaegning eller redskaber til
seerlige aktiviteter og oplevelser. Den grgnne kile
skal herudover vaere egnet som levested for by-
ens dyr og planter. | planerne for udformningen
af havnesporet og de tilgreensende arealer skal
derfor tages hensyn til savel de lokale beboeres
behov for rekreative arealer som til at skabe mu-
ligheder for fysisk bevaegelse i byens uderum for
alle byens borgere.

Neermere betingelser for Havnesporets etable-
ring og drift aftales mellem Horsens Kommune
og grundejerne.

Arealerne langs Bygholm A

| forbindelse med den offentligt tilgaengelige ni-
veaufri stiforbindelse langs med Bygholm A, kan
der etableres terrasserede opholdspladser ved
abredden, som giver mulighed for naturople-
velser og rekreativ brug af vandet. Eksisterende

Herover: Fotos fra det gamle banespor og det centrale
grenne omrade. Herunder: lllustration fra Horsens
Byrumsplan 2008 (Gehls Tegnestue) der viser Havne-
sporet omdannet til en stiforbindelse egnet til forskellige
beveegelsesformer.
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traeer langs aen bevares i den udstraekning de
bidrager positivt til miljget omkring aen. De sup-
pleres med nye traeer som rgdel, der taler fugtig
bund. Traeerne skal ikke lukke for kikket til aen,
dvs. at der Igbende skal foretages beskeering,
udtynding og nyplantning, hvorved straekningen
far en uformel karakter med en blanding af traeer
i forskellig starrelse og art.

Det skal i forbindelse med byggesagsbehand-
lingen afklares hvordan terraennet langs aen re-
guleres, beplantes og befeestes, saledes at der
skabes offentlig tilgeengelig passage, opholds-
muligheder og et attraktivt miljg ved aen.

Baredygtighed

Generelt betragtes det som baeredygtigt at for-
teette byen, fordi der her er mindre behov for
transport, store muligheder for at benytte kollek-
tiv trafik, cykle og ga samt relativt mindre anleeg
og vedligehold af eksempelvis veje og andre tek-
niske anlaeg. Desuden inddrages der ikke abent
land til byformal.

Der stilles krav om at boligbyggeriet skal veere
energiklasse 1, dvs. lavenergihuse. Der kan be-
nyttes kollektiv varmeforsyning. Endvidere gives
mulighed for etablering af solfanger eller solcel-
leanlaeg pa tagene samt indarbejdning af solcel-
leelementer i facadelgsningen, som kan bidrage
til energiforsyningen af boligerne eller omradets
feellesomrader - f.eks. belysning.

Rekreative og kulturelle aktiviteter

| lokalplanen udlaegges arealer til fritids- og be-
vaegelsesaktiviteter for alle aldre. De feelles fri-
arealer er fordelt pa tre kategorier:

- Banesporet og de tilgreensende arealer er re-
kreative omrader for de omkringliggende bebo-
ere og et offentligt tilgaengeligt areal, som indgar
i den planlagte grenne forbindelse langs havne-
sporet mv.

- 1 det centrale omrade kan der indrettes solbe-
skinnede opholdspladser ud til bl.a. butikkernes
adgangs- og parkeringsomrader.

- Langs Bygholm A etableres offentligt tilgaenge-
lige faerdsels- og opholdsarealer.

Bebyggelsens centrale beliggenhed sikrer bebo-
erne nem adgang til byens udbud af kunstneriske
og kulturelle aktiviteter.

Jordforurening

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren
eller brugeren sikre, enten at det gverste 50
cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet
ikke er forurenet, eller at der er etableret en
varig fast beleegning for en ejer eller bruger af
et areal eendrer anvendelsen af arealet til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus. | forbindelse med at ejer eller
bruger udfgrer bygge- og anlaegsarbejder pa en
ubebygget del af et areal, der anvendes til bolig,
bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa
det af arbejdet bergrte areal sikre, enten at det
gverste 50 cm’s jordlag ikke er forurenet, eller at
der er etableret en varig fast belaegning
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af
Kommuneplanens rammeomrade HR.00.06.1.2.
For dette rammeomrade gaelder bl.a. falgende:

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal;
etagebyggeri, aben-lav og teet-lav med tilhgren-
de neerrekreative arealer, butikker og kollektive
anlaeg til omradets forsyning; institutioner og lig-
nende offentlige formal.

Ved byggeri skal bebyggelsen tilpasses den om-
givende bebyggelse, med hensyn til hgjde, dyb-
de, etageantal, tagform, materialevalg, farver m.v

Ved lokalplanlaegning skal tages specielt hensyn
til omradet/arealerne langs aen. Hensynet skal
tilsigte at inddrage arealerne langs éen i omra-
dets rekreative struktur med hovedveegt pa om-
radets grenne visuelle kvaliteter.

Efter en forudgédende offentlighedsfase er
der udarbejdet kommuneplantilleeg 5-2010
tii Kommuneplan 2009 med henblik pa at
udvide  midtbyafgraensningen og andre
rammebestemmelserne til centerformal for
naerveerende lokalplans delomrade A og rekrea-
tive formal for naervaerende lokalplans delom-
rdde B. Kommuneplantillzegget er en forud-
seetning for at etablere nye udvalgsvarebutikker i
lokalplanomradet.

Kommuneplanens udbygningsramme for de-
tailhandel

Der er i Horsens Kommuneplan 2009 - 21 fast-
sat en samlet udbygningsramme for detailhandel
for den centrale bydel i Horsens i perioden 2009
- 2021 pa 55.000 m2 Denne ramme geelder sa-
vel nyopfagrte som udvidede butikker samt udleeg
i geeldende lokalplaner.

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen:

Der kan etableres 1550 m? bruttoetageareal il
butiksformal. Heraf er de 850 m? eksisteren-

de butiksareal som ikke fratraekkes i detailhan-
delskvoten. Udvalgsvarebutikker kan have en
maks. stgrrelse pa 1.000 m? bruttoetageareal il
butiksformal.

700 m?
700 m?
54.300 m?

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 106,
der med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan ophaeves for lokalplanomradet.

Lokalplanomradets nordlige og @stlige del (matr.
nr 1080a, 1096, 1130b, 1130c og en del af 1130d)
er omfattet af lokalplan 150, der fastlaegger ret-
ningslinier for bebyggelsens udformning, skilt-
ning, belysning, beplantning mv.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med fjernvarme fra
Horsens Varmevaerk

. Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand

A/IS

. Omradet skal kloakeres til eksisterende
regn- og spildevandsledninger

. Lokalplanomradet ligger i NRGis

forsyningsomrade.
Andre planer og love

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004.

Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
farelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en indledende
screening af omradet og vurderet, at det ikke er
ngdvendigt at foretage en Miljgvurdering.
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Begrundelse:

Planen er en mindre eendring i forhold til den ek-
sisterende plan (lokalplan nr 109). Screeningen
kan ses i Teknik og Milje.

Museumsloven

Forud for byggemodning skal Horsens Museum
have lejlighed til at udtale sig og evt. foretage for-
undersggelser, jfr Museumslovens §25.

Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, kon-
stateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes.
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade,
som Horsens Kommune har klassificeret som let-
tere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte
byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensi-
tet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaet-
hed, historik om byudvikling, kendskab til omra-
der med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennazevnte har
med stor sandsynlighed givet anledning til diffus
forurening i omradet eller der er tidligere pavist
let forurenet jord inden for omradet. De stoffer
og koncentrationsniveauer, som kendetegner let-
tere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt
diffus forurening. Den diffuse jordforurening er
opstaet gennem lzengere tids spredning, opblan-
ding eller fortynding af forureningsbidrag, som ty-
pisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere
forurening kan ogséa veere et resultat af forure-
ning fra punktkilder, hvor spild eller lzekage har
fort til forurening i lave koncentrationer. Endelig
ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet
fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer fglgende be-
graensninger og pligter: | forbindelse med hand-
tering af samt bortskaffelse af overskudsjord
skal der udtages og analyseres jordprgver, jf.
jordflytningsbekendtggrelsen. Bortskaffelse af
jord fra omradeklassificerede arealer skal an-
meldes til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller
brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm’s jord-
lag af den ubebyggede del af arealet ikke er for-
urenet, eller at der er etableret en varig fast be-
laegning far en ejer eller bruger af et areal aendrer
anvendelsen af arealet til bolig, bagrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus.
| forbindelse med at ejer eller bruger udfarer byg-
ge- og anlaegsarbejder pa en ubebygget del af
et areal, der anvendes til bolig, bagrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet be-
rorte areal sikre, enten at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning.

Naturbeskyttelsesloven og Vandigbsloven
Bygholm A er et beskyttet vandigb iht.
Naturbeskyttelsesloven og omfattet  af
Vandlgbsloven. Z£ndringer i vandlgbets og bred-
dernes tilstand ma derfor kun ske efter tilladelse
fra Horsens Kommune.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen

at sikre omradets anvendelse til bolig-
formal, butikker, kontorer og rekreative
formal

at fastleegge retningslinier for udformning
af ny bebyggelse, udenomsarealer og
parkering

at sikre at ny bebyggelse opfgres i kvali-
tetsbetonede materialer og med en hgj ar-
kitektonisk standard

at fastleegge retningslinjer for ny bebyg-
gelse, saledes at denne tilpasses det om-
kringliggende kvarter bedst muligt mht.
placering, starrelse og arkitektur

at sikre at der etableres de nagdvendige
og tilstraekkelige p-pladser til omradets
brugere

at sikre at offentlighedens adgang il
Bygholm & og passage langs algbet be-
vares og forbedres

at sikre at banesporet og arealerne langs
banesporet pa strackningen mellem Claus
Cortsens Gade og Lichtenbergsgade ud-
lzegges til rekreative, offentligt tilgeenge-
lige formal og

at sikre mulighed for omleegning af
Blumersgade

Omrade- og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr.
1080a, del af 1096, del af 1130b, 1130c,
1130d, 1106 og del af 7000bb (vejareal

2.02

§3
3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

§4
4.01

§5
5.01

5.02

Blumersgade og en del af Bygholm A), al-
le Horsens Bygrunde. Se kortbilag 1.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Delomradet A (kortbilag 3) ma anvendes til
boligformal, butikker og kontorer med der-
til hgrende feellesfaciliteter. Blumersgade
indgar i delomradet og skal fortsat funge-
re som adgangsvej for arealerne gst og
syd for lokalplanomradet. Centralt i del-
omradet etableres friarealer, og arealer-
ne naermest Bygholm A anvendes til of-
fentligt tilgaengelige rekreative formal, jfr.
planskitsen side 7.

Delomrade B (kortbilag 3) ma anvendes
til offentlig tilgaengelig sti, offentligt til-
geengeligt rekreativt areal, feelles rekre-
ativt areal for omradets beboere samt
transformerbygning.

Der ma etableres butikker med beklaed-
ning, boligudstyr eller andre udvalgsvarer.
Butikker ma kun placeres i stueplan. Der
ma etableres café, restaurant eller lignen-
de i forbindelse med butik.

Der kan tillades erhverv inden for virksom-
hedsklasse 1-2 (butikker, kontorer, sma-
vaerksteder mv).

Ingen virksomhed eller aktivitet i omradet
ma ved rag, stgj, lugt, rystelser eller ved
sit udseende eller pa anden made veere til
vaesentlig ulempe for omradets beboere.

Udstykninger
Udstykninger skal godkendes af Horsens
Kommune.

Bebyggelsens omfang og placering
Ny bebyggelse skal i hovedtraekkene pla-
ceres som vist pa bilag 3.

Inden for byggefelterne 1 og 2 ma der
bygges i op til 5 etager, dog kun 1 eta-
ge i den vestlige del af byggefelt 1. Ingen
del af bygningerne ma overstige kote 20
DVR.
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5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

6.03

6.04

6.05

6.06

Inden for byggefeltet 3 ma der bygges i op
til 5 etager pa en plint der er haevet over
omgivende terreen. Ingen del af bygnin-
gerne ma overstige kote 22 DVR.
Indenfor lokalplanomradet kan opfgres
et samlet etageareal pa maks. 7500 m2
til boliger og erhverv, heraf maks. 1525
m? til butikker incl. lager og 520 m? til
kontorer.

Den maksimale stgrrelse for butikker er
1000 m2

Ingen bygningsdel ma overskride byggeli-
nierne pa Kortbilag 3.

For stueetager fastleegges en gulvkote pa
min. kote 2.50 DVR.

| omradet kan der efter godkendelse fra
Teknik og Miljg opfgres enkelte mindre
bygninger som er feelles for omradets
beboere.

Bebyggelsens udformning
Boligbebyggelse skal veere i energiklasse
1 (lavenergi).

Ny bebyggelse skal tilpasses kvarterets
gvrige bebyggelse mht. materialer, farver,
variation og detaljeringsgrad.
Bebyggelse som opfgres indenfor bygge-
felt 1 ma kun udformes som et terrasse-
hus, som aftrappes mod syd. Bebyggelse
i een etage i den vestlige del af byggefel-
tet (jfr kortbilag 3) udferes med taghaeld-
ning pa 0-5 grader.

Bebyggelse som opfgres inden for byge-
felt 2 skal have en taghaeldning pa 0-5
grader.

Bebyggelse som opfares inden for bygge-
felt 3 skal have en taghaeldning pa 0-20
grader. Tagbeklaedningen ma ikke veere
reflektererende.

Bebyggelse ma kun opferes med facader
i blank mur af tegl. Bygningernes basis
(stueplan) kan dog udferes i mgrk indfar-
vet beton eller mark tegl. Punkthusenes
facader kan suppleres med partier af glas,
mat stal, lys puds mv som giver punkthu-

6.07

6.08

6.09

6.10
6.11
6.12
6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

§7
7.01

sene et lettere udtryk.

Butiksfacaderne  eller basis mod
Blumersgade skal treekkes tilbage i for-
hold til den overliggende facadelinie og
herved danne mellemzone foran butik-
kerne.

Vinduesrammer og -karme ma kun frem-
sta i farverne fra lys til merk gra. Der ma
ikke anvendes vinduesrammer eller -kar-
me i umalede komposit- eller plastmate-
rialer. Der ma ikke anvendes PVC.
Altaner og altangange ma kun udfg-
res med lette geleendre og reekveerker.
Eksempelvis kan anvendes glasplader og
spinkle lodrette eller vandrette tremmer.
Uigennemsigtigt plademateriale ma ikke
anvendes.

Alle lejligheder skal have adgang til egen
altan, terrasse, tagterrasse eller taghave.
Tagrender og tagnedlgb ma ikke udferes
i plastmaterialer.

Etableres solceller pa facader skal de ind-
arbejdes i bygningens arkitektur.
Bestemmelserne i Lokalplan nr. 150, §25-
35 er geeldende for omradet.

Der tillades ikke opsaetning af bannere pa
bygningerne eller reklamefolie pa vinduer
og dare.

Antenner, paraboler el.lign. ma ikke op-
seettes pa bebyggelsen, sa de er synlige
fra omgivelserne.

Ventilationsudtag og lignende tekniske in-
stallationer udformes diskret og/eller ind-
arbejdes i bygningens arkitektur.

Mindre bygninger feelles for omradets
beboere ma kun udfgres med Horsens
Kommunes godkendelse og skal udfor-
mes i harmoni med den gvrige bebyggel-
se i omradet. Facader skal overvejende
veere blank mur eller tree.

Ubebyggede arealer og beplantning

Ubebyggede arealer skal anleegges, ple-
jes og vedligeholdes som have/park med
legepladser, aktivitets- og opholdsarea-
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7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

§8
8.01

8.02

8.03

ler, beplantning mv. Udvalgte omrader kan
have naturpreeg. En samlet plan for de
ubebyggede arealers etablering og ved-
ligeholdelse skal godkendes at Horsens
Kommune.

Terreenregulering, befeestelse og indret-
ning af arealerne langs aen og evt. etab-
lering af anlgbsbroer el.lign. skal ske med
henblik pa at skabe gode muligheder for
offentlighedens faerdsel og ophold ved
aen. Der skal tages hgjde for den varie-
rende vandstand i den med terrassering
el.lign.

Eksisterende beplantning markeret pa
kortbilag 3 skal sgges bevaret og indar-
bejdet i de fremtidige grenne arealer.
Beplantning i delomrade A skal primeert
besta af blomstrende, lgvfeeldende tree-
er og buske. Langs aen suppleres med
arter der er tilknyttet vand, f. eks. radel.
Beplantningen ma ikke blokere for feerd-
sel langs aen eller udsyn over aen.
Beplantning i delomrade B skal udfgres
efter en samlet plan, der tilgodeser omra-
dets funktion som nzerrekreativt areal for
beboere og brugere og som offentligt til-
geengeligt sti- og aktivitetsareal.
Oplagring uden for bygninger ma ikke fin-
de sted.

Terraenkoten for arealerne nzer Bygholm
A skal vaere min. kote 2,00 DVR for at
mindske risikoen for at den gar over sine
bredder.

Trafikforhold

Der skal sikres vejadgang til Aparken og
til bgrneinstitutionerne syd for Bygholm A
via den eksisterende bro.

Veje, stier og parkeringspladser udleeg-
ges efter de principper, der er vist pa bi-
lag 3. De skal anleegges efter en samlet
plan der skal godkendes i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

De offentligt tilgeengelige stier langs
Bygholm A og langs havnesporet skal vee-

8.04

8.05

§9
9.01

9.02
9.03

9.04

9.05

§ 10
10.01

10.02

re niveaufri og handicapvenlige.

Inden for lokalplanomradet skal der ved
nybyggeri anleegges 1 p-plads pr. bolig,
1 p-plads pr. 50 m? butik og 1 p-plads
pr. 50 m? liberalt erhverv. Nogle af par-
keringspladserne udfgres i konstruktion,
dvs. i parkeringskeelder eller i stueplan.
Pladserne pa terreen udleegges som vist
pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Der anleegges min. 1 cykelparkerings-
plads pr. 50 m? bolig, kontor og butik.
Pladserne skal placeret teet ved indgan-
gene og veere overdaekkede, dog ikke ved
butikker.

Tekniske forhold

Eksisterende ledningsanlaeg, herunder
kloakledninger (jfr kortbilag 2), skal re-
spekteres. Der skal veere vejadgang til
kloakbygvaerk ved Bygholm A.

Omréadet skal forsynes med fijernvarme fra
Horsens Varmeveaerk

Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand
A/S.

Omradet skal kloakeres i overensstem-
melse med spildevandsplanen og efter
aftale med Horsens Vand A/S.

Udendgrs belysning udfgres som ga-
de- og parkbelysning efter aftale med
Horsens Kommune. Belysningen ma ikke
bleende.

Miljeforhold

| forbindelse med bortskaffelse af over-
skudsjord skal der udtages og analyse-
res jordprever af den jord, der skal bort-
skaffes, jf. jordflytningsbekendtgarelsen.
Bortskaffelse af jord fra omradeklassifice-
rede omrader skal anmeldes til Horsens
Kommune pa www.jordweb.dk, jf. kommu-
nens regulativ for jordflytning.

Det skal sikres at det indvendige stgjni-
veau i boligerne kan holdes under 30
db(A).

15
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§ 11
11.01

§ 12
12.01
12.02

§ 13
13.01

13.02

13.03

§ 14
14.01

14.02

14.03

Fortidsminder

Gares der ved jordarbejder fund af fortids-
minder skal det arbejde, der bergrer fun-
det straks indstilles og Horsens Museum
tilkkaldes, jf. museumslovens §27 stk. 2.

Ophavelse af lokalplan/servitutter
Lokalplan 106 ophaeves for omradet.
Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, |f.
Planlovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af veesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf.
ovenfor.

Grundejerforening

Der skal inden for lokalplanomradet opret-
tes en grundejerforening som skal fore-
sta drift og vedligeholdelse af friarealer,
herunder veje, stier og p-pladser samt
ubebyggede arealer der ikke er i saerskilt
brug.

Grundejerforeningen skal oprettes nar
Horsens Kommune kraever det.
Grundejerforeningens vedteegter
godkendes af Horsens Kommune.

skal

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer
det er dokumenteret, at bestemmelserne
i §10 om stgj kan overholdes.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer
veje, stier og feelles opholdsarealer er an-
lagt. Ved etapevis udbygning geelder be-
stemmelsen kun anleeg inden for etapen
samt adgangsstier og -veje. Arealer som
farst udbygges i senere etaper skal vedli-
geholdes som park.

Forinden ny bebyggelse ved Bygholm A
tages i brug skal den offentligt tilgeenge-
lige rekreative sti med opholdsmuligheder
langs aen mellem Claus Cortsens Gade

14.04

§ 15
15.01

§ 16
16.01

16.02

§ 17
17.01

og broen over aen til bgrnehaven veere
anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer
der er truffet aftale mellem grundejerne
og Horsens Kommune om etablering og
drift af Havnesporet som en offentligt til-
geengelig rekreativ rute.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18,
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen, og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.



VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 31. august 2010
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 14. december 2010

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 8. september 2010
Endelig offentliggjort d. 22. december 2010
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Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42

teknikogmiljo@horsens.dk
www.horsenskommune.dk

HGRSENS KOMMUNE
TEKNIK OG MILJ@
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