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LOKALPLAN 13 - 2010

Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for denne lokalplan er, at kommunen
har modtaget et skitseforslag til at opfagre et byg-
geri i 4 etager med en dagligvarebutik og 18 bo-
liger pa Sankt Helene Vej i Horsens. Projektet er
i overensstemmelse med de overordnede inten-
tioner i den geeldende lokalplan nr. 68 fra 1989,
men lokalplan nr. 68 giver ikke mulighed for opfg-
relse af den pageeldende type butik eller af byg-
geri i mere end 3 etager. Neervaerende lokalplan
erstatter lokalplan nr. 68 inden for omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den
igangveerende Midtbyplanlaegnings idéer om by-
forteetning og om rekreative ruter gennem byen,
idet den sikrer en passage langs lokalplanomra-
dets sydgstlige side, som kan indgé i Banesporet/
Den grgnne rute.

Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal:

. at sikre at omradets udnyttelse sker i over-
ensstemmelse med kommuneplanens
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Lokalplanomradets geografiske placering
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ELS Gyipings GADE

overordnede malsaetninger for midtbyen

. at muliggere nedrivning af eksisterende
(delvis bevaringsveerdig) bebyggelse og
opfgrelsen af nybyggeri i op til 4 etager til
boliger, liberale erhverv, specialbutikker og
dagligvarebutik

. at fastlaegge retningslinjer for ny bebyggel-
se saledes, at denne tilpasses det omkring-
liggende kvarter mht. materiale, omfang og

arkitektur

. at sikre at bebyggelsen tilpasses de over-
ordnede principper i lokalplan nr. 68

. at sikre gangforbindelse langs omradets
sydgstside

. at sikre at omradet far en grgn karakter.

Eksisterende forhold

Omradet mellem Sankt Helene Vej og
Senderbrogade ned mod Niels Gyldings Gade
er historisk set et tidligere industriomrade pa kan-
ten af byen. Her har flere stgrre virksomheder
haft bade lager og produktion. bl.a. traelasthand-
len “Thor” og gummivarefabrikken “Jylland”.

RADHuswoiv!!!

OVE JENSENS ALLE
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Luftfoto fra 1954 - viser at omradet mellem Niels Gyl-r
dings Gade og Sankt Helene Vej var et teet bebygget indu-
striomrade i byen.

Gummivarefabrikkens gamle bygninger blev ned-
revet i 1981 og siden har omradet, med lokalplan
nr. 68, pabegyndt en transformation fra industri-
til cityomrade. Her findes i dag boliger, dagligva-
reudsalg, Kvickly, en cykelhandel samt et udsalg
for kontorartikler. Den sydlige del er karakterise-
ret ved en stor dben parkeringsplads og Kvickly
- supermarkedet. Mod vest afgreenses omra-
det af Sgnderbrogade-karréen og de tilhgrende
baggardes mindre bygninger og grenne arealer.
Mod nord afgreenses omradet af boligbebyggel-
sen langs Sankt Helene Vej. En del af denne be-
byggelse, hvoraf flere har bevaringsveerdi i falge
Kommuneatlas 1991, nedrives for at give plads til
nybyggeriet.

Tranformationen af omradet til cityformal er ikke
afsluttet. Store dele af omradet fremtreeder som
udflydende parkeringsarealer med sparsom be-
voksning, og byrummet er i sin karakter meget
oplgst og beerer tydelig preeg af veere bagsiden
af den indre by.

Fremtidige forhold

Den eksisterende lokalplan nr. 68 har til formal
at udstikke rammer for anvendelse og udvikling
af lokalplanomradet. | Lokalplan nr. 68 planleeg-
ges Sonderbrogade bebyggelsen afsluttet som
en egentlig karre, og dette princip gnskes fast-
holdt i den nye lokalplan.

0]

Luftfoto fra 2008 - viser den pabegyndte transforma-
tionen fra industri- til city - omrade.

Lokalplanen opretholder den mulighed for ned-
rivning af eksisterende bebyggelse langs Sankt
Helene Vej og baghuse ved Sgnderbrogade,
som lokalplan nr 68 indeholder. Naeste alle byg-
ninger er udpeget som middel bevaringsveerdige
i Kommuneatlas 1991. Der gives mulighed for

opfgrelsen af nye byggerier i op til 4 etager med
boliger og butikker samt omlaegning af et mindre
grgnt area

Udsnit af kortbilag fra Lokalplan nr. 68, der viser den over-
ordnede opdeling i karrélignende byggerier og p-omrader
med traeer. De to punkthuse markeret med X er erstattet
af p-pladser i et tilleeg til lokalplan nr. 68.
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| lokalplanen udleegges to byggefelter, som vi-
ser hvor fremtidigt byggeri placeres sa omradets
overordnede disponering og struktur udvikles i
overensstemmelse med lokalplan nr. 68.

Banesporet / Den gregnne kile

Som en del af den igangveerende midtbyplan-
lzegning er det hensigten at sikre mulighed for at
etablere et system af rekreative ruter. der bl.a. for-
binder Radhusparken med Bygholm Park og hav-
nen. Det gamle havnespor indgar i ruten, og for-
bindelsen mellem havnesporet og Radhusparken
vil formodentlig passere lokalplanomradet. | lo-
kalplanen indgar derfor bestemmelser om en
forbindelse for gadende langs lokalplanomradets
sydgstlige side.

Det foreliggende projekt

Der teenkes placeret en butik pa hjgrnet af Sankt
Helene Vej, i princippet som vist pa kortbilag 3
- fremtidige forhold og som illustreret pa naeste
side.

Vareindleveringen sker fra bagsiden mod syd-
vest. Indgangene til boligerne og butik har ligele-
des adgang fra sydvestsiden.

| forbindelse med indgangen til butikken anlaeg-
ges et mindre torverum med beplantning og cy-
kelparkering for butikkens kunder.

Der sikres mulighed for et yderligere byggeri pla-
ceret ved lokalplanomradets sydvestlige kant,
i overensstemmelse med de intentioner om en
karrébebyggelse, der fremgar af lokalplan nr. 68.
Bygningen vil veere adskilt fra den ovennaevnte
bebyggelse.

Arkitektur

Bygningen ved Sankt Helene Vej ma opfe-
res som et bygningsvolumen jfr. kortbilag 3,
Fremtidige forhold. Bygningen rummer ca. 18 bo-
liger. Det samlede boligareal anslas til ca.1400
mZ?. Der ma desuden opfgres ca. 1000 m? daglig-
varebutik inklusiv lager.

Foto fra parkeringspladsen ved Kvickly mod baggar-
den af Sgnderbrogade karréen

Foto fra parkeringspladsen ved Kvickly mod Sankt
Helene Vej



REDEGYRELSE

LOKALPLAN 13 - 2010

Bebyggelsen bgr udformes sdledes at stueeta-
gen udger en base, som visuelt adskiller sig fra
de overliggende etager. Basen bgar, hvor der er
butiksfacade, primeert fremsta i klart eller trans-
lucent glas. Stueetagen bear tilbagetraekkes i for-
hold til den overliggende facadelinie, saledes at
der dannes en overdaskket mellemzone langs bu-
tikkernes facade. De ovrige etager ber hoved-
sagligt fremsta i blank mur i blgdstreget tegl i red
eller rgdbrun farve, som passer til farverne, der
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preeger kvarterets gvrige teglbyggerier. Udover
tegl gives der mulighed for mindre felter med be-
kleedning i andre materialer. Principperne for byg-
ningernes ydre fremtraeden vises pa bilag 4 og 5,
Facadeprincip.

For at sikre, at bebyggelsen fra omgivelserne
ikke opleves kompakt og tung i sit arkitektoniske
udtryk ma altaner og altangange kun udferes
med lette geleendre og veaern - eksempelvis glas-

FANINITIH LAS

Skitse af princip fbr fremtidig bebyggelse af byggefelterne naermest Sankt Helene Vej. Der er feelles opholds-
arealer pa dele af butikkens tag. Se ogsa visualisering pa side 8.(Arkitekt: Birch & Svenning)
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plade, spinkle lodrette eller vandrette tremmer el-
ler i streekmetal - hvorimod fast, uigennemsigtigt
plademateriale ikke ma anvendes.

Byggefeltet, der er orienteret mod det nuvaerende
centrale parkeringsomrade, kan bebygges med
boliger, butikker mv. som har tilsvarende arkitek-
tonisk udtryk, men med en facadehgjde pa max
10 m.

Parkering

De overordnede principper for parkering falger
lokalplan nr. 68 mht. det kraevede antal pladser
pr. m? butik, bolig og erhverv samt mht. placerin-
gen, idet omradets parkeringsbehov sgges daek-
ket af parkeringsmulighederne pa de centrale
parkeringsarealer (Omrade D pa& kortudsnittet
nederst pa side 5). Der er i dag overskud af p-
pladser i omradet, udregnet efter antallet af par-
keringspladser pa det centrale parkeringsomrade
i forhold til behovet efter de normer der fremgar
af lokalplan nr 68. Endvidere kan parkeringsmu-
lighederne i omradet udbygges (jfr. midtbyplan-
leegningen) ved etablering af et p-hus, som kan
friggre plads til yderligere bebyggelse og grenne
arealer.

Inden for lokalplanomradet er der mulighed for at
etablere p-pladser, forudsat at behovet for uden-
dars opholdsarealer er tilgodeset.

Laf

Svenning)

For at fremme cyklismen som transportform i
indre by, skal der centralt ved indgangen til bu-
tikken etableres et omrade for cykelparkering. |
forbindelse med boligerne etableres der cykel-
parkering og depoter pa tagterrassen for bygnin-
gens beboere.

Forhold til naboer

Lokalplanen indeholder bestemmelser der skal
sikre hensyntagen til naboer, specielt beboelse,
i forbindelse med eksempelvis vareleverancer til
butikken. Herudover er naboerne via miljglovgiv-
ningen beskyttet mod gener.

Bymiljo

Lokalplanen muligger bebyggelse som vurde-
res at bidrage positivt til bymiljget, idet det un-
derstotter omradets funktioner og sammenhaen-
gen med midtbyens gvrige butikker. Udbuddet af
tidssvarende boliger i byen gges. Lokalplanen
sikrer at ny bebyggelse far hgj arkitektonisk kva-
litet. Bymiljget mister bevaringsveerdige bygnin-
ger, men det er allerede i lokalplan 68 vurderet
at disse bygninger kan nedrives og erstattes af
nybyggeri. Med hensyn til friarealer medfarer lo-
kalplanen ingen veesentlige aendringer i bydelen,
men den sikrer en fodgeaengerforbindelse, som
kan indga i det pataenkte rekreative rute kaldet
Havnesporet/Den grgnne Kile.

Rekreative og kulturelle aktiviteter
Bebyggelsens centrale beliggenhed sikrer bebo-
erne nem adgang til byens udbud af rekreative,
kunstneriske og kulturelle aktiviteter. For bebo-
erne i bebyggelsen ved Sankt Helene Vej etab-
leres fri- og opholdsareal i form af en tagterrase
pa butikkens tag. Tagterrassen udfgres med ter-
rassedaek i varierende materialer, og der plantes
traeer, slyngplanter mv.

Skiltning og belysning

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 150.
der bl.a. regulerer butikkers skiltning, belysning
og reklamer.
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Beplantning

Det er hensigten at trae- og buskbeplantning,
slyngplanter mv. skal medvirke til at bygningsvo-
lumener, de store belagte arealer, mv. falder godt
ind i kvarteret og modvirker parkeringsarealernes
kedelige praeg. Terraennet reguleres og tilpasses
naboarealers terraen ved hjeelp af graes, plante-
bede, stgbte mure mv.

Beplantning i omradet skal overvejende besta
af opretvoksende, bredkronede lgvtreeer, Igvfael-
dende eller stedsegrenne slyng- eller klatreplan-
ter pa gavle, hegn mod nabo og evt. pa dele af
facaderne. Det skal sikres at treeerne har gode
veaekstbetingelser.

For at nedseette afledningen af overfladevand
til kloaksystemet bgr flest mulige arealer veere
beplantede eller graesklaedte, og arealerne skal
etableres pa en made der tilgodeser muligheden
for nedsivning og reduktion af overfladevand.

Baredygtighed

Generelt betragtes det som beeredygtigt at for-
teette byen, fordi der her er mindre behov for
transport, store muligheder for at benytte kollek-
tiv trafik, cykle og ga samt relativt mindre anlaeg
og vedligehold af eksempelvis veje og andre tek-
niske anlaeg. Desuden inddrages der ikke abent
land til by formal.

Der stilles krav om at boligbyggerier skal vaere
energiklasse 1, dvs. lavenergihuse. Bebyggelser
tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Endvidere gi-
ves mulighed for etablering af solfanger eller
solcelleanlaeg pa tagene samt indarbejdning af
solcelleelementer i facadelgsningen, som kan bi-
drage til energiforsyningen af boligerne eller om-
radets feellesomrader - f.eks. belysning.

Cyklisme og gang fremmes ved at tilgodese cyk-
listernes og fodgaengernes sikkerhed og komfort
ved disponeringen af butikkens adgangsarealer.

Visualisering af udformning af boliger med butik i stueplan pa byggefeltet pa Sankt Helene Vej. Traeer foran
butikken er ikke vist. Bygningen abner sig mod gaden og parkeringsomradet (Arkitekt: Birch & Svenning)
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Klimaforandringer og planlagning

| byplanlaegningen kan det veere ngdvendigt at
tage hgjde for klimazendringerne og konsekven-
serne heraf. Klimaforandringerne vil blandt andet
give gget nedbgr, bade i intensitet og gennem-
snitligt over aret, og i bysamfund ses en seerlig
eksponering for problemer ved denne ggede og
kraftigere nedber. Desuden vil der observeres en
stigning af havspejlet.

| Horsens Kommune er udarbejdelse af en stra-
tegi for at imgdega klimaforandringer og kon-
sekvenserne heraf pabegyndt. Hvor det er ind-
lysende fornuftigt, har kommunen i de seneste
ar i forbindelse med planleegningen og nybyg-
geri fastleegt en mindste gulvkote i stueetagen
eller pa anden vis imgdegaet konsekvensen af
klimazendringerne.

Lokalplanomradet ligger i kote 1 -1,5 DVR, hvil-
ket betyder, at der kan forkomme oversvgmmel-
se i forbindelse med havstigning, skybrud eller
stormflod. Det forventes ikke at omradets gader
mv. vil blive haevet veesentligt, men at der i forbin-
delse med omdannelsen af store dele af havne-
omraderne til byformal vil blive etableret en sik-
ring, der beskytter de lavt beliggende, centrale
dele af byen mod hgjvande.

Der har tidligere veeret oversvgmmelse i forbin-
delse med stormflod, og det anbefales at disse
forhold inddrages i udarbejdelsen af byggepro-
jekter i lokalplanomradet.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af
Kommuneplanens rammeomrade HR.00.01.C.17.
Omradets anvendelse fastleegges til center-
formal. Lokalplanen er i overensstemmelse med
rammebestemmelsen.

Kommuneplanens udbygningsramme for de-
tailhandel

Der er i Horsens Kommuneplan 2009 - 21 fast-
sat en samlet udbygningsramme for detailhandel
for den centrale bydel i Horsens i perioden 2006
- 2009 pa 55.000m2. Denne ramme geelder sa-
vel nyopfgrte som udvidede butikker samt udlaeg
i geeldende lokalplaner.

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen:
Der kan etableres 1300 m? bruttoetageareal til
butiksformal.

55.000 m?

52.862 m?
1.300 m?

51.512 m?

Dagligvarebutikker kan have en maks. starrel-
se pa 1000 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Udvalgsvarebutikker (specialbutikker) kan have
en maks. sterrelse pa 300 m? bruttoetageareal
til butiksformal.

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan nr. 68,
der med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan opheeves for omradet.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 150,
der fastleegger retningslinier for bebyggelsens
udformning og skiltning.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med fjernvarme fra
Horsens Varmevaerk

. Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand

A/S.

. Lokalplanomradet  ligger i NRGis
forsyningsomrade.

. Spildevand afledes efter aftale med
Horsens Vand A/S

Sankt Helene Vej er pa den nordvestlige del-
straekning som det eneste i omradet feellesklo-
akeret. Der er derfor vilkdr om, at det bergr-
te areal skal separatkloakeres efter aftale med
Horsens Vand A/S, herunder aftale om evt
regnvandsreduktion.

Andre planer og love

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004. Loven medferer, at der skal
foretages miljgvurdering af planer og program-
mer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvir-
kning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en indledende
screening af lokalplanforslaget og vurderet, at det
ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering.

Screeningen kan ses i Teknik og Milja.

Museumsloven

Forud for byggemodning skal Horsens Museum
have lejlighed til at udtale sig og evt. foretage for-
undersggelser, jfr Museumslovens §25.

Zoneforhold
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Jordforurening

Dele er lokalplanomradet er kortlagt pa videns-
niveau 2 efter jordforureningsloven. | loven an-
vendes ordet "kortlaegning” i betydningen “regi-

1
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strering.” Dette betyder, at der er tilvejebragt et
dokumentationsgrundlag, der gar, at det med hg;j
grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa
arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration, at forureningen kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg. Kortleegningen
efter jordforureningsloven medfarer faglgende be-
greensninger og pligter:

* Der skal sgges om tilladelse ved Horsens
Kommune, hvis arealanvendelsen onskes aen-
dret til bolig, bagrneinstitution, offentlig legeplads,
rekreativt omrade, alment tilgeengeligt omrade,
kolonihave eller sommerhusgrund.

« | forbindelse med handtering af og bortskaffel-
se af overskudsjord skal der udtages og analy-
seres jordprgver, jf. jordflytningsbekendtgarel-
sen. Bortskaffelse af jord fra kortlagte arealer
skal anmeldes til Horsens Kommune jf. kommu-
nens jordflytningsregulativ.

Vilkarene stillet i medfgr af ovenstaende tilladel-
ser skal uanset de gvrige lokalplanbestemmel-
ser fglges.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et
areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forure-
ning af jorden, skal arbejdet standses og kommu-
nen skal underrettes. Tilsvarende geelder pa et
kortlagt areal, safremt den konstaterede forure-
ning ikke er beskrevet i kortlaegningen.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade,
som Horsens Kommune har klassificeret som let-
tere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte
byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensi-
tet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaet-
hed, historik om byudvikling, kendskab til omra-
der med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har
med stor sandsynlighed givet anledning til diffus

forurening i omradet eller der er tidligere pavist
let forurenet jord inden for omradet. De stoffer
og koncentrationsniveauer, som kendetegner let-
tere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt
diffus forurening. Den diffuse jordforurening er
opstaet gennem leengere tids spredning, opblan-
ding eller fortynding af forureningsbidrag, som ty-
pisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere
forurening kan ogséa veere et resultat af forure-
ning fra punktkilder, hvor spild eller lzekage har
fort til forurening i lave koncentrationer. Endelig
ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet
fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer fglgende be-
greensninger og pligter:

« | forbindelse med handtering af og bortskaffel-
se af overskudsjord skal der udtages og analy-
seres jordprgver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede
arealer skal anmeldes til Horsens Kommune jf.
kommunens jordflytningsregulativ.

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren el-
ler brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm’s
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast
belzegning far en ejer eller bruger af et areal &en-
drer anvendelsen af arealet til bolig, barneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller som-
merhus. | forbindelse med at ejer eller bruger
udfarer bygge- og anlaegsarbejder pa en ube-
bygget del af et areal, der anvendes til bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller
sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa det af
arbejdet bergrte areal sikre, enten at det gverste
50 cm’s jordlag ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast belaegning.



BESTEMMELSER

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

§2
2.01

§4
4.01

§5
5.01

at sikre at omradets udnyttelse sker i over-
ensstemmelse med kommuneplanens
overordnede malsaetninger for midtbyen
at muliggere nedrivning af eksisterende,
delvis bevaringsveerdig bebyggelse og op-
farelsen af nybyggeri i op til 4 etager til bo-
liger, dagligvarebutik, specialbutikker, libe-
rale erhverv og anden servicevirksomhed
at fastlaegge retningslinjer for ny bebyggel-
se saledes, at denne tilpasses det omkring-
liggende kvarter mht. materiale, omfang og
arkitektur

at sikre at bebyggelsen tilpasses de over-
ordnede principper i lokalplan nr. 68

at sikre gangforbindelse langs omradets
sydgstside

at sikre at omradet far en gren karakter.

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter dele af matrik-
lerne nr. 759a, nr. 760a, nr. 761a samt
matriklerne nr. 758e, nr. 758f, nr. 7589 al-
le Horsens Bygrunde. Se kortbilag 1.
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet (kortbilag 3) ma anvendes til bo-
ligformal og butikker med dertil hgrende
feellesfaciliteter - svarende til miljgklasse
1-2.

Udstykninger
Udstykninger skal godkendes af Horsens
Kommune.

Bebyggelsens omfang og placering
Ny bebyggelse skal placeres inden for de
pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, anviste

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

§6
6.01
6.02

6.03

6.04

byggefelter og byggelinie.

Inden for byggefelt 1A ma der bygges i
op til 4 etager. Ingen dele af bygningens
facade ma overstige kote 16 DVR. Inden
for byggefelt 1B ma der bygges i 1 etage.
Ingen dele af bygningen ma overstige ko-
te 7 DVR.

Inden for byggefelt 2 ma der bygges i op til
3 etager. Ingen dele af bygningens facade
ma overstige kote 12 DVR.

Indenfor lokalplanomradet ma opfgres i alt
1200 m? butikker. Butikker skal placeres i
stueplan.

Den maksimale stgrrelse for butikker er
1000 m? inklusiv lager.

Butikker, liberale erhverv og anden ser-
vicevirksomhed kan kun indrettes i
stueetager.

Der ma uden for byggefelterne, kortbilag
3, etableres parkering og friarealer.

| omradet kan der efter godkendelse fra
Teknik og Miljg opferes enkelte mindre
bygninger, som er faelles for omradets
beboere.

Uden for byggefelterne ma der for hver
500 m? butik opfgres en overdaekning pa
maks. 10 m? til kundevogne.

Bebyggelsens udformning
Boligbebyggelse skal vaere i energiklasse
1 (lavenergi).

Ny bebyggelse skal tilpasses kvarterets
gvrige bebyggelse mht. materialer, farver,
variation og detaljeringsgrad.
Bebyggelsen skal have en taghaeldning
pa 0-20 grader. Tagbeklaedningen ma ik-
ke veere reflektererende.

Facaderne og gavle skal fremsta i blank
mur af blgdstrggne tegl. Farven skal veere
i en rad eller rgdbrun farve, der passer til
kvarterets gvrige bygninger.

Der gives mulighed for mindre felter med
beklaedning i andre materialer. Mindst
30% af facaden i stueplaner, der vender
mod Sankt Helene Vej eller gangforbin-
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6.05

6.06

6.07
6.08

6.09

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14
6.15
§7

7.01
7.02

7.03

delse A-B pa kortbilag 3 skal veere klart
glas, der muligger kig ind i og ud fra butik-
ken. Princippet for facadernes udformning
fremgar af bilag 4 og 5, Facadeprincip.
Vinduesrammer og -karme ma kun frem-
sta i farverne fra lys til merk gra. Der ma
ikke anvendes vinduesrammer eller -kar-
me i umalede komposit- eller plastmate-
rialer. Der ma ikke anvendes PVC.
Altaner og altangange ma kun udfg-
res med lette geleendre og reekveerker.
Eksempelvis kan der anvendes glasplader
og spinkle lodrette eller vandrette trem-
mer. Uigennemsigtigt plademateriale ma
derfor ikke anvendes.

Der ma ikke anvendes signalfarver.

Alle lejligheder skal have adgang til altan,
tagterrasse eller taghave.

Tagrender og tagnedigb ma ikke udfares
i plastmaterialer.

Der ma opseettes solceller pa byggeriets
facader. Disse skal indarbejdes i bygnin-
gens arkitektur.

Bestemmelserne i Lokalplan 150, §25-35
er geeldende for omradet.

Der tillades ikke opsaetning af bannere pa
bygningerne eller reklamefolie pa vinduer
og dare.

Antenner, paraboler el.lign. ma ikke op-
saettes pa bebyggelsen, sa de er synlige
fra omgivelserne.

Arealer til affaldshandtering o.lign skal in-
tegreres i bygningen.

Kgle-, kompressor-, og ventilationsanlaeg
skal integreres i bygningen.

Ubebyggede arealer og beplantning

Terreenreguleringer, der overstiger +/- 0,5
meter skal godkendes af Teknik og Miljg.
Ubebyggede arealer skal anleegges med
asfalt, fliser, traeer og anden beplantning.
Langs skel mod naboer etableres stgjaf-
skaermning efter behov, eksempelvis som
en fast mur beklaedt med treelister/stale-
spalier eller et dobbelt gittervaerk med en

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08
7.09

710
711

§8
8.01

8.02

kerne af stgjabsorberende isolering.
Langs skel mod naboer etableres bede,
hvori der plantes slyngplanter op ad gavle,
mure, hegn og evt. stgjafskaermning..

| gangforbindelsen markeret A-B pa kort-
bilag 3 plantes treeer med indbyrdes af-
stand pa max. 10 m. Hvert tree plantes i
min. 4 m® rodvenlig befeestelse. Der kan
anvendes f.eks. lind, robinia, avnbgg,
platan eller eqg i starrelsen 16-18 cm OH.
Der ma ikke anvendes typer med seer-
lig vaekstform (f.eks. heengende eller sgj-
leformet krone). Traeerne kan udelades,
hvis der etableres sammelignelig traebe-
plantning i abne bede pa min 5 m? pa par-
keringsarealerne umiddelbart sydgst for
gangforbindelsen A-B.

Der skal indrettes velbeliggende opholds-
arealer, svarende til 25% for boliger og 15
% til erhverv.

Etableres der feelles opholdsarealer pa
tagterrasse, skal der anleegges plante-
bede med opstammede treeer, espalierer
med slyngplanter og anden begrgnning
som giver bebyggelsens bagside et grant
praeg set fra omgivelserne.

Der kan etableres felter med espalier med
slyngplanter pa facaderne.

@vrige ubebyggede arealer skal etableres
og holdes som have/park.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

En samlet plan for de ubebyggede are-
alers regulering, indretning, beleegning,
beplantning, belysning, hegning, evt stgj-
afskaermning mv. skal godkendes ifm.
byggesagsbehandlingen.

Trafikforhold

Omradet skal adgangsbetjenes for karen-
de trafik via det eksisterende p-areal syd
for omradet.

Der skal veere 1 p-plads pr. 100 m? bolig,
1 p-plads pr. 25 m? butik og 1 p-plads
pr. 50 m? kontorer og liberale erhverv.
P-pladserne placeres overvejende i det
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8.03

8.04

8.05

§9
9.01

9.02

9.03

9.04
9.05

9.06

§ 10
10.01

centrale p-areal syd for lokalplanomradet
(delomrade D i lokalplan nr. 68).

Mellem punkterne A og B pa kortbilag 3,
Fremtidige forhold skal der vaere en gang-
forbindelse i en bredde af mindst 2,5 m.
Der skal udleegges cykelparkeringplad-
ser ved hovedindgangen til hver butik
svarende til mindst 1 pr. 25 m? bruttoeta-
geareal til butiksformal. Heraf skal 50%
anlaegges inden ibrugtagning og de reste-
rende anlaegges efter krav fra Horsens
Kommune.

Bagarealerne til ejendommene
Senderbrogade skal fortsat
adgangsmuligheder.

ved
sikres

Tekniske forhold

Omradet skal forsynes med kollektiv
varmeforsyning.

Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand
A/IS

Omradet skal kloakeres i overensstem-
melse med spildevandsplanen og ef-
ter aftale med Horsens Vand A/S.
Regn- og spildevand skal separeres.
Regnvandsafledningen skal reduceres
svarende til maks. aflabskoefficient 0,4.
Elkabler skal fremfgres som jordkabler.
Udendgrs belysning udformes som park-
belysning efter Horsens Kommunes de-
signmanual  og ma ikke virke blaenden-
de uden for omradet.

Flytning og/eller reetablering af diverse
rar, ledninger, kabler o.lign. indenfor lokal-
planomradet bekostes af omradets ejer/
bygherre.

Miljeforhold

Vareleverancer med kgretgjer over 3500
kg. ma kun ske mandag til lerdag kl. 07.00
- 22.00. Alle karetgjer med vareleverancer
skal have motoren slukket under aflees-
ning. Undtaget er kgretgjer, hvor motor-

10.02

10.03

10.04

§ 11
11.01

§ 12
12.01

12.02

§ 13

§14
14.01

14.02

kraft er nedvendig for aflaesning - eksem-
pelvis karetgjer med liftarm.

Kgle-, kompressor- og ventilationsanlaeg
skal stgjdeempes med den bedste, tilgeen-
gelige teknologi.

| skel mod naboer skal der efter behov
etableres stgjafskaermning, jfr § 7.04

Det skal sikres at stgj fra aktiviteter og
tekniske anleeg i lokalplanomradet ikke
medfgrer, at Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj overskrides i det
tilgreensende boligomrader (Omradetype
3, blandet bolig- og erhvervsbebyggelse,
centeromrader (bykerne)).

Fortidsminder

Gores der ved fremtidige jordarbejder
fund af historisk karakter, skal arbejdet
straks indstilles og Horsens Museum kon-
taktes, jf. Museumslovens § 27, stk. 2.

Ophavelse af lokalplan/servitutter
Lokalplan nr. 68 ophaeves med vedtagel-
sen af denne lokalplan for dele af matr.
nr. 759a, nr. 760a, nr. 761a samt matrik-
lerne nr. 758e, nr. 758f, nr. 7589, Horsens
Bygrunde.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
Planloven.

Grundejerforening
Ingen bestemmelser.

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far
det er dokumenteret, at bestemmelserne
i §10 om stgj kan overholdes.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far
veje, stier og feelles opholdsarealer er an-
lagt. Ved etapevis udbygning geelder be-
stemmelsen kun anleeg inden for etapen
samt adgangsstier og -veje
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§ 15
15.01

§ 16
16.01

16.02

§ 17
17.01

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 14. december 2010
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages

foranstaende lokalplan endeligt.
Horsens den 22. marts 2011
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 22. december 2010

Endelig offentliggjort d. 6. april 2011
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