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LOKALPLAN 7-2010

Redegoarelse

Baggrund for lokalplanen

OK-fonden, der er en privat non-profit organisa-
tion med virke indenfor plejehjem, psykiatriske til-
bud og hospice, gnsker at bygge en ny instituti-
on i Sgvind. Institutionen skal funktionelt haenge
sammen med Enghaven, der ligger pa nabogrun-
den, og indeholde behandling- og botilbud, isaer
til psykisk syge.

Lokalplanen er udarbejdet af Horsens Kommune
i samarbejde med OK Fondens konsulenter, Ska-
la Arkitekter AS.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal, at

. sikre at bebyggelsen indpasses det eksiste-
rende terraen pa grunden

. sikre at bebyggelsen falder diskret ind i det
omgivende landskab

. angive principper for bebyggelsens place-
ring

. sikre bebyggelsen en kvalitativ udformning

. sikre omradet en grgn karakter med sam-

menhaeng med det omgivende abne land.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er i dag en dyrket mark, der
ligger pa kanten af byen. Mod vest og syd af-
greenses det af abne marker, mod @st vil det bli-
ve nabo til institutionen Enghaven og mod nord
afgraenses det af Haldrupvej og et mindre, men
markant erhvervsomrade.

Omréadet er ca 25.000 m?2.

Fremtidige forhold

Omradet bebygges med 3-4 mindre bygningsen-
heder i en og to etager, der placeres spredt pa
den gstlige del af grunden. De enkelte bygnings-
enheder kan veere opdelt i selvsteendige boliger,
i form af keede-eller raekkeboliger.

Bygningerne indpasses i terraenet, sa det natur-
lige terreen bevares. Mellem bygningerne ligger
grgnne arealer med grupper af beplantning be-
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Lokalplanomradets placering

stdende af planter, der er naturligt hjemmehg-
ren-de i omradet, feks. tjgrn, sargents aeble, ran,
haeg, syren mv.

Den vestlige del af lokalplanomradet beplantes
som en lille lund, der vil danne grgn indkgrsel
til Sagvind og skabe lzfyldte arealer for bebo-

Eksempel pa grundens udnyttelse. Bygningsenhederne er
placeret spredt pa grunden adskilt fra hinanden af granne
arealer, med spredte grupper af traeer og buske. De fael-
les udendars faciliteter er placeret i forbindelse med det
sammenbindende stinet. Langs Haldrupvej adskiller en
beplantet vold parkeringsarealet fra vejen. Den vestlige del
af grunden tilplantes.
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erne pa institutionen. Beplantningen kan besta
af ovenstaende arter suppleret med feks. eg og
bag.

Bygningsenhederne forbindes internt og med
Enghaven med stier. Langs stierne placeres
feelles udendars akitiviteter, som balplads, pe-
tanquebane, legeplads mv.

Omradet har vejadgang fra Sgvangen. Parkerin-
gen placeres langs Haldrupvej. For at undga ud-
sigten til parkeringsarealerne fra Haldrupvej ad-
skilles de fra vejen af en lav vold.

Husene udformes i moderne arkitektur og i kva-
litetsbetonede materialer, som feks. tegl. For at
bebyggelsen falder sa diskret ind i det omgivende
landskab som muligt skal den fremtraede i deem-
pede farver set fra omgivelserne og ma hgijst op-
fores i 2 etager.

Rekreative- og kulturelle aktiviter

Der vil veere god sammenhaeng mellem lokalplan
omradet og de rekreative tilbud i Sgvind. Fra Sg@-
vangen er der forbindelse til Havmarken og til sti-
en rundt om mergelgraven.

Der vil veere offentlig adgang til lokalplanomra-
dets grgnne arealer.

Snit gennem terraennet der dels viser eksempel pa ud-
formning af husene, dels forholdet til terraennet, hvor den
enkelte bygningsenhed "skaerer sig ned” i terraennet med
en smal flad zone omkring sig. Det overskydende jord
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Cykelparkering
Cykelparkering skal placeres hensigtsmaessigt i
forhold til indgangene.

Baredygtighed

Institutionen vil tilfere Sevind, der har en over-
vaegt af boliger i forhold til antal arbejdspladser,
flere arbejdspladser, der alt andet lige vil reduce-
re pendlingstrafik og dermed energiforbrug.

Omradet ligger indenfor forsyningsomrade for
Naturgas. Dette forhindrer ikke alternativ op-
varmning af bebyggelsen i form af solenergi el-
ler jordvarme. Installationerne skal veere en del
af arkitekturen. Bebyggelsen kan ogsa opferes
som 0-energihuse. Ved jordvarme skal der saer-
skilt sgges om tilladelse ved Teknik og Miljg, Na-
turafdelingen.

Fortidsminder

Der er ikke kendskab til fortidsminder pa omra-
det. Af gamle matrikelkort fremgar det, at omra-
det er del af nordsiden af en mindre bakke, der
har veeret afgraenset af flere vadomrader. Det er
sandsynligt, at der pa denne bakke kan have vee-
ret forhistorisk bebyggelse. Det anbefales derfor,
at der foretages en arkaeologisk undersggelse,
inden byggeriet gar i gang.

kan fordeles jeevnt over grunden i det omfang, dette ikke
synligt vil kunne registreres. Endelig ses volden langs par-
keringspladserne, der vil skjule parkeringsarealet set fra
Haldrupvej
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunepla-
nens rammeomrade GE 3D4, der udlaegger om-
radet til offentlige formal herunder sociale in-
stitutioner. Lokalplanen er i overensstemmele
hermed.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med varme fra na-
turgas

. Vandforsyning skal ske Sgvind Vandveaerk

. Omradet skal kloakeres efter anvisninger
i Spildevandsplan for Gl Gedved opland
N26.

. Lokalplanomradet ligger i Energi Midts for-
syningsomrade.

Miljevurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om Miljg-
vurdering af planer og programmer, lov nr. 316
af 05.05.2004.

Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
forelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik & Miljg har foretaget en indledende
screening af omradet og vurderet, at det ikke er
ngdvendigt at foretage en Miljgvurdering.

Begrundelse:

Planen omfatter ingen af de i bilag 3 og 4, i Lov
om miljgvurdering af planer og programmer, om-
talte anleeg. Planen fastleegger rammerne for
fremtidige anleegstilladelser som ikke vurderes
at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget - jf. lo-
vens kapitel 2, § 3 stk. 1 nr. 3. D.

Screeningen kan ses pa Teknik & Miljg.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, kon-
stateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade,
som Horsens Kommune har klassificeret som let-
tere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte
byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensi-
tet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaet-
hed, historik om byudvikling, kendskab til omra-
der med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har ge-
nerelt ikke givet anledning til diffus forurening.

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller
brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm’s jord-
lag af den ubebyggede del af arealet ikke er for-
urenet, eller at der er etableret en varig fast be-
leegning far en ejer eller bruger af et areal eendrer
anvendelsen af arealet til bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus.
| forbindelse med at ejer eller bruger udfarer byg-
ge- og anlaegsarbejder pa en ubebygget del af
et areal, der anvendes til bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet be-
rorte areal sikre, enten at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning
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Kystbarhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen,
hvorfor det skal vurderes om nyt byggeri vil have
indflydelse pa kystlandskabet.

Omradet skraner mod nord veek fra fjordlandska-
bet. Hegjderyggen, der afgreenser fjordlandskabet
ligger syd for lokalplanomradet i kote ca 28. Pa
hgjdepunktet ligger en firelaenget gard omgivet
af en gammel lgvtreesbevoksning, der vil deekke
indblikket fra kysten til en del af lokalplanomra-
det.

Lokalplanomradets hgjest beliggende bebyggel-
se vil veere i ca kote 26. Bygningshgjden er fast-
lagt til max. 8,5 meter over terreenniveau, og det
hgjeste bygningspunkt vil dermed veere i ca. kote
33,5, altsa kun ca. 6,5 meter over bakkekammen.
Det vurderes at bebyggelsen kun vil f4 en minimal
indflydelse péa kystlandskabet, da den kun vil kun-
ne ses ude fra fjorden og fra den modsatte kyst.
Desuden udformes bebyggelsen med respekt for
det omgivende landskab..

Seerligt veerdifuldt landskab er vist med gran skravering,
fredning med brun farve

{

Fredning og seerligt vaerdifuldt landskab
Lokalplanomradet graenser op til et fredet land-
skab. Fredningen er begrundet i kystlandskabets
sk@nhedsveerdier.

Omradet er desuden del af et seerligt vaerdifuldt
landskab. Jvf. Kommuneplan 2009 skal land-
skabsveerdien i sadanne landskaber forgges
gennem landskabsplanlaegning og plejetiltag og
befolkningens adgang til dem forbedres.

For at tage hensyn til de landskabelige forhold
og medbvirke til, at bygningerne falder diskret ind
i landskabet, skal den nye bebyggelse fremtraede
i deempede farver set fra omgivelserne. Af sam-
me arsag opdeles bebyggelsens i mindre enhe-
der, hvor de omkringliggende marker traekkes ind
mellem bygningerne i en graeseng, sa der opstar
en glidende overgang til landskabet.

Stinettet indenfor lokalplanomradet vil veere of-
fentligt tilgeengeligt.

Vejudvidelselinie

Langs Haldrupvej er tinglyst en vejudvidelsesli-
nie, der betyder, at beplantning og andre anleeg
indenfor denne linie, der bergrer vejudvidelsen
skal fjernes uden udgifter for vejmyndigheden,
hvis vejen skal udvides. Ligeledes skal eksiste-
rende offentlige ledninger indenfor linien respek-
teres og nye tillades.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

§2

§3

§4
4.01

4.02

4.03

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at.

sikre at bebyggelsen indpasses det eksi-
sterende terraen pa grunden

sikre at bebyggelsen falder diskret ind i
det omgivende landskab

angive principper for bebyggelsens place-
ring

sikre bebyggelsen en kvalitativ udform-
ning

sikre omradet en gran karakter med sam-
menhang med det omgivende abne land.

Omrade- og zonestatus

Omradet er beliggende i byzone og omfat-
ter matr. nr. 14s Q@rbaek by, Sgvind og alle
matrikler, der udstykkes herfra.

Omradets anvendelse
Omradet ma anvendes til offentlige formal
jvf. den gaeldende kommuneplanramme.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsen skal opdeles i 3-4 koncen-
trerede bygningsenheder, med betydelige
grgnne arealer imellem og placeret spredt
pa den gstlige del af grunden i princippet
som vist pa bilag 3 og 4.

Den enkelte bygningsenhed kan besta af
flere selvstaendige bygninger, der fremstar
som en samlet bygningsenhed, feks. ved
hjeelp af et gennemgaende tag.

De enkelte bygningsenheder skal place-
res i terreennet, sa dette skal reguleres
mindst muligt, i princippet som det frem-
gar af bilag 5.

4.04

4.05

§5
5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

§6
6.01

Mellem bygningsenhederne ma terraennet
kun reguleres omkring stier, terrasser, ad-
gangsvej og parkering samt feelles uden-
dars faciliteter, som balplads mv., se dog
ogsa § 4.05.

Hvis overskudsjord af miljghensyn kan
genplaceres pa grunden, ma det anven-
des til volden langs vejen (se §6.02) og
kan desuden fordeles jeevnt pa hele grun-
den i det omfang, at det ikke synligt kan
registreres som en andring af det eksi-
sterende terreen pa grunden og i forhold
til det omgivende terraen.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen skal fremtraede i deempede
farver set fra omgivelserne.

Bebyggelsen skal fremtraede i kvalitets
materialer som feks tegl og udformes i
moderne arkitektur, i princippet som vist
pa bilag 5.

Der ma ikke veere synlige ventilationska-
naler eller lignende, skeemmende tekniske
installationer. Solfangere eller solpane-
ler eller andre installationer for alternativ
energi skal derfor veere indarbejdet i arki-
tekturen.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5
meter i forhold til det naturlige terraen eller
et af Teknik og Miljo fastsat terraenniveau.

Bebyggelsen kan opfgres i etaper starten-
de fra ost.

Ubebyggede arealer og beplantning
Omkring bygningsanlaeg og udendars an-
leeg beplantes med for omradet typiske
arter, som feks. tjgrn, sargents aeble, rgn
haeg, syren mv.
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6.02

6.03

6.04

§7

7.01

7.02

§8
8.01

8.02

8.03

8.04

Langs Haldrupvej skal anlaegges en jord-
vold som vist pa bilag 5. Voldens hgjde
ma veere max. 1 meter. Volden skal fjer-
nes, hvis en udvidelse af Haldrupvej nad-
vendigger dette.

Arealer mellem bygningerne og de fael-
les udendgrs anlaeg skal henlaegge som
grgnne arealer med spredte grupper af
treeer og buske

Som vist pa kortbilag 4, skal der efter en
godkendt beplantningsplan af Teknik og
Miljg plantes en lille lund pa den vestlige
del af lokalplanomradet. Beplantningen
kan feks. besta af eg, bag, navr, tjgrn, sar-
gents &ble, rgn, syren mv.

Trafikforhold

Der skal anleegges tilstreekkeligt antal cy-
kel parkeringspladser, der skal placeres
hensigtsmeessigt i forhold til indgange mv.

Der anlaegges p-pladser i et omfang som
angivet pa illustrationsplanen, hvilket sva-
rer til ca. 1 p-plads pr. boligenhed. Plad-
serne anlaegges i takt med etapeopfarel-
sen.

Tekniske forhold
Omradet skal forsynes med varme fra na-
turgas.

Omradet skal kloakeres efter anvisninger
i Spildevandsplan for Gl Gedved opland
N26.

Vandforsyning skal ske fra Sgvind Vand-
veerk.

Eksisterende offentlige ledningsanleeg,
der er fgrt indenfor vejudvidelseslinien
skal respekteres, ligesom nye skal tilla-
des.

§9

§ 10

§ 11

§ 12
12.01

12.02

Miljeforhold
Det skal sikres, at det indendars stgjni-
veau i boligenhederne ikke overstiger 30
dB(A) og at det udendgrs stgjniveau pa
de primaere opholdsarealer ikke oversti-
ger 55 dB(A).

Fortidsminder

Gares der ved jordarbejder fund af fortids-
minder skal det arbejde, der bergrer fun-
det straks indstilles og Horsens Museum
tilkaldes, jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, |jf.
Planlovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen, jf.
ovenfor.
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12.03 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-

§13
13.01

§14

nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.

Forudsaetning for ibrugtagning

Det er en forudseaetning for ibrugtagning af
byggeriet, at den beplantning, der er be-
skrevet i § 6.04 og vist pa bilag 4 er etab-
leret eller, at der er stillet sikkerhed for, at
den etableres i farstkommende plantesae-
son.

Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Horsens Byrad.
Horsens, den 31. august 2010

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.
Horsens den 22. marts 2211

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 15. september 2010
Endelig offentliggjort d. 6.april 2011



KORTBILAG

0

50 100

I5d

200

opyright: Horsens Kommune & © KMS| & © Cowi & © Scankort

Meter
C

XXX Lokalplangr%nse

Matrikuleere forhold
Kortbilag 1
Horsens Kommune
Teknik & Miljg
August 2010

11



12 KORTBILAG

N
0
MELBJERC
3
U
oy
o\
2
>
Z
@
m
z
0 50 100 200
B e \eter
Copyright: Horsens Kommune & © KMS & © Cowi & © Scankort 1 3000

seesesseee | okalplangraense Eksisterende forhold

Kortbilag 2
Horsens Kommune

Teknik & Miljg
August 2010




KORTBILAG

LOKALPLAN 7-2010

:

Fremtidige forhold
Kortbilag 3
Horsens Kommune
Teknik & Miljg
Marts 2011

13



LOKALPLAN 7-2010

KORTBILAG

14

lllustrationsplan

Kortbilag 4

Horsens Kommune

Teknik & Miljg

Marts 2011



KORTBILAG LOKALPLAN 7-2010 15

Bebyggelsesenhederne fordeles jeevnt pa grunden med
grenne beplantede arelaer imellem sig. Den vestlige del af
grunden beplantes med en skovlignende lund. Bebyggel-
sen opfgres i 1 og 2 etager

PLADA &h P imafr HALDLIPT |

Bebyggelsesenhederne indpasser sig i det skranende ter-
reen. Terreennet reguleres mindst muligt omkring husene.
Langs Haldrupvej anleegges en lav vold.

Husene opferes i moderne arkitektur og kvalitetsbetonede
materialer. De skal fremsta i deempede farver set fra om-
givelserne.

Princip for facadeudformning og for terraenbearbejdning
Kortbilag 5

Horsens Kommune

Teknik & Miljg

Marts 2011
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