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REDEGYRELSE LOKALPLAN 8 - 2010

Redegoarelse

Baggrund for lokalplanen | A A /e
En privat bygherre gnsker at opfgre en tre-etages WY T

bygning pa grunden, hvor Horsens Folkeblad tid- B F ol
ligere 4. Bygningen skal indeholde butikker og A
erhverv i en del af stueetagen og boliger i resten. -/« .

-

Samtidig ensker bade bygherre og kommune, at ' &
forskgnne arealet mellem den nye bygning, Fakta  BREDSTRUP-
og Folkeparken. . >

Det er @nsket, at arealet vil komme til at danne
en preesentabel forplads til Folkeparken og un- &

derstrege pladsens funktion som bindeled mel- v 2 :
lem byen og parken, samtidig med, at den funge- % o S

rer som parkeringsplads for den nye bebyggelse, Lokalpiahomrédéts ;;I;c_érihg :
byen og parkens besggende.
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Omradet set mod nordast, eksisterende forhold
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LOKALPLAN 8 - 2010

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er

. sikre en ny bebyggelse med en hgj arkitek-
tonisk kvalitet og

. at arealet mellem den nye bygning, Fakta
og Folkeparken udfgres i en hgj kvalitet og i
overensstemmelse med intentionerne i hel-
hedsplanen for Braedstrup bymidte.

Eksisterende forhold

Omradet graenser op til Sgndergade mod vest
og Folkeparken mod gst Mod syd ligger Fakta
og mod nord lgber en sti med forbindelse il
Bryrupbanestien. Omradet er ca. 2500 m?2.

Hvor Folkebladets bygning tidligere 1a, er der nu
en byggetomt. Tomten greenser mod @st op til
en legeplads, der er del af Folkeparken. Syd for
tomten er en midlertidig anlagt parkeringsplads,
der er ret stor, asfaltbelagt og uden beplantning.

Visualisering af omradet set mod nordgst

Pladsen er forbundet med parken med en rampe
og en trappe. Indgangen til parken er markeret
med to gamle lamper.

Den eksisterende legeplads flyttes til et andet
sted i parken. Der er endnu ikke taget stilling til,
hvor den skal placeres.

For Breedstrup bymidte er udarbejdet en hel-
hedsplan “Visionsplan og designmanual for
Braedstrup bymidte”, der er en opsamling og kon-
kretisering af forskellige trafikale og byarkitekto-
niske ideer, der har veeret udarbejdet for byen. |
planen indgar en reekke delprojekter for de vigtig-
ste byrum i Braedstrup og sikrer at de enkelte pro-
jekter: udformning af Bredgade, Stationspladsen,
Byparken og omradet som denne lokalplanen
omhandler, indgéar i en helhed. Neervaerende lo-
kalplan fglger intentionerne i helhedsplanen.
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LOKALPLAN 8 - 2010

Fremtidige forhold
Den nye bygning vil skabe en markant afgraens-
ning af pladsen mod nord.

Hovedadgangen til parken vil veere langs den nye
bygning og via et trappe/rampeanlag. Adgangen
kan evt. markeres af en skulptur, en plakatsgj-
le el.,, som angivet pa illustrationsplanen. Der
anleegges desuden en rampe til parken fra
parkeringsarealet.

Pladsen udleegges med en sammenhangende
flise- og stenbelaegning og der plantes opstam-
mede traeer som angivet pa illustrationsplanen.
Der etableres desuden ny belysning.

Den nye bygning vil fremsta i rede sten og i prin-
cippet som vist pa facadeopstalterne.

Boligerne er forsynet med altaner.

Illustrationsplan

Der vil veere keelder under en del af bygningen,
der vil indeholde depotrum, cykelparkering, af-
faldsrum mv.

Trafikale forhold

Omradet har trafikal adgang fra rundkerslen pa
Sendergade. Det skal sikres, at Faktas kunde-
parkering og vareindlevering kan betjenes.

Der anlaegges max. 1 p-plads pr. bolig og max. 1
p-plads pr 50 m? liberalt erhverv og butik.

Der udlaegges min. 1 cykel p-plads pr bolig.
Langs bygningens sydfacade fungerer arealet

som en sti med forbindelse til Folkeparken. Stien
skal sikres tilgaengelighed for alle.
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Rekreative- og kulturelle aktiviter
Planen forskanner omradet med omlaegningen af
pladsen og adgangen til Folkeparken.

Beboerne i det nye bebyggelse har meget nem
adgang til de fine friarealsforhold i Folkeparken.

Baredygtighed

Der er mulighed for etablering af solfanger eller
solcelleanlaeg pa taget og indarbejdning af solcel-
leelementer i facadelgsningen, som kan bidrage
til energiforsyningen af boligerne eller omradets
faellesomrader - f.eks. belysning. Installationerne
skal veere en del af arkitekturen

Fortidsminder

| lokalplanomradet er der ikke pa forhand kend-
skab til fortidsminder. Horsens Museum anbefa-
ler, at der forud for stgrre anlaegsarbejder udfares
en arkeeologisk forundersggelse for at afklare,
om der evt. findes fortidsminder pa arealet.

Sker det, at der ved anleegsarbejde fremkom-
mer fortidsminder, skal den del af arbejdet, som
bergrer fundet, indstilles og Horsens Museum
tilkaldes.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af Kommune-
planens rammeomrade BR 11.C.2.

Omradets anvendelse fastlaegges til centerfor-
mal: butikker, boliger, liberale erhverv, privat og
offentlig service.

Kommuneplanens udbygningsramme for de-
tailhandel

Der er i Horsens Kommuneplan 2009 - 21 fast-
lagt en udbygningsramme for detailhandel pa
5.500 m? i Braedstrup bymidte.

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen:
Der kan etableres max. 450 m? bruttoetageareal
til butiksformal.

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 11.88,
Braedstrup by, Folkeparken Il, der angiver mu-
lighed for opferelse af nye boliger i bymidten.
Neaerveerende lokalplan er i overensstemmelse
med lokalplan 11.88 og er udarbejdet for blandt
andet at preecisere bebyggelsens hgjde.

Teknisk forsyning
. Omradet ligger i Energidistrikt 23 med kol-
lektiv varme: fjernvarme.

. Vandforsyning skal ske fra Braedstrup
Vandveerk.
. Lokalplanomradet ligger i EnergiMidts

forsyningsomrade.

Spildevand
Arealet er indeholdt i Spildevandsplanen for Gl.
Braedstrup som en del af opland A1.

Kloakeringen skal udfgres som separatsy-
stem, men pa grund af feelleskloakeringen i
Sendergade, skal spildevandsledningen og regn-
vandsledningen samles lige uden for skellet i en

afledningsledning, alternativt sluttes til et evt. nu-
veerende stik.

Da arealet befeestiges mere end 25 %, skal der
pa egen grund ske reduktion af regnvandsafled-
ningen, inden der sker afledning til Sendergade.

Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004 med senere andringer.
Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
farelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering har
Teknik og Miljg vurderet, at lokalplanen ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven. | loven anvendes ordet "kortlaeg-
ning” i betydningen “registrering.”

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et
areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forure-
ning af jorden, skal arbejdet standses og kommu-
nen skal underrettes.

Lokalplanomradet / Dele er lokalplanomradet
ligger i et omrade, som Horsens Kommune har
klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden
for klassificeringen er kommunens eksisterende
kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyg-
gelsestidspunkt, intensitet af arealanvendelse,
trafikbelastning, industriel belastning, opvarm-
ningsformer, bebyggelsestaethed, historik om by-
udvikling, kendskab til omrader med fyldjord samt
kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse
med ovennaevnte har med stor sandsynlighed gi-
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vet anledning til diffus forurening i omradet eller
der er tidligere pavist let forurenet jord inden for
omradet. De stoffer og koncentrationsniveauer,
som kendetegner lettere forurenet jord, er typisk
et resultat af sakaldt diffus forurening. Den dif-
fuse jordforurening er opstaet gennem leengere
tids spredning, opblanding eller fortynding af for-
ureningsbidrag, som typisk stammer fra flere for-
ureningskilder. Lettere forurening kan ogsa vaere
et resultat af forurening fra punktkilder, hvor spild
eller laekage har fart til forurening i lave koncen-
trationer. Endelig ses lettere forurenet jord i fyld-
jord, som er samlet fra forskellige omrader, hvor
der har veeret mindre forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medferer folgende be-
graensninger og pligter:

. | forbindelse med handtering af samt bort-
skaffelse af overskudsjord skal der udtages
og analyseres jordpraver, jf. jordflytnings-
bekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra
omradeklassificerede arealer skal anmel-
des til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

| henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller
brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm’s jord-
lag af den ubebyggede del af arealet ikke er for-
urenet, eller at der er etableret en varig fast be-
laegning far en ejer eller bruger af et areal sendrer
anvendelsen af arealet til bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus.
| forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer byg-
ge- og anlaegsarbejder pa en ubebygget del af
et areal, der anvendes til bolig, bagrneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet be-
rorte areal sikre, enten at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning.

Kulturmiljo

Breedstrup bymidte er i Kommuneplan 2009-
2021 udpeget til et bevaringsveerdigt kulturmilja
med fglgende beskrivelse: sterre stationsby ud-
viklet over Braedstrup landsby efter jernbanens
abning i 1899. Kulturmiljgets sarbarhed er aen-
dringer i arkitektur, bebyggelsesstruktur, veje og
omgivelser seerligt den aeldste del omkring lands-
byens oprindelige gadenet.

Lokalplanen er udarbejdet under hensyn til kul-

turmiljget ved

. bebyggelsens placering, der respekterer
Sondergades gadelinie og definerer ind-
gangen til Folkeparken,

. facadernes rode tegl, der viderefgrer det
dominerende materiale- og farvevalg i byen
og materialevalg, samt

. pladsens udformning, der skaber et me-
re preesentabelt bindeled mellem byen og
parken.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

§2

§3

§4
4.01

4.02

4.03

§5
5.01

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at

sikre en ny bebyggelse med en hgj arki-
tektonisk kvalitet og under hensyn til det
udpegede kulturmilje.

at arealet mellem den nye bygning, Fakta
og Folkeparken ligeledes udfgres i en hgj
kvalitet og i overensstemmelse med in-
tentionerne i Helhedsplan for Braedstrup
bymidte.

Omrade- og zonestatus

Omradet ligger i byzone. Det omfatter
matriklerne 1cu, 1cz, 7000ai og del af 1y,
Breedstrup by, Ring samt alle matrikler,
der udstykkes herfra.

Omradets anvendelse
Omradet kan anvendes til boliger, butikker
og liberale erhverv.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsen skal placeres indenfor byg-
gefeltet som vist pa bilag 3, fremtidige
forhold.

Bebyggelsen ma opferes i max 3 etager
excl keelder og dens hgjde ma ikke over-
stige 11 meter over eksisterende terraen
(malt ved Sendergade).

Der ma indrettes max 19 boliger.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen skal fremsta i blank mur og
kan have pudsede partier og/eller parti-
er i glat beton. Bygningen skal fremsta i
deempede farver. Principperne for facade-
udformning og farveholdning fremgar af
bilag 5.

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

6.02

Fra hver bolig skal der veere adgang til
egen altan.

Altaner og altangange ma kun ud-
fores med lette geleendre og reek-
veerk. Eksempelvis glasplade, spink-
le lodrette tremmer eller straekmetal.
Uigennemsigtigt plademateriale ma ikke
anvendes.

Der ma ikke anvendes vinduesrammer i
plastmaterialer.

Der ma ikke anvendes reflekterende
tagmateriale.

Tagrender og tagnedigb ma ikke udfgres
i plastmaterialer.

Antenner, paraboler el.lign. ma opsaettes
pa taget, hvor de ikke er synlige fra de
omgivende offentlige rum.

Solceller og solpaneler og andre installa-
tioner til alternativ energi skal indarbejdes
i arkitekturen.

Ubebyggede arealer og beplantning
Pladsen anlaegges med en sammen-
haengende flise- og stenbelzegning,
hvor der plantes opstammede treeer
mv. i princippet som angivet pa bilag 4,
illustrationsplanen.

Valg af byrumsinventar, herunder prin-
cipper for belaegning, skal falge intentio-
nerne i Visionsplan og designmanual for
Braedstrup bymidte.
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§7
7.01

7.02

7.03

§8
8.01

8.02

8.03

§9

§10

Trafikforhold

Der anleegges max. 1 p-plads pr. bolig og
max. 1 p-plads pr 50 m? liberalt erhverv
og butik. Parkeringspladserne ma ikke
markeres som private pladser.

Der udleegges min. 1 cykel p-plads pr
bolig

Langs bygningens sydfacade fungerer
arealet som en offentlig sti med forbin-
delse til Folkeparken. Stien skal sikres til-
geengelighed for alle.

Tekniske forhold
Omradet skal forsynes med kollektiv
varme.

Vandforsyning skal ske fra Braedstrup
Vandveerk.

Omradet skal kloakeres efter anvisning
fra Horsens Kommune, Teknik og Miljg og
Horsens Vand A/S. Regn- og spildevand
skal separeres. Der henvises til geeldende
spildevandsplan.

Miljeforhold

Det skal sikres, at det indendars stajni-
veau fglger retningslinierne i det geelden-
de bygningsreglement.

Fortidsminder

Gares der ved jordarbejder fund af fortids-
minder skal det arbejde, der bergrer fun-
det straks indstilles og Horsens Museum
tilkaldes, jf. museumslovens §27 stk. 2.

§ 11
11.01

§ 12
12.01

12.02

12.03

§ 13
13.01

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
Planlovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil veere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen, jf.
ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven
og bygningsreglementet.

Pataleret
Pataleretten vedrerende denne lokalplan
tilkkommer alene Horsens Byrad.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Horsens Byrad.
Horsens, den 31. august 2010

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 14. december 2010

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 8. september 2010
Endelig offentliggjort d. 22. december 2010
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Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42

teknikogmiljo@horsens.dk
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