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Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

Bortset fra et mindre boligomrade ved Ring Sg,
har Breedstrup bys udvikling indtil dato holdt sig
ast for omfartsvejen.

Dette har kunnet lade sig gere hidtil, men imid-
lertid er restrummeligheden for boligudvikling i
Braedstrup nordest i dag pa kun ca. 30 boliger
og der er her kun begraensede muligheder for en
fornuftig byudvikling.

Det blev klart, at der matte findes nye mulighe-
der, og omraderne nord for Ring Sg var en op-
lagt sadan. Horsens Kommune har i udgangs-
punktet gnsket at planlaegge for en ’helt ny bydel’
med service og institutioner samt kraftige forbin-
delser til den gamle bykerne. Imidlertid har ny
viden omkring drikkevandsinteresserne vest for
Breaedstrup betydet at disse planer udskydes, ind-
til der er fundet en afklaring med staten omkring
drikkevandsinteresserne. Sker dette, er potentia-
let for denne byudviklingsretning temmelig haijt.
Horsens Kommune har en forhabning om at det
over tid vil blive muligt at byudvikle arealerne vest
for Braedstrup, hvorfor naervaerende lokalplan ses
som startskuddet pa denne nye bydel. Kan det al-
ligevel over tid ikke lade sig ggre at byudvikle ud
over hvad der i dag er tilladt, kan de nye boligom-
rader dog godt sta alene.

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at sikre at omra-
det anvendes dels til boligbebyggelse, dels til kol-
lektivt teknisk anleeg i form af solfangeranlaeg m.v
og offentligt tilgaengelige grenne omrader.
Derudover er det et formal at fastlaegge retnings-
linier for bebyggelsens tilpasning til terraenet samt
retningslinjer for tagfladernes farve og overflade-
karaktér og integration af solfangeranleeg i tagfla-
derne af hensyn til den landskabelige helhed.

Et andet formal er at sikre, at der etableres stiad-
gang til Ring Sg gennem lokalplanomradet samt
at omradet indrettes, sa det tilskynder til leg og
fysisk udfoldelse.

Endelig er det et formal med lokalplanen at over-
fare en del af lokalplanomradet til byzone, at tilve-
jebringe bestemmelse om at lokalplanen erstat-

ter tilladelser efter § 35, stk. 1 i planloven samt at
landbrugspligten ophaesves for lokalplanomradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanen daekker et omrade pa ca. 16,2 ha.
Staerstedelen af omradet anvendes i dag til jord-
brugsformal. Den resterende del udgares af gar-
den Bjerregard med dennes bygninger og anleeg.
Indenfor lokalplanomradet er der et § 3 beskyt-
tet vandhul.

Fremtidige forhold

Vision

Det er visionen for omradet nord for Ring Sg, at
skabe et unikt, attraktivt og baeredygtigt boligom-
rade i pagt med natur og miljg, opvarmet med
vedvarende energi og baseret pa omradets mar-
kante landskabelige og naturmaessige kvaliteter
0g ressourcer.

Omradet ved Ring Sg skal veere et boligomrade
i naturen og et naturomrade i byen.

Landskab

Regionplan — vaerdifulde landskaber
Lokalplanomradet er beliggende indenfor katego-
rien "seerligt veerdifulde landskaber” i Regionplan
2005.

Regionplanens mal for vaerdifulde landskaber er i
hovedsagen, at landskabsveerdierne hér skal for-
gges samt, at befolkningens adgang til de veerdi-
fulde landskaber skal forbedres. Safremt byggeri
eller anleeg skal tillades, skal det besidde en hgj
arkitektonisk kvalitet og samspillet med landska-
bet skal prioriteres hgijt.

Lokalplanomradet er domineret af de store land-
skabselementer Ring Sg og smeltevandsflodda-
len der Igber nordvest og sydagst for denne samt
de erosionsklgfter der gennemskaerer omradet i
nord og nord vestlig retning.

Ring So er speciel derved at den, beliggende
pa smeltevandsfloddalens hgjeste punkt, har
afleb til begge sider. Mod vest til Salten A via
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Nimdrup Baek og Dalbsekken. Mod @st afvandes
til Guden&en via Astrup Beek og Ring Semose.
Ring Sg selv far sit vand fra vandfgrende lag i un-
dergrunden, da det er et dadishul, samt fra om-
raderne nord og syd for sgen. | omradet umid-
delbart nord for Ring Sg kommer dette til udtryk
gennem en markant landskabsprofil med gen-
nemgaende dalstrag, hvor terraennet stedvist
haever sig i ger, og hvori der er stedvise engdrag
og vandhuller. Disse dalstrgg fortsaetter helt op til
omradet ved Rodvigsballe Skov og afvander sa-
ledes et betragteligt areal. Omradets smabiotoper
og ubebyggelige arealer ligger saledes i dalstra-
gene, der dermed tilbyder sig som en, for omra-
det, naturlig sammenbindende gren struktur.

Landskabet nord for Ring S@ har over tid mistet
en del af sine historiske karakteristika. Diger og
hegn, bl.a. fra stjerneudskiftningen omkring lands-
byen Davding, samt gravhgje er blevet overplgjet
og fjernet, ligesom de omtalte dalstrgg er blevet
kraftigt draenet, vandlgb rarlagt og flere vandhul-
ler fyldt op. Tilbage er landskabets topografiske
saerpraeg og enkelte beskyttede vandhuller.

Landskabets natur og topografi og herigennem
dets forteellekraft skal tydeligggres. Landskabet

med dennes omtalte naturveerdier vil ligge til
grund for udviklingen af omradet. Samtidig skal
landskabet gennem de grenne omrader abne
sig mod det omkringliggende landskab. Derved
gives savel lokalplanomradet som omgivelser-
ne omkring det en rekreativ veerdi, da landska-
bet og dets muligheder abnes for savel beboe-
re som offentligheden. Disse abninger mod det
omkringliggende landskab kan dermed samti-
dig veere begyndende anslag til fremtidige starre
bevaegelsesmuligheder.

Naturinteresser

Regionplan - naturomrader

Indenfor omradet er der et § 3 beskyttet vand-
hul. Hertil kommer Ring Sg, der ogsa er § 3
beskyttet.

| Regionplan 2005 er malsaetningen for katego-
rien Naturomrader at naturvaerdierne i det dbne
land skal forbedres, arealer til natur udvides og
befolkningens adgang til naturomrader gges.

Disse naturomrader skal altsa bevares og s@ges
udvidet og der skal sikres et varieret dyre- og
planteliv. Hvis der helt undtagelsesvis skal tilla-
des byggeri og anlaeg der forringer naturomrader,

Kig fra Graedstrupvej ned over det bglgende landskab nord for Ring S@
Foto: Horsens Kommune
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skal der udleegges nye naturarealer, sa naturveer-
dierne samlet set bliver fastholdt eller forbedret.

Regionplan — ny natur

Graensende op til lokalplanomradet er der natur-
beskyttelsesinteresser i kategorien af "ny natur”.
Omrader omfattet af kategorien "ny natur” findes
langs adalen. | Regionplan 2005 er malsaetnin-
gen for kategorien Ny natur at oprette ny natur
i forbindelse til udpegede naturomrader for deri-
gennem at skabe sammenhaeng - gkologiske for-
bindelser i naturen og forbedre levevilkarene for
dyre- og plantelivet.

Omrader til ny natur skal sa vidt muligt friholdes
for byggeri, anleeg og arealanvendelse der forrin-
ger opfyldelsen af malsaetningen.

Lokalplanens boligomrade falger graensen for ny
natur mod erosionsslugten, Ring Sg og adalen
her.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de
i regionplanen beskrevne malsaetninger og
retningslinier.

Ved fuld udbygning er det malsaetningen, at om-
radet samlet set indeholder naturveerdier af en
stgrre kvalitet end i dag.

Omradets landskabs- og naturveerdier - det gron-

ne, skal vaere det strukturerende element for plan-
leegningen af savel det byggede som de gran-
ne omrader. Disse grenne omrader er fortrinsvis
beliggende i de lavtliggende, sveert bebyggelige
dele af lokalplanomradet og i omradet ned mod
Ring Sg og indenfor sgbeskyttelseslinjen.

Lokalplanomradet er i dag utilgeengelige land-
brugsarealer. De arealer, som ikke udlaegges til
bebyggelse, skal sidelgbende ggres tilgeengelige
som grgnne rekreative omrader. De eksisterende
naturveerdier skal bevares og styrkes i de grgnne
omrader. Der skabes en sammenhang mellem
de enkelte biotoper ved en gren sammenbinding
af omradet. Denne skal &bne sig mod omgivel-
serne og raekke ud over omradet - eller have po-
tentiale til det.

Nye vandhuller og regnvandsbassiner i lokalpla-
nomradet udformes med flade skraninger og na-
turlig beplantning og ma ikke hegnes.

For yderligere at skabe et varieret naturudtryk,
skal de grenne omrader fremsta som overdrevs-
arealer med spredte, mindre grupper af treeer,
krat eller buske.

Der skal udarbejdes en samlet plan for naturple-

§ 3 vandhul i lokalplanomradet syd-gst for Bjerregard
Foto: Horsens kommune
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jen af de grenne omrader — de arealer i lokalpla-
nens delomrade 3, der forbliver i landzone. Det
er hensigten med plejen af omradet, at denne til-
rettelaegges og udferes saledes, at naturindtryk-
ket bevares bedst muligt. Samtidig skal plejen
sikre, at invasive arter, som eksempelvis gyvel,
ikke spredes ungdigt og at greesset i de grgnne
omrader slas rettidigt for at hindre spredning af
tidsler og andre ukrudtsarter. Afgreesning af are-
alerne ved dyrehold kan indga i plejeplanen, sa-
fremt dette ikke naevneveerdigt hindrer adgangen
til omradet for offentligheden.

Sabeskyttelseslinje

For Ring Sg geelder en 150 m sgbeskyttelses-
linje, hvilket aftegner sig i placeringen af den ek-
sisterende bebyggelse mod Sgkildevej. Arealet
indenfor sgbeskyttelseslinjen ma ikke bebyg-
ges og forbliver i landzone som grgnt rekreativt
omrade.

Omradet ved Bjerregard

Garden Bjerregard og dennes driftsbygninger
og anleeg nedrives. Garden er beliggende pa
en terraenreguleret flade, der spaender fra bak-
kefod til bakkefod hen over det oprindelige eng-
areal. Den vestlige del af denne flade er arbej-

Slugten umiddelbart for lokalplanomradet
Foto: Horsens kommune

det ind i bakken, hvorfor man med fordel kan
udfgre en terraenudligning her med henblik pa
savel tilbagefarsel til det naturlige terraen, som
omradets fremtidige anvendelse til kollektivt
solvarmeanlaeg.

Geologi og jordbundsforhold

Der er foretaget en orienterende jordbundsunder-
sggelse i september 2005 der dokumenterer gra-
den af omradets egnethed til kommende byudvik-
ling. Det omrade, der i lokalplanen udlaegges til
boliger, betegnes som velegnet.

Hele omradet nord for Ring Sg@ er beliggende i
et moraeneomrade med mange dadishuller, ned
mod den markante smeltevandsfloddal i hvilken
Ring Sg er beliggende. Et dgdishul er en saenk-
ning, der er fremkommet ved smeltning af helt
eller delvis begravet dgdis, dvs. is der er blevet
afskaret eller Igsrevet fra den store bevaegelige
gletsjers ismasse. Denne Igsrevne is er sa blevet
daekket enten af moraeneaflejringer, hvis en ny
ismasse har bevaeget sig henover dadisen, eller
af smeltevandsaflejringer. Nar den begravede is
med tiden smelter, vil der fremkomme en lavning,
et dadishul i terreenet. Hullerne kan veere uregel-
maessige eller naesten cirkulaere i omrids.

| topografisk henseende er dadisomrader karak-
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teriseret ved et uroligt kurveforleb og lokale af-
labslgse lavninger, dannet af dgdishuller, der ofte
optraeder som blgdbundsomrader. Inden drae-
ning, har dadishullerne optradt som deciderede
mosehuller med naturligt aflab pé terraen.
Gennem omradet Igber to markante erosions-
slugter med forlgb mod Ring Sa@. Her optreeder
mosehullerne som perler pa en snor, hvor den
naturlige overfladeafvanding mellem disse har
dannet vandfyldte engomrader. | erosionsslug-
terne er der konstateret aflejringer der betyder,
at dybden til de baeredygtige lag er mere end 5
meter under det nuveerende terraen. | de gvrige
dadishuller, er konstateret muldlagstykkelse op til
2 meter og stedvise aflejringer af tgrv m.m.

Pa figur 1 ses omradet gengivet pa hgje male-
bladskort fra 1860-1900. De grenne omrader er
mose- og engomrader omtalt ovenfor.

-~y
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e i -
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nyt boligomrad
af SN

b g% 1 AN h
Fig. 1. Malebladskort fra 1860-1900. De granne omrader
er mose- og engomrader omtalt i afsnittet Geologi og jord-
bundsforhold.
© Kort- og Matrikelstyrelsen

Arkaologi

| det kommende boligomrade er der foretaget
arkeeologisk forundersggelse og udgravning af
de veesentlige fortidsminder. Der er saledes ik-
ke laengere kendskab til veesentlige fortidsmin-
der i dette omrade. | omradet til tekniske anlaeg
er der ikke foretaget forundersggelser, men den
omfattende nyere byggeaktivitet i dette omrade
har neeppe skanet eventuelle fortidsminder, hvor-
for det ikke anses for sandsynligt at der er noget
tilbage at finde her.

Indenfor delomrade 1 pa kortbilag 3, Fremtidige
forhold, blev der i sagegrefterne fordelt over mar-
ken fundet stolpehuller, gruber og kogstensgru-
ber, forelgbig dateret som veerende fra bronzeal-
der til 2eldre jernalder. Der blev ikke fundet rester
af to gravhgje, der for 100 ar siden stadig var
nogenlunde velbevarede og som i udgangspunk-

&j beskyitet

..-'.-.:._ ‘.m_
Fur(dkﬂﬂ@ra%Vet
ell

Fig. 2. Arkeeologisk forundersggelse og fund

© Cowl
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tet var de eneste kendte kilder om arkaeologiske
fund i undersggelsesomradet. Yderligere arkeeo-
logiske undersggelser af gravhgjene vurderes at
veere nytteslgse.

Sydvest for undersggelsesomradet teet ved
Ring Sg@ blev der for flere artier siden opsam-
let en del flinteartefakter, deriblandt en stendolk.
Umiddelbart gst for skeldiget blev der i 2003 gen-
nemfgrt en arkaeologisk undersggelse, der blot-
lagde spor efter en forhistorisk bebyggelse og ak-
tiviteter i form af to grundrids, stolpehuller, gruber
og kogegruber, dateret til yngre stenalder og yng-
re bronzealder/aeldre jernalder.

Drikkevand

Lokalplanens boligomrade er beliggende i et
omrade med almindelige drikkevandsinteresser
(disse deekker langt starstedelen af Danmark).
Lokalplanen indeholder derfor ikke krav om saer-
lige tiltag, der skal sikre mod nedsivning af mil-
joskadelige stoffer. Se envidere i afsnittet Andre
planer og love nedenfor.

Sprgjtegifte

Horsens Kommune har ikke hjemmel til at forby-
de sprajtegifte i lokalplanomradet, men kommu-
nen bruger ikke selv sprgjtegifte pa kommunale

jorder. Horsens Kommune vil derfor opfordre den
kommende grundejerforening i omradet til at op-
tage bestemmelser mod brug af sprgjtegifte.

Bebyggelsens struktur

Lokalplanomradet er som naevnt i afsnittet
Landskab, beliggende i et omrade i kategorien
Veerdifulde landskaber i Regionplan 2005 for
Vejle Amt. Safremt byggeri eller anlaeg skal til-
lades, skal det saledes besidde en hgj arkitekto-
nisk kvalitet og samspillet med landskabet skal
prioriteres hgijt.

Det er derfor intentionen at byudviklingen nord
for Ring Se primaert skal forega pa landskabets
betingelser - seerligt hvad angar bebyggelsens til-
pasning til landskabet samt udlaeg af bolig- og
grenne omrader. Hensigten er at skabe en sam-
menhaeng i bebyggelsen internt og i seerlig grad
mellem bebyggelse og landskab. Bebyggelsen
skal saledes som helhed - i strukturen, understre-
ge og forsteerke landskabets bevaegelser, hvori-
mod den enkelte bolig skal falge terreenbevaegel-
serne ved niveauspring. Hertil skal bebyggelse
tilpasse sig natur og landskab ved farvevalg.

Da de grenne omrader og rekreative muligheder
indenfor lokalplanplanomradet vil veere rigelige,

Den eksisterende bebyggelse ved Sgkildevej set fra Ring Sg’s vestlige ende
Foto: Horsens kommune
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kvalitetsbetonede og lettilgeengelige for alle be-
boere, udlaegges der ikke granne friarealer af be-
tydning indenfor delomradet til boliger. Derimod
kan der her bygges teettere end normalt.

Delomrade 1 til boliger udger et areal pa godt 6
ha.

Placering af bebyggelse

Boligomradet placeres pa de hgjereliggende
arealer, hvor jordbunden samtidig er egnet til
bebyggelse.

Teethed og etageantal

Det er intentionen at bruge bebyggelsens struk-
tur til at skabe en differentieret teethed. Teethed
og etageantal skal saledes tydeliggere og for-
staerke landskabets topografiske bevaegelser og
samtidig give en fornemmelse af at bebyggelsen
koncentreres indadtil og opadtil for tilsvarende at
“lase op” mod landskabet. Dermed vil bebyggel-
sen ikke syne sa kompakt set ude fra de grenne
omrader.

For aben-lav bebyggelse geelder derfor, at der i
farste reekke mod delomrade 3 og eksisterende
nabobebyggelse ved Sgkildevej kun ma bygges i
1 etage og i det resterende omrade i 2 etager. For
aben-lav gezelder en maksimal bebyggelsespro-
cent efter bygningsreglementet hele omradet.

For teet-lav bebyggelse geelder, at der indtil 40

qu\fﬁ

—

Atdla

Fig.3. Bebyggelsen koncentreres indadtil og opadtil i hgjde
og teethed

meter fra delomrade 3 og eksisterende nabobe-
byggelse ved Sgkildevej kun kan bygges i 1 eta-
ge med en maksimal bebyggelsesprocent pa 35
og i det resterende omrade i 2 etager med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 50.

Ved etagebebyggelse ma der dog, indenfor den
pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold viste afgraens-
ning, bygges i 3 etager og med en maks. bebyg-
gelsesprocent efter bygningsreglementet.

Grundstgrrelser

For at sikre en rimelig arealudnyttelse og samti-
dig tilgodese de landskabelige forhold som be-
skrevet ovenfor, skal det tilstreebes at grundstar-
relserne ligger mellem 900 - 1200 m? for aben-lav
bebyggelse. Ved udstykning til aben-lav bebyg-
gelse skal grundstarrelserne pa de grunde der
ikke ligger i 1 raekke mod de grenne friarealer
tilstraebes de 900 m?, hvorimod de grunde der
ligger i 1. raeekke mod de gr@nne friarealer eller
delomradets gvrige afgraensning, skal tilstraebes
de 1.200 m?, saledes at grundene bliver stgrre
jo teettere pa de grenne omrader og nabobebyg-
gelse de befinder sig (jf. Teethed og etageantal

/

-~ -y o~y Hﬂ

e, ¥. 0. 7, -
RSN

.__bﬂ._.é -

Fig. 4 Bebyggelsen fortaettes og landskabet forsteerkes
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ovenfor).

Boligtyper

Delomrade 1 udleegges til savel etage-, aben-lav
og teet-lav bebyggelse. Lokalplanen fastlaegger
ikke en fordeling mellem disse, men begraenser
dog etageboligbebyggelse til omradets inderste
del (jf. Teethed og etageantal ovenfor).
Overordnet set snskes en blanding af boligtyper-
ne for at gge den fysiske og sociale variation.
En variation i boligtyper og ejerformer vil ogsa
pa laengere sigt gere omradet mere attraktivt for
beboerne, idet muligheden for at skifte bolig og
samtidig blive boende i omradet og derved beva-
re sit netveerk her lettes. Set fra et sundhedsper-
spektiv vil det ydermere vaere gavnligt, at blan-
de boligtyperne og ejerformer, for derved at give
svagere grupper direkte adgang til omradets at-
traktive muligheder for fysisk udfoldelse.

Fig. 5. Bebyggelsens forhold til terreen ved placering pa
langs af terraen-/kotefald

Fig. 6. Bebyggelsens forhold til terraen ved placering pa
tveers af terreen-/kotefald

Bebyggelsens udtryk

| forlaengelse af Regionplanens malsastninger om
hej arkitektonisk kvalitet og samspil med landska-
bet i de vaerdifulde landskaber, er det en over-
ordnet intention - ud over at bebyggelsen skal
forsteerke landskabets beveegelser, at savel den
samlede bebyggelse som den enkelte boligen-
hed skal "falde i” med landskabet i stedet for at
markere sig i dette, jf. efterfelgende afsnit. Dette
sgges sikret ved bestemmelser om bygninger-
nes placering pa terreen, afdeempet farvehold-
ning samt bestemmelser om tagmateriale samt
overgangen til det abne land.

Bygningens placering pa terreen og grund

For at fa den enkelte boligenhed til at falde i med
landskabet og undga voldsomme og @deleeg-
gende terraenreguleringer, skal boligenheden un-
derordne sig landskabets bevaegelser og falge
disse.

Indenfor delomrade 1 skal bebyggelse derfor fal-
ge det naturlige terraens beveaegelser, med et mi-
nimum af terraenregulering til falge.

Safremt ny bebyggelse laegges pa langs af ko-
terne/terreenfaldet (se fig. 5), skal man ved ni-
veaudeling undga hgje sokler, saledes at sokkel
og gulvkote falger terreennets fald. Sokkelhgjden
skal sgges minimeret.

Laegges ny bebyggelse pa tveers af koterne/ter-
reenfaldet (se fig. 6), skal bygningen eller byg-
ningens tagheeldning fglge terreennet, og man
skal ved niveaudeling undga hgje sokler, sale-
des at sokkel og gulvkote felger terreennets fald.
Sokkelhgjden skal sgges minimeret.

Aben-lav bebyggelse pa de grunde der graenser
op til delomrade 3, skal fortrinsvis s@ges place-
ret pa den halvdel af grunden, der ligger neermest
mod boligve;.

Farver
Farveholdningen skal vaere afdeempet, sa bygge-
riet kan falde i med omgivelserne. Der kan derfor

1
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udelukkende anvendes afdeempede farver - jord-
farver og graskala, til facader samt andre afdeem-
pede farver (eks. mgrkebla og merkegran, men
dog ogsa hvid) til vinduer, dgre m.v.

Tagbekleedning og udtryk

Af savel landskabelige, som arkitektoniske hen-
syn skal alle tage udfgres som mgarkegra/sorte
tage med en plan/glat overfladestruktur - eksem-
pelvis tagpaptage, natur/eternit-tagskifer tage el-
ler metalplader. lkke flade tage med tagpap skal
udfgres med listedeekning. Listedaekning giver
taget en rytme og opdeling, hvorimellem der let
kan integreres solfangerelementer. Tage skal vee-
re matte (maks. refleksgrad pa 10).

| forhold til de landskabelige hensyn er det ens-
artede farvevalg i form af markegra/sorte tage en
forudsaetning for at give bebyggelsen et afdeem-
pet, roligt og harmonisk udtryk der bedst muligt
kan "falde i” med den omkringliggende natur.
Kravet om tage med en plan/glat struktur sikrer
den bedst mulige arkitektoniske integration med
de solfangerelementer, det er muligt at integrere i

tagfladerne i boligomradet. Solfangerelementerne
har selv en plan/glat overflade og integreres ikke
godt med eksempelvis tagstens eller visse pan-
deplade-tages bglgede overflade.

Tagintegreret solvarme

Braedstrup Fjernvarme har, sammen med en
reekke private firmaer, udviklet konceptet il
"Fremtidens fjernvarme i et beeredygtigt energi-
system”. Det er derfor Horsens Kommunes @n-
ske, at omradet ved Ring Sg udvikles til et bolig-
omrade, der forsynes med fjernvarme, baseret pa
CO, neutrale, vedvarende energikilder.

Dette beskrives naermere i afsnittet Energi og
baeredygtighed nedenfor.

Breedstrup Fjernvarme og dennes samarbejds-
partnere skenner, at ca. 15 % af boligerne vil fa
tagintegreret solvarme. Da der kun kan blive tale
om en begraenset del af det samlede tagfladeare-
al, vil det derfor veere tilladt at etablere solvarme i
tagfladerne. Dette forudseetter dog, at elementer-
ne hertil er savel teknisk, som arkitektonisk inte-

Fig. 7. Forslag til integration af solvarmeelementer i tagfladen pa et enfamiliehus

lllustration: Skala Arkitekter
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greret samt at der er anvendt anti-refleksbehand-
let glas. Samtidig skal solfangerne udgere selve
taget og altsa erstatte anden klimaskaerm.

Braedstrup Fjernvarme og dennes samarbejds-
partnere har faet tegnestuen Skala Arkitekter til
at udarbejde forslag til, hvordan en sadan arki-
tektonisk- og teknisk integration kan foretages (se
fig. 7). Dette materiale vil blive stilllet til radighed
for grundkebere i omradet.

Som det kan ses pa illustrationen pa modsatte
side, er den del af taget, der er solfangere, et
veldefineret felt der spaender fra tagryg til tag-
kant og samtidig spiller sammen med linjer-

ne i husets facadearkitektur - i dette tilfeelde
vinduessaetningen.

Hertil ma det konstateres, at nogle tagmaterialer
spiller bedre sammen med solfangernes glatte,
plane flader end andre. Saledes er tagstens bgl-
gede overflade eller grove struktur og solfange-
res glatte overflade ikke den bedste kombination,
hvilket ogsa giver sig udslag i lokalplanens krav
til tagmaterialer. Se afsnittet Tagbeklaedning og
udtryk ovenfor.

Andre gode eksempler pa vellykket integration
kunne veaere de felgende 3 nedenstaende. En
tagflade, hvor solfangerfladen i fuld udstraekning

Et helt shed-tag af solfangere
Foto: Horsens Kommune

Solfangere integreret i ny tagflade pa eksisterende byggeri
Foto: Batec solvarme

Et helt tag af solfangere
Foto: Horsens Kommune

Et eksempel pa darlig integration.
Foto: Horsens Kommune
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ér taget. Et parkeringshus, hvor tagfladens shed-
tag er solfangere og et eksempel, hvor solfanger-
ne er samlet i veldefinerede felter, og indpasset i
tagets gvrige udformning og under hensyntagen
til rytmen i facaden.

| dette sidste eksempel er solfangerne etableret
sammen med et nyt tag pa en aldre ejendom.
| lokalplanomradet vil hovedparten af solfan-
gere sandsynligvis blive etableret og integreret
fra starten, men muligheden for at etablere sol-
fangere efterfglgende er til stede, safremt disse
opfylder kravet til savel arkitektonisk og teknisk
integration.

Som modsaetning til de gode eksempler ses og-
sa det 4. og sidste af de ovenstaende eksem-
pler. Tagfladen fremstar her rodet og med alt for
mange forskellige elementer. Solfangerne, der
nok er teknisk integreret i tagfladen og ikke ef-
termonteret ovenpa taget, er gjensynligt allige-
vel blevet tilfgjet efter at husets udformning er
fastlagt. Disse har saledes ikke indgaet i en ar-
kitektonisk helhedsvurdering, men er klemt ned
pa den resterende del af tagfladen - lseg maerke
til den lille stribe solfangere oven for kvistene. |
eksemplet fornemmes ogsa disharmonien mel-
lem solfangernes glatte overflade og tagstene-
nes bglgende.

Rekreative- og kulturelle aktiviter

Der skal arbejdes med at styrke sundhed og feel-
lesskab indenfor boligomradet, for derved at sikre
optimale livsbetingelser for alle indbyggere. Dette
kan gares ved at etablere mgdesteder udendgrs
savel som indendgrs. | udformningen af feelles-
arealer og granne omrader savel som vejarealer,
hvor reglerne herfor muligger dette, skal der ar-
bejdes med kreative lgsninger, der kan tilgodese
dette behov. Det vil ogsa vaere muligt at opfare et
feelleshus for bebyggelsen i delomrade 1.

Barns nysgerrighed, leg og fysiske aktivitet skal
stimuleres. Ved at bruge naturlige elementer som
eksemplevis beplantning og regnvand samt al-
lerede forekommende anleeg, som eksempelvis
boligveje eller hastighedsdeempende foranstalt-

ninger, kan man med relativt enkle midler opna
meget.

Ved at udforme de naere omgivelser pa en made
der giver nzering til fantasi og muligheder for for-
skellige aktiviteter, kan man aktivere udenoms-
og vejarealerne, sa bern - og voksne i hgjere
grad benytter disse, med de fordele dette har for
sundhed og livskvalitet og for omradets generel-
le attraktion.

Regnvand

Regnvand skal i denne sammenhaeng betragtes
som en ressource. | processen med at forsinke
regnvandet og lede det vaek opstar der mulighe-
der, der helt abenlyst kan inspirere til leg og fy-
sisk aktivitet. Hvor det er muligt, kan der etableres
abne vandrender i stedet for at bortlede vandet i
nedgravede regnvandsrar. Disse vandrender kan
sno sig gennem omradet for at ende i et regn-
vandsbassin - undervejs med sma vandfald.

Barnevenlige boligveje

Boligvejene kan delvist udformes i mere organi-
ske forlgb eller med stedvise udposninger, der
samtidig kan fungere som ekstra parkeringskapa-
citet. Herved kan man, sammen med hastigheds-
daempende tiltag, der i sig selv opfordrer til leg,
indarbejde aktivitetsmuligheder som sma multi-
baner, scaterfaciliteter, hinke/hoppe ruter m.v.

Aktiviter i det granne omréade

| de grenne omrader er det intentionen at der
skal kunne anleegges et antal made- og aktivi-
tetssteder i form af mindre boldbaner, legeare-
aler, borde-baenke, aktivitetszoner af forskellig
slags - eksempelvis til idraet eller kulturaktiviteter
og meditations- eller stilleomrader - alt sammen
neensomt indpasset i helheden. Legearealer kan
saledes udformes som tarzanbaner (forhindrings-
baner) indarbejdet i en kratbeplantning og der-
med mere eller mindre skjult for omverdenen.
Sadanne anlaeg kreever en zonetilladelse.

Stiunderfering ved rundkgrslen
Se afsnittet Infrastruktur.
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Overgang til det abne land

Der er i overgangen mellem havens miniland-
skab og det store landskab i den grgnne struk-
tur, og udenfor denne, en forskel i skala og
bearbejdning.

Ligesom der arbejdes med en bygningsmaessig
overgang - en bebyggelsesmaessig fortaetning
indadtil i boligomradet og tilsvarende spredning
udefter, er det intentionen at der etableres en
overgangszone, hvori der kan skabes et abent
mede, og en formidling, mellem de intensive og
ekstensive landskaber.

Saledes vil de forskellige landskaber flyde sam-
men, fremfor at der etableres en skarp kant mel-
lem disse.

Dette gares ved, mellem de enkelte matrikler, at
fore ensartede, haekke ud vinkelret pa boligom-
radets afgraensning mod landskabet, hvor dette
mgder de store grenne omrader. | skel mod land-
skabet etableres kun en ensartet markering i fla-
den (stalkant, beleegning eller lign.) De yderste 5

m af grunden mod den grenne struktur/landska-
bet ma kun udlaegges med graes og ikke beplan-
tes med eksempelvis buske og treeer.

Energi og baredygtighed

Braedstrup er landskendt, ikke bare for Hotel
Pejsegarden, men ogsa i sin egenskab af
sol-by.

Braedstrup Fjernvarme var fremsynet og etable-
rede, som det fagrste fiernvarmevaerk, et 8.000
m? stort solfangeranleeg pa terreen. Dette star i
dag for ca. 10 % af veerkets samlede produktion
af varmt vand.

Fremtidens fijernvarme

| forleengelse af det pionerarbejde der allere-
de er udfert i fjernvarmeregi i Braedstrup har
Breedstrup Fjernvarme og en raekke private fir-
maer udviklet konceptet til "Fremtidens fjernvar-
me i et baeredygtigt energisystem”. Forprojektet

Fig. 8. Princip for overgangen til delomrade 3 og det abne land. Landskaberne mgdes
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har opnaet stotte fra Region Midtjylland og er i
dag tilendebragt. Det er nu intentionen, sammen
med Horsens Kommune som den planlaeggende
myndighed, at realisere projektet i nservaerende
lokalplanomrade.

Intentionen med projektet er, pa laengere sigt, at
omradet forsynes med CO, - neutral varme. Dette
er teknisk muligt, men hindres i dag bl.a. af mulig-
heden for Breedstrup Fjernvarme for at fyre med
treeflis i stedet for naturgas. Fjernvarmevaerket vil
ogsa bestreebe sig pa at bruge varmepumpen i
perioder, hvor strammen er meget billig, hvilket
indikerer at der er tale om vindmgllestrgm eller
strgm fra anden vedvarende kilde - eksempelvis
vandkraft. Varmeforsyningen af omradet vil séle-
des fra starten i hgj grad veere baseret pa vedva-
rende energi.

Hele projektet gar, i sammendrag, ud pa at etab-
lere solfangeranlaeg pa udvalgte hustage og kob-
le disse sammen med fjernvarmenettet. Saledes
vil ejeren af det private tagbaserede anlaeg pa
den enkelte ejendom blive producent af varme til
det kollektive system i de perioder, hvor produk-
tionen overstiger egetforbruget. Denne merpro-
duktion kan s& modtages igen i vinterperioden,
hvor ens egen solfangeranlaeg ikke producerer
tilstreekkelig varme. Dette giver flere fordele for
savel ejeren af det private tagbaserede anlaeg
som for Breedstrup Fjernvarme. Ejeren af det
private tagbaserede solvarmeanleeg slipper for
at etablere tekniske lgsninger, der skal handte-
re et eventuelt overskud af varme og kan samti-
dig "spare op” i varme perioder til forbrug i kolde
perioder. Braedstrup Fjernvarme kan tilsvaren-
de reducere forbruget af naturgas i den periode,
hvor solfangeranlaeggene producerer varme. Alt
i alt et mere fleksibelt energisystem med et stort
udviklingspotentiale.

Samtidig med de private tagbaserede anlaeg
etableres et starre kollektivt solfangeranleeg pa
terreen. Dette bliver pa ca. 2.000 m? med tilhgren-
de akkumuleringstank til det varme vand og evt.

en stor varmepumpe, der skal lave varmt vand,
primeert baseret pa billig vindmellestrgm.

Systemet kobles sammen med det gvrige fjern-
varmesystem i Braedstrup, hvorved der kan ud-
veksles over- eller underskud af varme fra om-
radet ring Sgpark. Fjernvarmeprojektet forventes
ikke at fordyre fijernvarmen - tveertimod. Det
kan i denne forbindelse oplyses, at Braedstrup
Fjernvarme i dag er et af de alle billigste decen-
trale kraftvarmeveerker i Danmark.

Horsens Kommune anser det for et saerde-
les vigtigt projekt, der viser vejen pa klima-
omradet og kan danne eksempel for andre
fiernvarmeveerker.

Projektet kan, hvis gennemfeart, sikre forbrugerne
billig, miljgvenlig varme og undga at forbrugerne
veelger lgsninger, der svaekker den kollektive var-
meforsyning og som samtidig er samfundsgkono-
misk darligere og udleder mere CO,,.

Placering af anlaeg

Akkumuleringstanken til varmt vand - ca. 1.000
m?3, kreever en central placering i forhold til boliger-
ne - dog ikke ngdvendigvis inde i boligomradet.
Derfor placeres det samlede kollektive anlaeg pa
arealet, hvor Bjerregard er beliggende i dag. Der
er hér tale om et centralt beliggenhed, der sam-
tidig ligger lavt i landskabet, hvilket gar placerin-
gen mindre sarbar i forhold til landskabsveerdier-
ne. En akkumuleringstank er typisk 10-12 m hgj,
men kan delvist nedgraves, hvis jordbundsforhol-
dene tillader det.

Landskabet ved Bjerregard er terreennivelleret
og delvist skaret ind i bakken. Man kan derfor
med fordel bruge noget af overskudsjorden fra
byggemodningen til at haeve terraennet i delom-
rade 2, forudsat at afslutningen mod det gvrige
landskab og den erosionsslugt der oprindeligt
lab @st for omradet og som @nskes naturgen-
oprettet, udformes med blade, naturligt formede
skraningsanleeg.
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Fig. 9. Diagram for utilgaengeligt teknisk anlaeg

Teknik og eestetik

Det ovenfor omtalte terreenplacerede solfanger-
anleeg med tilhgrende akkumuleringstank og var-
mepumpe ma ikke udggre en negativ visuel pa-
virkning af landskabet - hverken det neere eller
det fijerne.

Anleegget - akkumuleringstank, solfangere og
varmepumpe mm., skal saledes udfgres, sa det
sa vidt muligt fremstar smukt i sig selv. | udleeg-
get/organiseringen af anlaegget i sin helhed an-
skes der altsa andet end rationelle standardlgs-
ninger - ogsa stedets centrale placering taget i
betragtning. Anleegget skal med andre ord ikke
skjules, men drages frem, bearbejdes og gares
til en integreret del af omradets identitet, som be-
boerne herefter vil tage ejerskab til. Det er oplagt
at drage fordel af anlaeggets placering op til om-
radets stamvej, og den positive signaleffekt dette
kan give.

Samtidig skal anleegget udformes, sa det gares
tilgeengeligt. Der skal saledes ikke vaere tale om
et hegnet teknisk anleeg, der er mere eller mindre
uattraktivt og utilgaengeligt for offentligheden (se
princip pa fig. 9 ovenfor), men om et tilgeengeligt,
smukt og tiltalende anlaeg, der mere har karakter
af fritiggende elementer i landskabet (se princip
pa fig. 10 ovenfor).

Det er planen, at en af de centrale stier gennem

Fig. 10. Diagram for gnsket tilgeengelighed af teknisk an-
leeg ved Ring SgPark

omradet, fra Braedstrup midtby til Ring Sg, kan ga
teet forbi eller gennem omradet, hvor solfangerne
anlaegges (jf. afsnittet Infrastruktur - stier).

Akkumuleringstank og varmepumpe kan gives en
flot udformning - evt. samtidig beklaedes med sol-
celler, eller graves halvt ned i en jordvold, hvori
der er placeret solfangere. Akkumuleringstank og
varmepumpe kan eksempelvis ogsa indgad som
baerende elementer for en friluftsscene for om-
radet eller en tilskuertribune til en boldbane og
samtidig virke som et markant element - et fiks-
punkt i byen og landskabet.

Dette er gjort i Engesvang - Moselund
Kraftvarmevaerk vest for Silkeborg, hvor der
mellem to akkumuleringstanke er etableret en
friluftsscene.

Solfangere placeret pa terreen har i dag et meget
teknisk udtryk, med karakter af rene tekniske Ias-
ninger, da der hidtil udelukkende har veeret fokus
pa gkonomien. Selve panelerne har dog et seste-
tisk potentiale og mulighederne for forbedringer
af synsindtrykket synes oplagte.

Mange af de anlaeg, der hidtil er opfgrt rundt om
i Danmark, er mere eller mindre tilgeengelige,
gemt veek i en afkrog af byen og udfert pa en sa
rationel vis, at de ikke indbyder til ophold eller til-
byder sig som et sted i byen, hvor man gnsker at
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komme.

Dette er dog ikke tilfaeldet i Braedstrup. Selv om
anlaegget her er placeret ved fjernvarmeveerket,
er det gjort tilgaengeligt, har graessende far gaen-
de, ligesom der er opfart en pavillion, der forteel-
ler om anleegget og viser den aktuelle effekt. Der
er en stor interesse for anlaegget generelt med
mange besggende og fra de lokale, der stolt vi-
ser anlaegget frem.

Fremtidige anleeg kan dog godt udformes, sa de
fremstar endnu mere tilgeengelige og indbyden-
de. Dette forhold gnsker denne lokalplan at fglge
op pa. Bl.a. derfor er omradet til solfangeranlaeg,
placeret centralt i forhold til boligomradet og den
gennemgaende trafik hertil og til Ring Sg. Derved
synligggres anlaegget og den bagvedliggende ide
med udnyttelse af solenergi. Samtidig er det ogsa
hensigten, at der skal veere tale om et smukt ud-
fort og abent anlaeg, som forbipasserende og lo-
kale gnsker at bes@ge, opholde sig i og vise frem
(se diagram fig. 10 ovenfor).

Solfangere, der placeres pa terreen, skal derfor
enten indlejres i graeskleedte jordvolde eller sam-
les i cirkulaere/ovale formationer med en rand-
beplantning af en ensartet bredde og hejde som
vist pa principdiagrammet ovenfor. Den omkring-
liggende natur skal flyde sammen med solfanger-
omradet, og mellem de cirkulaere/ovale formatio-
ner eller jordvoldene skal der veere fri og offentlig
adgang.

Solfangere er allerede integreret i jordvolde i
Tyskland - uden veesentlige meromkostninger. |
forleengelse heraf har Braedstrup Fjernvarme op-
lyst, at tilbagebetalingstiden pa deres anlaeg er
ca. 6 ar. Der burde séledes veere en gkonomisk
ramme for designmaessige forbedringer.

Infrastruktur

Vejadgang

Omradet vejbetjenes via en planlagt rundkersel
ved rute 52 - Silkeborgvej. Etablering af denne
rundkersel er en forudseetning for udbygningen
af lokalplanomradet. Rundkgrslen etableres med

Solfangeres udtryk i dag
Foto: Horsens Kommune

en forleengelse af Vestervangen som adgang til
den indre ring/Braedstrup by. Fra rundkarslen fg-
res en stamvej ned i omradet i princippet som vist
pa kortbilag 3 - Fremtidige forhold.

Der vil ikke blive etableret vejforbindelse til og fra
omradet fra Sgkildevej.

Barnevenlige boligveje
Se afsnittet Rekreative- og kulturelle aktiviteter.

Stiunderfering

| forbindelse med rundkarslen etableres en stiun-
derfering (niveaufri krydsning) under Silkeborgve;.
Denne stiunderfaring, der bliver skolevej og den
eneste adgang til Breedstrup by for gaende og
cyklende fra omradet nord for Ring Sg, bliver der-
med et centralt punkt for de blade trafikanter og
for bestraebelsen pa at flytte trafik fra bil og til cy-
kel og gang.

Det er erfaringen at utrygge stiunderfaringer kun
bruges i begreenset omfang og kun nar det er
nedvendigt. Erfaringer siger ydermere at en utryg
underfering vil fa en del af de cyklende til at bru-
ge selve rundkerslen og saledes blande sig med
den motoriserede trafik, hvilket kan udlgse farlige
situationer og uheld med personskade.

Da det er gnsket at stiunderfgringen ideelt set
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bruges af sa mange som muligt, sa ogsa bilkar-
sel fra lokalplanomradet og ind i byen minime-
res og sundhed fremmes, er udformningen af
starste vigtighed. Alle trafikanter - og seerligt de
svage trafikanter - skolebgrn, handicappede og
aldre skal trygt kunne bruge forbindelsen under
Silkeborgve;.

Det er derfor gnsket at der skabes en attraktiv
stiunderfgring, der bliver lys, venlig og indbyden-
de og med de bedste muligheder for at blive set
udefra. Det imgdekommende kan bl.a. skabes
ved at ggre forlgbet sa kort som muligt, ved ma-
terialevalg, blgd formgivning, malrettet belysning
og design i det hele taget. Sideanlaeg kan udfor-
mes med lav beplantning og kanter og belaeg-
ninger kan udformes, sa de opfordrer til balance-
gang, skating eller leg, sa som “jorden breender”.
Ved enderne kan der etableres aktivitetszoner -
hotspots, til leg, idraet og beveegelse eller lignen-
de, sd strammen af mennesker i og ved forbin-
delsen under Silkeborgvej maksimeres.

| forbindelse med designet skal det sikres, at sa-
danne tiltag kombineres med den ngdvendige
sikkerhed for trafikanterne i stiunderfaringen.

Safremt omradet nord for Ring S@ kan udbygges
yderligere i fremtiden (se afsnittet Fremtidig plan-
lzegning) vil det veere af yderste vigtighed, at der,
jf. ovenstaende, i design og udfgrelse skabes en
attraktiv stiunderfgring nu. Antallet af potentielle
brugere, og dermed vigtigheden af forbindelsen,
vil dermed blive gget i takt med at antallet af ind-
byggere nord for Ring S@ vokser.

Skolevej

| forbindelsen med byggemodning af omradet og
anleeg af rundkarsel og stiunderfaring, vil der bli-
ve sikret en sikker skolevej frem til - og under
Silkeborgvej. Det er imidlertid vigtigt, at det efter-
falgende stykke fra underfagring og til Braedstrup
skole og bymidte opgraderes tilsvarende, hvis til-
tagene pa den vestlige side af Silkeborgvej og
under denne skal have den gnskede effekt i form
af en hgj benyttelse.

Stier

| lokalplanomradet skal der etableres stier, der
kan kobles sammen med eksisterende stier til et
sammenhangende stinet for gadende og cyklen-
de. Det er hensigten, at stinettet skal kunne tilby-
de en oplevelsesrig og varieret rundtur.

Arealforbrug

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 16,2
ha. Heraf er omkring 38 % af arealet udlagt til
boligformal, 4 % til kollektive tekniske anleeg -
Solfangeranlaeg, akkumuleringstank og varme-
pumpe og de resterende 58 % til grenne omra-
der inkl. regnvandsbassiner og adgangsve;j.
Planomradet er beliggende i et veerdifuldt land-
skab med beskyttelsesinteresser og markante
treek der gnskes bevaret, hvilket saetter en gvre
graense for maengden af areal der kan anvendes
til boliger. Dette ses ikke som en begraensning for
planleegningen, men som en enestaende mulig-
hed for at kunne skabe et unikt omrade med en
sammenhangende gregn struktur af hgj kvalitet.
For bl.a. at sikre en god arealudnyttelse er det
planens intention, at bebyggelsen i delomrade 1
udlagt til boliger, koncentreres mere end i tilsva-
rende omrader.

Med de fastlagte grundsterrelser og bebyggel-
sesregulerende bestemmelser i gvrigt svarer det
til ca. 50-55 boliger safremt anvendelsen ude-
lukkende er aben-lav (parcelhuse), hvilket svarer
til at arealforbruget til boliger er ca. 8,5 - 9 pr.
ha. Safremt anvendelsen udelukkende er etage
og teet-lav (klynge-, kaede-, gard- og raekkehuse)
svarer det til ca. 230 boliger ved maksimal udnyt-
telse eller knap 38 boliger pr. ha. For sidsthaevnte
geelder dog, at det faktiske tal bliver veesentligt la-
vere, nar de fysiske forhold som terraen og indret-
ning af omradet m.v. tages i betragtning.

Det endelige arealforbrug pr. bolig er altsa af-
heengigt af, hvilke boliger der etableres i omra-
det, fordelingen mellem disse og omradets dis-
ponering i gvrigt.
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Fremtidig planlaegning

Byudviklingsretning

Horsens Kommune har et gnske om at byudvik-
lingsretningen for Braedstrup by gar mod vest og
nord-vest i omraderne nord for Ring S@ og Lille
Davding. @nsket er at planlaegge for en ’helt ny
bydel' med service og institutioner samt kraftige
forbindelser til den gamle bykerne.

Imidlertid har ny viden omkring drikkevandsinte-
resserne vest for Breedstrup betydet at disse pla-
ner udskydes, indtil der er fundet en afklaring med
staten omkring drikkevandsinteresserne. Hertil
kommer at Breedstrup Vandveerks indvindings-
omrade skeerer ned i omradet fra nord-gst og li-
geledes lukker for byudvikling pa en del af de are-
aler, der allerede er optaget i kommuneplanen.

Horsens Kommune har en forhabning om at det
over tid vil blive muligt at byudvikle arealerne vest
for Braedstrup. Sker dette, er potentialet for den-
ne byudviklingsretning temmelig hgit.

Omradet i naerveerende lokalplan skal derfor,
sammen med det eksisterende byomrade om-
kring Sgkildevej, ses som startskuddet pa denne
nye bydel. Kan det alligevel, over tid, ikke lade sig
gare at byudvikle ud over hvad der i dag er tilladt,
kan de nye boligomrader dog godt sta alene.

Naturgenopretning

Pa leengere sigt er det malsaetningen at de lavt-
liggende omrader i erosionsslugterne naturgen-
oprettes. Hvor det er muligt skal det naturlige
vandstandsniveau genskabes, eksempelvis ved
fiernelse af draen og frileeggelse af vandlgb, sa
de naturlige eng- og vdadomrader kan genskabes.
Herved kan med tiden dannes et naturligt system
af forbundne eng- og vadomrader i samspil med
omradets regnvandsbassiner. Al vandafledning i
de grenne omrader vil sdledes kunne forega i ab-
ne vandlgb.

Ved Bjerregard ber det naturlige terreen genska-
bes ved naturgenopretning langs gardanlaegge-
nes gstlige afgraensning, sa de lavtliggende eng-
og vadomrader kan blive gennemgaende.

Eng- og vadomraderne med tilhgrende vandhul-
ler, vandlgb og overdrevsarealer vil, nar natur-
genoprettet, give omradet dets naturlige udtryk
tilbage, mindske kveaelstofudvaskningen og der-
ved veesentligt styrke dyre-, natur- og de bynaere
friluftsinteresser.

Denne naturgenopretning er i dag kun mulig i me-
get begreenset omfang. Dette skyldes, at kom-
munen kun ejer en mindre del af arealet, hvorpa
det sammenhaengende system i erosionsslugter-
ne gnskes etableret. Samtidig vil de afvandings-
maessige forhold savel indenfor som udenfor lo-
kalplanomradet sendres.

Landzonelokalplan for Ring So

| dag ligger sterstedelen af omradet omkring
Ring Se@ indenfor sgbeskyttelseslinjen i landzo-
ne. Dette betyder, at enhver aendring i den eksi-
sterende tilstand kraever en landzonetilladelse.
Ring Sg er imidlertid blevet en bynzer sg. For at
sikre savel den landskabelige- som den rekre-
ative helhed omkring sgen, lette administratio-
nen og tilvejebringe muligheder for bl.a. anleeg
og regulering af stier, beplantning, aktivitetszo-
ner, bademuligheder mm. skal der efterfglgende
udarbejdes en samlet planleegning - en landzo-
nelokalplan, for Ring Sg og arealerne indenfor
sgbeskyttelseslinjen.

Ring Sg forventes i stgrre og sterre grad at blive
et attraktivt turmal for savel beboerne nord for
sgen som for de gvrige beboere i Braedstrup by.
Dette iseer nu, hvor muligheden for at benytte sti-
en rundt om sgen forhabentlig bliver genetable-
ret. Samtidig har Ring Sg status af badesg og er
velegnet til forskellige vandsportsaktiviteter.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af kommunepla-
nens rammeomrade 13.B.12 for tidl. Braedstrup
Kommune

Der er udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 2 - 2009
til kommuneplan 1996 - 2008.

Omrade 13.B.12 er udlagt til

. Boligformal. Aben-lav (parcelhuse), teet-lav
(raekke-, dobbelt-, keede-, klynge- og gard-
huse) og etagehuse.

. Offentlige formal (daginstitutioner, grenne
omrader, boldbaner)

. Kollektive tekniske anlaeg (solfangeran-
leeg, varmepumpe, akkumuleringstank og
lignende)

. Enkeltstdende dagligvarebutik til lokal
forsyning

. Naermere angivne erhvervstyper, herunder

visse former for liberale erhverv

Eksisterende lokalplaner

Matr. 3a Braedstrup by, Ring er i Tinglysningen
opfert som veerende omfattet af Partiel byplan-
vedtaegt nr. 4 - Damgard. Dette er ikke leenge-
re tilfeeldet. Parceller udstykket fra matr. 3a er
i dag beliggende gst for Silkeborgvej og inden-
for Byplanvedtaegtens omrade og den reste-
rende, og eksisterende, del af matr. 3a vest for
Silkeborgve;.

Byplanvedteegten ophzeves for matr. 3a

Braedstrup by, Ring.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med fjernvarme fra
Breedstrup Fjernvarme

. Vandforsyning skal ske fra Braedstrup
Vandveerk

. Omradet skal kloakeres efter anvisning fra

Teknik og Miljg, Horsens Kommune
. Lokalplanomradet ligger i EnergiMidts
forsyningsomrade.

Andre planer og love

Miljovurdering

| henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering er det
vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav
om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Spildevandsplanlaegning

Arealet er i dag indeholdt i spildevandsplanen.
Der skal via tillzeg foretages arealjusteringer.
Indenfor lokalplanomradet skal der etableres
de nedvendige forsinkelsesbassiner til regn-
vand. Et sadant kan ogsa evt., efter dispensa-
tion fra Horsens Kommune, etableres indenfor
sgbeskyttelseslinjen.

Der andres ikke pa de afvandingsmeessige
forhold.

Tveers gennem lokalplanomradets boligomrade
laber en kommunal trykledning. Denne skal om-
laegges sa den gar uden om boligomradet, eller
evt. fares til de nye spildevandsledninger i del-
omrade 1.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved
den endelige vedtagelse af lokalplanen overfares
dele af arealet til byzone.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet.
Landbrugspligten forudsaettes ophaevet, jf. land-
brugslovens § 6, LBK nr 1202 af 09/10/2007
Landbrugspligten ophaeves pa erkleering fra land-
inspektgren ved udstykning efter lokalplanens
vedtagelse.

Jordforurening

Ifelge jordforureningsloven kan der ske kortleeg-

ning pa to vidensniveauer:

. Vidensniveau 1: Hvis konkrete aktivite-
ter har foregaet pa en given ejendom,
og disse aktiviteter erfaringsmaessigt gi-
ver anledning til mistanke om risiko for
forurening.
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. Vidensniveau 2: Hvis der er konstateret vi-
den om forurening pa en given ejendom,
f.eks. i form af stgrre eller mindre under-
spgelser ved analyser af jordprover.

Derudover klassificeres byzonen som et omra-

de, der kan veere lettere forurenet. Disse omrader

benaevnes omradeklassificerede omrader.

Lokalplanomradet er efter kortlaegning udgaet af
omradeklassificeringen.

Regionplan - byvakst

Omradet er i Regionplan 2005 udpeget til byud-
vikling pa seerlige betingelser. Det forudsaettes
at der etableres niveaufri krydsning af rute 52,
Horsens - Silkeborg.

| en del af det omrade udlagt til byvaekst i
Regionplan 2005 er der drikkevands-/vandindvin-
dingsinteresser. Arealet il lokalplan 3 -2009 er dog
ikke bergrt af disse vandindvindingsinteresser.

Regionplan - naturinteresser

Af hensyn til redeggrelsens sammenhaeng er
beskrivelsen af planens forhold til Regionplan
2005’s naturinteresser flyttet til Redeggrelsens
afsnit "Fremtidige forhold” ovenfor.

Regionplan - Stoj

Langs hovedvejen Horsens - Silkeborg er der en
50 m st@jzone, hvori der ikke ma udlaegges area-
ler til stgjfalsom anvendelse, far det er dokumen-
teret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.
Stgjfalsom anvendelse omfatter boliger, rekrea-
tive omrader, og stajfalsomme erhvervs- og cen-
teromrader som f.eks. undervisningslokaler, ho-
teller, kontorer og institutioner.

Der er foretaget en stgjberegning, der viser, at
der ved etablering af en rundkersel pa rute 52
ved Vestervangens forleengelse ikke vil veere en
stgjbelastning pa boligomradet - delomrade 1,
der overstiger 55 LAeq i dB pa dggnbasis.

Regionplan - drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet deekker savel arealer med om-
rader med seerlige drikkevandsinteresser som

arealer med almindelige drikkevandsinteresser.
Boligomradet - delomrade 1 i lokalplanen, er be-
liggende indenfor omradet med almindelige drik-
kevandsinteresser. Kun lokalplanomradets syd-
vestligste del, der forbliver i landzone og hvor der
ikke foretages aendringer, er beliggende i et om-
rade med seerlige drikkevandsinteresser.

Planloven

Lokalplanen erstatter tilladelser efter Planlovens
§ 35, stk. 1, som er nadvendige for lokalplanens
virkeligggrelse. Bonusvirkningen omfatter kun
de anleeg i landzone, der er preecist angivet i
lokalplanen.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planlaegning fastsaettes her-
ved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

§2
2.01

2.02

§3
3.01

3.02

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at sikre
omradets anvendelse til boligbebyggelse,
kollektivt teknisk anlaeg og offentligt til-
geengelige grgnne omrader

retningslinier for bebyggelsens tilpasning
til terraenet af hensyn til den landskabelige
helhed

retningslinjer for tagfladernes farve og
overfladekaraktér og integration af solfan-
geranleeg i tagfladerne af hensyn til den
landskabelige helhed

at der etableres stiadgang til Ring So

at omradet indrettes, sa det tilskynder til
leg og fysisk udfoldelse

at del af lokalplanomradet overfgres il
byzone

at lokalplanen erstatter tilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1
at landbrugspligten
lokalplanomradet

ophaeves for

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter del af matr.
3a Braedstrup by, Ring samt alle matrikler
udstykket heraf. Omradet afgraenses som
vist pa kortbilag 1 - Matrikuleere forhold
Omradet er beliggende i landzone. Ved lo-
kalplanens endelige vedtagelse overfgres
delomrade 1 til byzone. Delomrade 2 og
delomrade 3 forbliver i landzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i delomrader-
ne 1, 2 og 3, se kortbilag 3 — Fremtidige
forhold.

Delomrade 1 skal anvendes til boligbebyg-
gelse til helarsbeboelse. Indenfor delom-
rade 1 kan der dog drives liberale erhverv
som psykolog, revisor, arkitekt, tandlzege,
zoneterapeut og lignende safremt den

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

§4
4.01

4.02

4.03

ngdvendige parkering kan etableres.

| delomrade 1 kan der etableres et feelles-
hus for hele omradet.

Delomrade 1 kan anvendes helt eller del-
vist til aben-lav boliger (parcelhuse), teet-
lav boliger (reekke-, kaede-, klynge-, atri-
um-, punkthuse og lignende). Indenfor
en, pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold,
vist afgreensning, kan der hertil etableres
etageboliger.

Delomrade 2 skal anvendes til teknisk an-
leeg i form af solfangeranlaeg med tilhg-
rende akkumuleringstank, varmepumpe,
pumpestation og lign. Der ma maksimalt
placeres 2.500 m? solfangere i omradet.
Der skal veere offentlig adgang til, og gen-
nem, delomrade 2.

Delomrade 3 skal anvendes til offentligt til-
gaengelige granne friarealer. | delomrade
3 kan der anleegges de ngdvendige vejan-
lzeg til forsyning af delomrade 1 og 2, sti-
er samt regnvandsbassin, i princippet som
vist pa kortbilag 3 — Fremtidige forhold.
Lokalplanen erstatter tilladelser efter plan-
lovens § 35, stk. 1, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggarelse.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke
ske parkering af lastbiler, stgrre varevog-
ne (over 3.500 kg), campingvogne, bade
og lignende.

Udstykninger

Udstykning til boliger kan kun finde sted i
delomrade 1.

Alle grunde til aben-lav boligbebyggelse
skal have et areal pa mindst 900 m?.
Aben-lav grunde i 1. reekke mod del-
omrade 3 og mod nabobebyggelse ved
Sgkildevej skal tilstreebes en stgrrelse pa
1.200 m2. @vrige grunde til aben-lav be-
byggelse skal tilstreebes en sterrelse pa
900 m2.
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§5

5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade 1

For aben-lav bebyggelse geelder en mak-
simal bebyggelsesprocent efter byg-
ningsreglementet. Aben-lav bebyggelse
i yderste raekke af delomrade 1, ma ikke
opfgres i mere end 1 etage (jf. kortbilag 4
- lllustrationsplan). | den gvrige del af del-
omrade | ma aben-lav bebyggelse opfe-
res i 2 etager.

Et eventuelt feelleshus opferes efter be-
stemmelserne for aben-lav byggeri.

For teet-lav bebyggelse geelder, at der indtil
40 meter fra delomrade 3 og eksisterende
nabobebyggelse ved Sgkildevej kun ma
bygges i 1 etage med en maksimal bebyg-
gelsesprocent pa 35. Teet-lav bebyggelse
i denne zone skal holde en afstand til del-
omrade 3 pa min. 10 m. | det resterende
delomrade 1 kan der bygges taet-lav be-
byggelse i 2 etager med en maksimal be-
byggelsesprocent pa 50.

Etageboliger kan kun placeres inden-
for afgraensningen vist pa kortbilag 3 -
Fremtidige forhold. For etageboligbebyg-
gelse geelder, at de kan opferes i maks.
3 etager med en maksimal bebyggelses-
procent efter bygningsreglementet og en
maks. bygningshgjde pa 12 m.

Aben-lav bebyggelse pa grunde i 1. reekke
ud mod delomrade 3, skal fortrinsvis s@-
ges placeret pa den halvdel af grunden,
der vender ind mod delomrade 1 og/eller
boligve;.

Garager, carporte, udhuse og lignende
skal holdes min. 1 m fra naboskel samt
skel mod grenne friarealer.

Det naturlige terraen skal bevares. Kun
omkring hus, adgang og terrasse ma det
reguleres. Terreenreguleringer, der over-
stiger +/- 0,5 meter, skal godkendes af
Teknik og Miljg. Undtaget her er delomra-
de 2, jf. § 7. Terraenforskelle skal primaert
optages ved niveaudeling frem for terreen-
regulering, jf. redeggrelsen. Laegges ny

5.08

§ 6

6.01

6.02

6.03

bebyggelse pa tveaers af koterne/terraen-
faldet, skal bygningen eller bygningens
taghaeldning felge terraenfaldets retning,
jf. redeggrelsen.

Man skal ved niveaudeling undga ungdige
bygningshgjder og hgje sokler. Saledes
skal sokkel og gulvkote falge terreenets
fald. Sokkelhgjden skal sgges minimeret.

Delomrade 2

| delomrade 2 kan der, i forbindelse med
et terreenbaseret solfangeranlaeg, etable-
res én akkumuleringstank. Derudover kan
der etableres eventuelle sideanlaeg som
en mindre bygning til omradets drift, var-
mepumpe, pumpestation og lign.

Disse sideanleeg skal enten bygnings-
maessigt integreres med akkumulerings-
tanken til ét hele, eller med hinanden,
saledes at antallet af bygningskroppe re-
duceres til 1 eller 2.

Bebyggelsens udformning

Delomréde 1

Alle tage pa bygninger (inkl. garager, car-
porte, udhuse og lignende) skal udfgres
som mgrkegra/sorte tage med en plan/
glat overfladestruktur - eksempelvis tag-
paptage, natur/eternit-tagskifer tage eller
metalplade-tage.

Ikke flade tage med tagpap skal udferes
med listedaekning.

Tage skal veere matte (maks. refleksgrad
pa 10).

Alternativt kan tage udformes helt eller
delvist af solfanger-elementer, hvis disse
samtidig udger selve taget (hvor tag og
solfanger er én og samme klimaskaerm).
Tag-elementer af solfangere, skal indar-
bejdes i arkitekturen, sa de er i samspil
med husets gvrige arkitektur, jf. redegg-
relsen. Solfangerelementer kan ikke efter-
monteres ovenpa et eksisterende tag.
Solfangere integreret i tagfladen skal vaere
udformet med anti-refleksbehandlet glas.
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6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

6.10

§7
7.01

7.02

Hvis der i gvrigt (ud over de ovenfor omtal-
te solfangere) anvendes alternative ener-
giformer, som indebzerer synlige installa-
tioner, skal det indarbejdes i arkitekturen.
Disse kan ikke placeres pal/i tagfladen af
beboelsesbygninger.

Der kan udelukkende anvendes afdeem-
pede farver - jordfarver og graskala, til fa-
cader samt andre afdeempede farver (eks.
mgrkebla og mgrkegrgn), men dog ogsa
hvid, til vinduer og dare.

Pa bygningers facader og gavle, samt
hegn og andre udefra synlige steder, ma
der ikke anbringes reklamer, skilte og lig-
nende uden Byradets godkendelse.

Der kan etableres tagterrasser - dog ikke
pa bebyggelse nzermere eksisterende na-
bobebyggelse ved Sgkildevej end 20 m.

Delomrade 2

Akkumuleringstank og eventuelle sidean-
lzeg, som en mindre bygning til omradets
drift, skal gives en arkitektonisk bearbejd-
ning og udfgres som et helstabt, integreret
anlaeg jf. redegarelsen.

Solfangere skal vaere udformet med anti-
refleksbehandlet glas.

Der kan udelukkende anvendes afdeem-
pede farver - jordfarver og graskala, til fa-
cader samt andre afdeempede farver (eks.
mgrkebla og mgrkegregn, men dog ogsa
hvid) til vinduer, dgre m.v.

Ubebyggede arealer og beplantning
Faelles bestemmelser

lokalplanomradet skal indrettes, sa det til-
skynder til leg og fysisk udfoldelse.
Regnvandsbassiner anlaegges med per-
manent vandspejl og skraningsanleeg pa
min. 1 pa 8. Regnvandsbassiner ma ik-
ke indhegnes, men skal fremstd som
naturlige vandhuller med beplantning.
Regnvandsbassin i delomrade 1 kan dog
anleegges som tgrt bassin.

Der kan anleegges de for omradet nad-

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08

7.09

710

vendige regnvandsbassiner. Disse skal
dog primaert placeres som vist pa kortbi-
lag 3 - Fremtidige forhold.

Delomrade 1

Der skal plantes haekke i skel mellem
aben-lav matrikler, jf. dog § 7.06. Der skal
plantes haakke mellem de enkelte taet-lav
boliger i forste raekke mod delomrade 3,
jf. dog § 7.06. Haekke skal besta af bag.
Ved etagebebyggelse og teet-lav bebyg-
gelse internt i omradet kan man undlade
haekplantning.

Haekke langs veje og stier skal plantes pa
egen grund, min. 30 cm fra skel. Haekke
skal have en maksimal hgjde pa 1.8 m.
Ved &ben-lav og teet-lav bebyggelse i far-
ste reekke mod delomrade 3, skal det til-
straebes at haekke plantes vinkelret pa
boligomradets afgraensning mod delom-
rade 3 og/eller falger terraenfaldet. Jf. be-
skrivelsen i redeggrelsen og kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Langs den, pa kortbilag 3 - Fremtidige for-
hold viste markering "Overgang til abent
land”, ma der ikke plantes heekke i skel,
jf. redegerelsen. Der ma her kun etab-
leres en ensartet markering i plan med
graespleenen (stalkant, belaegning el
lignende).

Langs den, pa kortbilag 3 - Fremtidige for-
hold viste markering "Overgang til abent
land”, ma de yderste 5 m af grundene mod
delomrade 3, kun udlaegges med grees og
ikke beplantes med eksempelvis buske og
traeer (haekke i skel fraregnet).

Den maks. belaegningsprocent til parke-
ringsarealer, stier, terasser og lignende, er
25 for den enkelte grund.

Ved samlet etage- eller teet-lav bebyg-
gelse, skal regnvand bruges aktivt i ud-
formningen af interne faellesarealer, jf.
redegarelsen.

Der skal anlaegges min. en nzerlegeplads
i delomrade 1.
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711

712

713

714

715

716

717

Omkring et eventuelt regnvandsbassin in-
denfor boligomradet, skal der udlaegges
en zone pa min. 5 m, der skal friholdes
for anleeg - stier fraregnet. Der skal sikres
offentlig adgang til regnvandsbassiner og
eventuel aben vandafledning herfra (dbne
vandrender).

Delomrade 2

Solfangeranlaeg skal integreres i grees-
klaedte jordvolde eller samles i cirkulaere/
ovale formationer med en taet stedsegron
randbeplantning af en ensartet bredde,
dog min. 1 m, og hgjde pa maks. 1 m.
Mellem cirkuleere/ovale formationer og
disses randbeplantning, skal der veere en
min. afstand pa 5 m til passage. Mellem
jordvolde skal der ogsa veere mulighed for
passage.

Overskudsjord fra byggemodning i delom-
rade 1, kan anvendes til at heeve terraenet
i delomrade 2, dog maks. 2 hgjdemeter.
Efterfalgende skal delomrade 2 fremsta
med et hovedsageligt plant terraeen og med
et naturligt udformet, bladt skraningsan-
lzeg (min. 1 pa 8) mod sydgst, vest og
nord.

Den del af delomrade 2, der ikke direkte
anvendes til tekniske anlaeg som akkumu-
leringstank og solfangeranleeg med tilhg-
rende beplantning, adgangsvej, evt. regn-
vandsbassin m.v., skal udlzegges med
grees og indga i plejen sammen med om-
raderne i delomrade 3.

Delomrade 3

Grgnne omrader i delomrade 3, skal frem-
std med med et hgjt naturindhold. De
grenne omrader skal fremsta med vand-
huller, greesklaedte overdrevsarealer og
med spredte, mindre grupper af treeer,
krat eller buske.

Pleje af de grenne omrader i delomrade 3,
samt de dele af delomrade 2 beskrevet i §
7.15, skal foretages efter en samlet plan,

718

§8
8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

jf. i @vrigt redegarelsen.

Afgreesning af arealerne ved dyrehold
kan indga i plejen af de grenne omrader
i delomrade 3, safremt dette ikke nsevne-
vaerdigt hindrer adgangen til omradet for
offentligheden.

Trafikforhold

Delomrade 1 og 2 forsynes via en ad-
gangsvej fra en rundkersel med stiun-
derfgring pa rute 52 ved Vestervangens
forleengelse. | princippet som vist pa kort-
bilag 3 — Fremtidige forhold.

Vejudlzeg for boligveje og stikveje er hen-
holdsvis 10 m og 8 m, hvor disse udformes
som standard med kgrebane, greesrabat
og evt. fortov. Dette udleeg kan overskri-
des, hvis hensigten er at give vejen en or-
ganisk udformning, indarbejde alternative
funktioner, alternativ fartdaempning el. lig-
nende el. alternativ udformning i det hele
taget, jf. redegarelsen.

Interne fordelingsveje (eksempelvis i sam-
let bebyggelse som andelsforening el. lig-
nende) kan udlaegges i en mindre bredde
end den ovenfor naevnte.

Boligveje og stikveje anlaegges med as-
falt og med en kgrebanebredde pa maks.
5 m. Denne bredde kan dog overskrides,
safremt vejen gives en alternativ udform-
ning, jf. § 8.02.

Boligveje skal indrettes som stillevejsom-
rade (maks. 30 km/t zone). Boligveje skal
udformes, sa de tilskynder til leg og fysisk
udfoldelse.

Tilslutninger mellem de forskellige vej-
typer inden for lokalplanomradet skal ske
via overkgrsler. Dette geelder tilslutninger
mellem adgangsvej, boligveje, stikveje og
interne fordelingsveje.

Vejadgang til de enkelte grunde i delomra-
de 1 ma udelukkende ske fra veje internt i
delomradet og ikke fra adgangsvejen.
Stiudlaeg internt i delomrade 1 skal vaere
5 m og befeestes med asfalt, beleegnings-
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8.08

8.09

8.10

§9

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05
9.06

9.07

sten, grus, stenmel eller lignende i min. 1
m bredde.

Til vej- og stibelysning anvendes armaturer
efter Horsens Kommunes designmanual.
Belysning etableres som en del af
byggemodningen.

Vej- og stibelysningen i lokalplan-
omradet kan overtages af Horsens
Gadebelysningsselskab pa naermere vil-
kar. Det er kun belysningsanlaeg pa private
faellesveje og -stier, der kan overtages.
Ved aben/lav boligbebyggelse skal der
indrettes min. 2 parkeringspladser.

Ved taet/lav og etagebebyggelse skal der
indrettes 172 parkeringsplads pr. bolig.
Veje og stier i delomrade 1 og helt frem til
adgangsvej i delomrade 3 skal overtages
af omradets grundejerforening som “pri-
vate feellesveje”.

Tekniske forhold

Omradet skal forsynes med fijernvarme.
Der er tilslutningspligt for ny bebyggelse
indenfor lokalplanomradet.

Omradet forsynes med vand fra Breedstrup
Vandveerk.

Omradet skal tilsluttes det offentlige klo-
aknet efter anvisning fra Teknik og Miljg.
Regn- og spildevand skal separeres.
Regnvand kan ledes til regnvandsbassiner
i abne vandrender. Regnvandsbassiner
udformes efter neermere anvisning fra
Teknik og Miljg og placeres primaert i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3 - Fremtidige
forhold.

Trykledning, som vist pa kortbilag 2 -
Eksisterende forhold, skal flyttes sa den
gar uden om delomrade 1, eller evt. fares
til de nye spildevandsledninger i delomra-
de 1.

Der kan ikke etableres husstandsvindmgil-
ler i lokalplanomradet.
El-ledninger  skal
jordkabler.

Der skal i omradet sikres forngden vand-

fremfgres  som

§ 10
10.01

§ 11
11.01

§ 12
12.01

§ 13
13.01

13.02

13.03

forsyning til brug for brandslukning.
Vandforsyningens art og omfang skal af-
klares med Horsens Brand og Redning.

Miljeforhold

Det aekvivalente udendars trafikstgjniveau
inden for lokalplanomradet ma ikke over-
stige 55 LAeq i dB pa dggnbasis.

Fortidsminder

Skulle der i forbindelse med anlaegsarbej-
de fremkomme fund af fortidsminder, skal
det arbejde, som bergrer fundet, indstilles,
og Horsens Museum tilkaldes, jf. muse-
umlovens § 27, stk. 2.

Ophavelse af lokalplan/servitutter
Partiel byplanvedteegt nr. 4 - Damgard
ophaeves for matr. 3a Braedstrup by, Ring
med vedtagelsen af denne lokalplan.

Tinglyst: 4. februar 1976

Nummer og titel: 926860

Partiel byplanvedtaegt nr. 4 - Damgard
Patalerettighed: Pataleretten tilkommer
alene Horsens Byrad

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af ejen-
domme i delomrade 1.
Grundejerforeningens  vedteegter og
vedteegtsaendringer skal godkendes af
Horsens Kommune.

Det skal af grundejerforeningens ved-
teegter fremgd, at man har én stemme pr.
bolig - savel for etage som for taet-lav og
aben-lav.

Safremt et boligomrade med eta-
ge- el. teet/lav bebyggelse ikke ud-
stykkes i selvsteendige matrikulzerede
grunde, skal der oprettes en beboerfor-
ening/ejerforening for etage- el. taet/lav
bebyggelsen. Beboerforeningen/ejerfor-
eningen repreaesenterer omradet i grund-
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13.04

13.05

13.06

13.07

§ 14

14.01

14.02

§ 15
15.01

ejerforeningen med 1 stemme pr. bolig i
beboerforeningen/ejerforeningen.
Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af de i delomrade 1 ud-
lagte private feellesveje og stier samt fael-
lesarealer og beplantning.

Drift og vedligeholdelse af veje omfatter
tillige afvanding, herunder vedligehold
og evt. reetablering af rendestensbrgnde
med tilhgrende ledninger, der skal fares
frem til offentlige regnvandsledninger.
For andel af drift og vedligehold af feel-
lesarealer, veje (eksklusivt interne veje
og feellesarealer i andelsforeninger) m.v.,
skal der af grundejerforeningens vedtaeg-
ter fremga at alle deltager ligeligt og pr.
bolig.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit ta-
ge skade pa omradets veje, stier, feelles-
arealer og andre fallesanlaeg.
Kommunen kan til enhver tid kraeve grund-
ejerforeningen oprettet.
Grundejerforeningen overtager arealerne
i delomrade 1 (samt veje og stier helt frem
til adgangsvej), nar omradet efter Horsens
Kommunes vurdering er tilstraekkeligt ud-
bygget, dog tidligst nar halvdelen af grun-
dene er bebygget.

Forudsaetninger for ibrugtagen
Delomréade 1

Ny boligbebyggelse ma ikke tages i
brug far det er tilsluttet den kollektive
fiernvarmeforsyning, offentlig kloak og
renseanlaeg.

Delomrade 2

Det kollektive solfangeranlaeg ma ikke ta-
ges i brug fgr beplantning naevnt i § 7.12
er etableret.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokal-

§ 16
16.01

16.02

16.03

§ 17
17.01

planen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. plan-
lovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen, jf.
ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Horsens Byrad.
Horsens, den 26. maj 2009
p.b.v.

Jan Trgjborg
Borgmester

Niels Aalund
Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 22 september 2009

p.b.v.

Jan Trgjborg
Borgmester
/
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 17. juni 2009
Endelig offentliggjort d. 7. oktober 2009
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