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REDEGWRELSE

LOKALPLAN 7 - 2008

Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

Ejerne af eiendommen pa hjgrnet af Vestergade
og Ryesgade har udarbejdet et projekt til opfarel-
se af ca. 7.700 etagemeter nybyggeri, som skal
anvendes til butiks-, bolig- og liberalt erhverv..

Baggrunden for at der skal udarbejdes en lokal-
plan er, at der er sggt om tilladelse til at ned-
rive bygningerne pa hjgrnet af Vestergade,
dele af Ryesgade, der tidligere har huset
Bagermesterenes Rugbrgdsfabrik, der blev taget
i brug i 1900 og lukket igen i 1976. Istedet kan op-
fares et 4-etages byggeri. Nybyggeriet kan inde-
holde boliger og butikker/ liberalt erhverv.

Lokalplanen skal ses i sammenhaeng med lokal-
plan nr. 150 der regulerer skiltning og udformning
af facadebebyggelse i bl.a. Vestergade.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:

at skabe mulighed for nedrivning af eksisteren-
de bebyggelse og opfarelse af en ny dagligvare-
butik og boliger pa matr. nr.270d, 270ah, 270ak,
268 og 270x Horsens bygrunde

at fastleegge rammerne for omradets fremtidige
anvendelse til centerformal herunder bolig- og er-
hvervsformal samt daglivarebutik,

at sikre at den nye bebyggelse med beplantning
m.v. udformes, sa den virker harmonisk i forhold
til omgivelserne.

at sikre at der etableres tilstraekkelige p-pladser
til omradets brugere,

at sikre at der opnas et harmonisk gadebillede,
hvor bygningerne indbyrdes tilpasses med re-
spekt for proportionering og skala og

at sikre, at der ikke er ungdige reflektionsgener
fra glasfacaden for de overforliggende boliger.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet, er ca. 5.800 m?, beliggende
i Vestergadekvarteret i den nordvestligste del af
Horsens.
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Lokalplanomradet  afgreenses mod  nord
af Fussingsvej som vil blive tilkgrselsvej til
Vestbyens nye skole og det nu nedlagt Horsens
Statfeengsel som et muligt international oplev-
elsescenter, World of Crime. Mod vest er omra-
det afgreenset af Ryesgade med Vestbyskolen.
Mod syd Vestergade, vestbyens hovedgade som
samtidig er Horsens vestligste indfalsvej, og mod
gst graenser omradet op til et nyetableret friareal
omkranset af udlejningsboliger i 22 - 3%2 etager.

Indenfor lokalplanomradet findes eksisterende
erhvervsbygninger, der nedrives.

Fremtidige forhold

Nybyggeriet skal indeholde boliger og butikker/
liberalt erhverv. Parkering er centreret i omra-
det.

Princippet for disponeringen af grunden er i vist
pa Kortbilag nr. 4, der viser placering af parke-
ringsarealer, boligblokkene, stier samt grgnne
arealer.

Bebyggelsen mod Vestergade, Ryesgade og
Fussingsvej ma hgjst opfgres i 4 etager med
nedtrapning af etage hgjden fra 4 til 3 etager til
eksisterende bebyggelse i Vestergade og Ryes-
gade, og indeholde max. 65 boliger.

Der er mulighed for at etablere solcelleanlaeg pa
tagene, til forsyning for omradets faellesomrader
(belysning).

Derudover kan der integreres solceller som en
del af facade- og vindueselementerne.
Facaderne skal fremtraede i blank mur, pudsede,
vandskurede og/eller malede overflader i lyse
farver. Der kan veere partier med beklaedning i et

andet materiale og med espalier til begrgnning.
Princippet for facadernes udformning fremgar af
bilag 7, 8 og af vedstaende visualiseringer.

Butiksfacaden mod Vestergade er tilbagetrukket
i form af en loggia.

Mod Ryesgade er boligblokken tilbagetrukket
fra den @vrige facadelinje — som en pendant til
Ryesgade Skole - dog etableres en bastion i
oprindelig facadlinje, til stueetagens boliger, der
saledes far store terrassehaver.

Indenfor omradet kan der placeres miljgstationer
og mindre bygninger til teknisk forsyning.

Beplantning og ubebyggede arealer

Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan
for omradet med. Planen disponeres i princippet
som vist pa bilag 4.

Parkeringsarealerne skal udformes med haekke
og opstammende traeer, som vist pa illustrations-
planen

Rekreative- og kulturelle aktiviter

Ophold- og legeomrader i karréen kan anvendes
af alle beboere.

Omradet ligger teet pa skole og idraetsbaner.

Tekniske forhold

Trafik og parkering

Der anleegges min. 1 p-plads pr bolig og 1 p-
plads pr. 25 m? butik og 1 p-plads pr. 50 m? liber-
alt erhverv, der kan anlaegges i det omfang, som
vist pa kortbilag 4. | aflaselige og overdaekkede
lokaler skal anlaegges min. 1 cykel p-plads pr 50
m2boligareal.
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Fra p-arealet skal der vaere forbindelse til friar-
ealet mod gst.

Kloakering

Kloakering udfgres som separat system og tils-
luttes eksisterende regn- og spildevandsanleeg.

El, vand og varme
Omradet ligger i Energi Horsens forsyningsom
- rade

Omradet forsynes med vand fra Horsens
Vandforsyning. og med fjernvarme Horsens
Fjernvarmeveerk. Der kan anvendes alternative
energiformer, som f.eks. solenergi. Hvis dette in-
debeerer synlige installationer (f.eks. solpaneler)
skal det indarbejdes i arkitekturen.

Forurening

Indenfor lokalplanomradet er eiendommene matr.
nr. 270d, 270ah, 270ak, 268 og 270x Horsens by-
grunde ikke kortlagte.

Lokalplanomradet er omfattet af omrade klas
sificeringen.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan
Lokalplanomradeteromfattetaf Kommuneplanens
rammeomrade B2 for tidl. Horsens Kommune

Der er udarbejdet kommuneplantillzeg nr. 4-2008
til kommuneplan 2006-2009. Tilleeget har il
formal at udpege et nyt lokalcenter til kvarterets
daglige forsyning.

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen
Der kan etableres 3.000 m? bruttoetageareal til
butiksformal.

Dagligvarebutikker kan have en max. starrelse pa
1.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 4-2008 er of-
fentliggjort sammen med denne lokalplan og
findes bagerst i haeftet.

Kommuneplantillzegget har samme indsigelses-
frist som lokalplanforslaget.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplan nr. 150 vil fortsat veere geeldende for
bebyggelsen langs Vestergade. Lokalplanen han-
dler om reguleringaf bygningers ydre, deres om-
givelser og skiltning i Horsens Midtby og langs
indfalsvejene.

Lokalplan nr. 200 for Vestbyen vil ogsa fortsat
veere geeldende for facaderaekken i vestergade.
Denne lokalplans hovedformal er at fastleegge
retningslinier for bevaring af den eksisterende
bygningsmasse og at sikre, at fremtidige istand-
seettelser er af hgj kvalitet.

Kvarterloft:

| den gstlige del af karreen er der de senere ar
gennemfart kvarterlgftprojekter, herunder ned-
rivninger, friarealforbedringer og ombygning af
udlejningsejendomme.

Teknisk forsyning
Omradet skal forsynes med fjernvarme fra
Horsens Varmevaerk

. Vandforsyning skal ske fra Horsens

Vandforsyning.

. Omradet skal kloakeres til eksisterende
regn- og spildevandsledninger.

. Lokalplanomradet ligger i Energi Horsens

forsyningsomrade.

Andre planer og love

Miljovurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004.

Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
farelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik & Miljg har foretaget en indledende
screening af omradet og vurderet, at det ikke er
ngdvendigt at foretage en Miljgvurdering.

Begrundelse:

Det af lokalplanen omhandlende projekt vurderes
ikke at ville fa en vaesentlig indvirkning pa miljget
Hvis der bliver tale om en pavirkning af miljget,
vurderes den at blive positiv som fglge af mindre
transport i forbindelse med indkab.

Screeningen kan ses pa Teknik & Miljg.
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Klagevejledning vedrerende miljevurdering:
Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfat-
tet af lovens krav om, at der skal foretages en
miljgvurdering er en afggrelse, der kan pak-
lages til Naturklagensevnet efter Planlovens
bestemmelser.

Klagen skal inden 4 uger fra afggrelsens offentlig-
garelse, dvs. senest d. xx. xxxx 2008, veere in-
dgivet til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade
15, 1360 Kgbenhavn K. Hvis De vil indbringe af-
garelsen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra afgerelsens offentliggerelse.
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Bestemmelser

| henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

§2
2.01

§3
3.01

3.02

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at
fastleegge rammerne for omradets
anvendelse

sikre, at bebyggelsen via beplantning og
udformning af , parkeringspladser, ophold-
sarealer og andre faelles opholdsarealer
sikres smukke og harmoniske uderum
sikre, at de enkelte huse opfgres i kvalitets-
betonede materialer og i en hgj arkitekton-
isk standard

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone
og afgraenses som vist pa kortbilagene.
Omradet omfatter matrikelnummer 270 d,
270 ah, 270 ak, 268, 267, 270 x Horsens
bygrunde, samt alle parceller der ud-
stykkes herfra.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligom-
rade, feellesfunktioner for omradets be-
boere og formal, herunder daglivarebutik
og erhvervsformal, der ikke aendrer bebyg-
gelsens praeg af boligomrade.

Inden for omradet ma der ikke ske parke
ring af lastbiler, stgrre varevogne (over
3.500 kg), campingvogne og bade, dog
tillades begraenset parkering med lastbil-
er, starre varevogne (over 3.500 kg) med
vareindlevering til dagligvarerbutik og
erhverv.

§4
4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

§5
5.01

Varerleverancer med Kkgrertgjer over
3.500 kg. ma kun ske mandag til lgrdag
kl. 7-22.

Bebyggelsens omfang og placering
Ny boligbebyggelse skal placeres inden
for de pa kortbilag 3 viste byggefelter.

Inden for omradet méa der max. opfares 65
boliger med tilhgrende birum.

Samlet butiksareal inden for lokalplanom-
radet er max 1.000 m?

Ny bebyggelse ma max. opferes i 4
etager, og ma ikke overstige en hgjde
pa 15,7 m. malt fra naturligt terraen eller
fra et af kommunen fastlagt niveauplan.
Bebyggelsen mod Vestergade, Ryesgade
og Fussingsvej ma hgjst opferes i 4
etager.

Det eksisterende terreen skal bevares i
videst muligt omfang Terraenreguleringer,
der overstiger +/- /2 meter skal godkendes
af Teknik & Miljg.

Inden for lokalplanomradet kan miljgsta-
tioner og bygninger til teknisk forsyning
placeres uden for byggefelterne.

Bebyggelsens udformning

Facader skal fremtraede i blank mur, pud-
sede, vandskurede og/eller malede over-
flader i lyse farver. Der kan veere partier
med beklaedning i et andet materiale i en
deempet farve og med espalier til begraon-
ning. Princippet for facadernes udformn-
ing fremgar af bilag 5, 6 og af vedstaende
visualiseringer.

Butiksfacaden mod Vestergade skal vaere
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5.02

5.03

§6
6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

§7
7.01

tilbagetrukket i form af loggia.

Mod Ryesgade skal boligblokken
tilbagetraekkes fra den gvrige facadelinje -
som en pendant til Ryesgade Skole - dog
skal der etableres boliger, der saledes far
store terrassehaver.

Tage kan udfares med tagpap.

Mindre bygninger som cykelskurer/af-
faldsger o.lign. skal afskaermes af straek-
metal, tree eller lette facadeplader som
swisspearl eller eternit, sa de indgar i har-
moni med boligbebyggelsen.

Skiltning

Der ma for daglivarerbutikken, an-
dre butikker og evt. liberalt erhverv op-
seettes et facadeskilt som markering af
hovedindgangen.

lokalplan 150 geelder for de matrikler, der
greenser op til Vestergade.

Der kan ikke tillades opsaetning af ban-
nere pa bygningen samt reklamefolie pa
vinduer og dgre.

Tage kan udfares med tagpap.

Mindre bygninger som cykelskurer/af-
faldsger o.lign. skal afskaermes af straek-
metal, tree eller lette facadeplader som
swisspearl eller eternit, sa de indgar i har-
moni med boligbebyggelsen.

Ubebyggede arealer og beplantning
Ubebyggede arealer disponeres og an-
lzegges i princippet som vist pa bilag 4.

7.02

§8
8.01

8.02

8.03

§9
9.01

9.02

§ 10
10.01

Af planen skal desuden fremga udleeg
til grgnne arealer, ophold, trafikarealer,
herunder parkering, samt placering af
miljgstationer mv.

Friarealer, herunder, parkerings- og
opholdsarealer, skal feerdiganleeg-
ges i forbindelse med ibrugtagning af
boligerne.

Trafikforhold
Omradet trafikbetjenes fra Vestergade, og
Fussingsvej som vist pa kortbilag 4.

Der skal udlzegges min. 1 p-plads pr. bo-
lig, min. 1 p-plads pr. 25 m? butiksareal og
1 p-plads pr. 50 m? liberalterhverv.

Der skal anlaegges min 1 cykel p-plads
pr. 50 m? boligareal i aflaselige og over-
daekkede lokaler.

Tekniske forhold
Kloakering udferes som separat sys-
tem og tilsluttes eksisterende regn- og
spildevandsanleeg.

Omradet forsynes med vand fra Horsens
vandforsyning, Horsens
Fjernvarmeveerk.

varme fra

Miljeforhold

Det indendgrs stgjniveau ma ikke over-
stige 30 dB(A).

Trafikstgjniveauet pa mindst én boligfa-
cade og pa udendgrs opholdsarealer ma
ikke overstige 55 dB (A).
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10.02

10.03

§ 11
11.01

§ 12
12.01

13.01

13.02

Der er ikke pavist jordforurening i
lokalplanomradet.

Safremt der skal flyttes jord mellem loka-
Iplanomradets matrikler eller bort fra loka-
Iplanomradet skal dette forinden anmeldes
tii kommunalbestyrelsen, jf. retningslin-
jerne i jordflytningsbekendtggrelsen.

Fortidsminder

Skulle der i forbindelse med anlaegsarbej-
det fremkomme fund af fortidsminder, skal
arbejdet, som bergrer fundet, indstilles,
og Horsens Museum tilkaldes, jf. muse-
umslovens § 27, stk. 2.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

§ 13  Lokalplanens retvirkninger
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anleeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, |f.

13.03

Planlovens § 15.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen, jf.
ovenfor.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

1
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§ 14 Pataleret
14.01 Pataleret til denne lokalplan har alene
Horsens Byrad.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Horsens Byrad.
Horsens, den 25. marts 2008
p.b.v.

Jan Trgjborg
Borgmester

Niels Aalund
Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planlzegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 24. juni 2008

p.b.v.

Jan Trgjborg
Borgmester

Niels Aalund
Kommunaldirektar
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Facader Ryesgade
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Hjarnet af Ryesgade og Vestergade
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Marts 2008
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Hjarnet af Ryesgade og Vestergade
Kortbilag 8

Horsens Kommune

Teknik & Miljo

Marts 2008
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Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42

teknikogmiljo@horsens.dk
www.horsenskommune.dk

HGRSENS KOMMUNE
TEKNIK 0G MILJ@
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