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Redegoarelse

Baggrund for lokalplanen

Grundejeren i omradet gnsker at fa udarbejdet et
plangrundlag for udstykning af omradet til parcel-
ler til bolighebyggelse. Der gnskes skabt et bolig-
omrade med aben/lav bebyggelse og/eller teet/lav
bebyggelse i overensstemmelse med kommune-
planleegningen for omradet.

Neerveerende lokalplan er udarbejdet i samarbej-
de med grundejeren i lokalplanomradet.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge om-
radets anvendelse til boligbebyggelse i form af
aben/lav og teet/lav bolighyggeri samt tilhgrende
friarealer.

Omfartsvejen sydvest for lokalplanomradet. Her anleegges
en stgjvold ud mod vejen.

Lokalplanen skal ligeledes fastleegge bestemmel-
ser om bebyggelsens omfang og udformning.
Herudover fastlaegger lokalplanen retningslinier
for vej- og stiadgangen til omradet.
Lokalplanens formal er desuden at overfegre lo-
kalplanomradet til byzone samt at ophaeve land-
brugspligten pa arealet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i den sydvestlige
del af @stbirk ved Torpvej og med omfartsvejen
Skovbakkevej mod sydvest. Omradet er ca. 6 ha,
let kuperet og beliggende hgijt med udsigt over
@stbirk og abne marker.

Udsigt fra lokalplanomradet mod nordgst til @stbirk.

Udsigt til boligomradet Stenageren, sydgst for lokalplan-
omréadet.
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Mod nordgst greenser lokalplanomradet op til et
eeldre boligomrade. Lokalplanomradet omfatter
en del af bygningerne til Torpvej 9. Mod sydgst
ligger et nyt boligomrade, der er ved at blive ud-
bygget. Mod sydvest lgber omfartsvejen sydvest
om @stbirk og mod nordvest greenser omradet op
til Abent land adskilt af Torpve;.

Omradet gennemskeeres af en gasledning, der
ligger nordvest-sydgst. Ledningsarealet skal
friholdes for bebyggelse og udleegges til grant
feellesareal.

Omkring omfartsvejen ligger en vejbyggelinie pa
20 m fra vejmidten ekskl. hgjde- og passagetil-
laeg. Inden for denne linie ma bebyggelse ikke
finde sted.

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for udstykning og be-
byggelse af omradet med i alt ca. 40 parceller
med tilhgrende feelles friarealer. Udstykningen
opdeles i et omrade til aben/lav bolighebyggel-
se samt et omrade til enten teet/lav eller dben/lav
bebyggelse.

Byradet kan give tilladelse til at drive liberalt er-
hverv fra ejendommene, hvis dette ikke bryder
med omradets karakter af boligomrade.

Bygningerne ved Torpvej 9 forudseettes ned-
revet ved lokalplanens realisering for at give
plads til regnvandsbassin. Ejendommen er ble-
vet vurderet som middel bevaringsveerdig ved
en SAVE-registrering foretaget af Teknik & Miljg.
Registreringen kan ses pa Teknik & Milja.

Lokalplanomradet er opdelt i 4 delomrader, der
kan ses pa kortbilag 3:

Delomrade |
Der kan i delomradet
boligbebyggelse.

opfgres aben/lav

Delomrade Il

Der kan i delomradet opfares teet/lav eller aben/
lav bolighebyggelse.

Teet/lav bebyggelse ma kun opferes efter et
af Byradet godkendt projekt for den samlede
bebyggelse.

Delomrade Il

Omradet udlaegges til veje, stier og feelles-
arealer. Inden for omradet skal anleegges et
regnvandsbassin.

Delomrade IV
Omradet udlaegges til stgjvold.

Bebyggelse

Bebyggelsen ma maks. opfgres i 2 etager og i en
hgjde pa 8,5 m.

Husene ma opfgres i blank mur, vandskuret eller
pudset. Der ma ikke anvendes blanke og reflek-
terende tagmaterialer, f.eks. glaserede tegl.
Lokalplanen fastleegger desuden retningslini-
er for placering af bebyggelsen pa de enkelte
parceller.

Trafik og parkering

Omradet skal vejbetjenes fra Torpve;j.

Der udlzegges boligveje i min. 10 m bredde med
karebane i 5,5 m bredde og greesrabatter med
vejtraeer, eksempelvis rgn eller paradisaebletrae.

Der er anleegges desuden stier, sa lokalplanom-
radet stiforbindes til boligomradet Stenager og til
Stenagervej.
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Lokalplanomradets placering i forhold til @stbirk Centrum
og skole med angivelse af eksisterende stiforbindelser.

For &ben/lav bolighebyggelse skal der udleegges
min. 2 parkeringspladser pr. bolig. For teet/lav be-
byggelse skal der udlaegges min. 1% parkerings-
plads pr. bolig.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der udlaegges et gront friareal, der kan indret-
tes med f.eks. boldbane og legeplads feelles for
omradet.

Private haver ma ikke afgraenses mod omgivel-
serne af faste hegn, men af beplantning i form af

klippede haekke eller lignende.

Feellesarealernes beplantning skal besta af spred-

te grupper af traeer og buske pa et greestaeppe.
Langs stiforbindelsen i det grenne band gennem
omradet placeres traegrupper, i princippet som
vist pa bilag 4. Ved beplantning langs stiforla-
bet skal der tages hensyn til den naturgasledn-
ing, der er nedgravet inden for det grgnne beelte.
Treegrupperne skal veere karaktergivende for det
grenne omrade og skabe en rumopdeling, og bar
derfor kunne opna en hgjde over 10 m. Det er
derfor vigtigt at placere treegrupperne uden for
beskyttelseszonen omkring naturgasledningen.
Til treegrupperne kan f.eks. anvendes lind, bag,
spidslgn eller sglvign.

Der skal anlaegges et regnvandsbassin til forsin-
kelse af overfladevandet inden det ledes videre
i separat ledning. Regnvandsbassinet kan eta-
bleres med permanent vandspejl.

Rekreative og kulturelle aktiviteter

| lokalplanomradet er der sikret plads til naerle-
geplads i sammenhaeng med det grgnne band
og stiforbindelsen gennem omradet. Det grgnne
band gennem omradet giver generelt plads og
mulighed for anleeg til diverse aktiviteter, eksem-
pelvis neerlegeplads og strandvolleybane.
Lokalplanomradets stisystem er koblet pa det ek-
sisterende stisystem i byen, hvilket giver adgang
til andre grgnne omrader samt kulturelle tilbud,
bl.a. bibliotek og musikskole. | omradet sydgst for
lokalplanomradet er der desuden lavet en passa-
ge under omfartsvejen, og der er dermed skabt
mulighed for en viderefgring af stisystemet til den
naerliggende skov Birkholm syd for @stbirk.

Arealforbrug

| de sidste ar har der vaeret en boligudbygning i
@sthirk svarende til 25 grunde arligt, og denne
boligudbygningsinteresse forventes at fortseet-
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te. Lokalplanomradet er en del af et arealudleeg i
kommuneplanen, der skal sikre tilstraekkelige are-
aler til fortsat boligudbygning for en periode frem
til ca. 2020, hvilket er en begraenset tidshorisont.
Lokalplanen giver mulighed for udstykning af ca.
40 parceller pa et areal pa ca. 6 ha, og dette are-
alforbrug anses for rimeligt. Der er p.t. et udbud
af byggemuligheder i @stbirk svarende til ca. 150
boliger eller til 6-8 ars forbrug.

Beeredygtighed

Lokalplanomradet er placeret bynzert med kort
afstand til skole (500 m) og indkgbsmuligheder.
Stiforbindelser bundet op pa byens gvrige stisys-
tem giver gode alternative transportmuligheder til
bil, sdsom cykel og gang.

Planen abner desuden mulighed for alternative
energiformer.

7
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Regionplan

Regionplan 2005 for Vejle Amt er fra 1. januar
2007 ophgijet til landsplandirektiv, indtil den nye
kommuneplan for Horsens Kommune traeder i
kraft.

Lokalplanomradet er udlagt til byudviklingsomra-
de for @stbirk. Det forudseettes i Regionplanen, at
erhvervs- og boligomrader placeres og indrettes
sa stgjbelastning af de kommende boligomrader
forebygges.

Omradet er desuden udpeget som omrade med
drikkevandsinteresser.

Lokalplanen findes ikke at veere i strid med
Regionplanen, idet omradet ligger i regionpla-
nens byudviklingsomrade, og da der etableres
en stgjvold mod omfartsvejen.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af Kommuneplan
2003-2015 for tidl. Gedved Kommune og kom-
muneplantillzeg nr. 10 til kommuneplan 2003-
2015 for tidl. Gedved kommune. Omradet ligger
inden for rammeomraderne 4B4 og 4B17, som
begge fastlaegger rammer for omradet til bolig-
formal med aben/lav eller teet/lav bebyggelse.
Der stilles desuden krav til stgjdeempende foran-
staltninger langs Skovbakkevej samt til tilslutning
til kollektiv varmeforsyningsanlaeg.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer.

Tekniske forhold

Teknisk forsyning

. Omradet forsynes med fjernvarme fra
@stbirk Varmeveerk
Der kan anvendes alternative energifor-
mer, som f.eks. jordvarme eller solenergi.

Hvis dette indebaerer synlige installationer
(f.eks. solpaneler) skal det indarbejdes i

arkitekturen.

. Omradet forsynes med vand fra @stbirk
Vandveerk.

. Omradet skal kloakeres efter anvis-

ning fra Teknik & Miljg. Regn- og spilde-
vand skal separeres. Der skal anlaegges
regnvandsbassin.

. Der skal udarbejdes et tilleeg til Horsens
Kommunes spildevandsplan.
. Lokalplanomradet ligger i EnergiMidts

forsyningsomrade.

Stgj

Ved lokalplanleegning af omradet skal der ta-
ges seerlige hensyn mod stgj fra omfartsvejen
Skovbakkeve;. | lokalplanomradet skal der af den
grund etableres en stgjvold langs den sydvest-
lige del af lokalplanomradet, der graenser op til
omfartsvejen. Grundejeren har dokumenteret, at
etablering af stgjvold inden for arealet udlagt til
dette formal vil medfare, at det maksimale stgijni-
vieau fastsat i lokalplanen overholdes.

Andre planer og love

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget er omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, lov nr.
316 af 05.05.2004.

Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurde-
ring af planer og programmer, hvis gennemfgrel-
se kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik & Miljg har foretaget en indledende scree-
ning af omradet, at der ikke sker veesentlig ind-
virkning pa miljget, og det derfor ikke er ngdven-
digt at foretage en miljgvurdering.
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Begrundelse:

Realisering af planen vil ikke have veesent-
lig indvirkning pa miljget, da der i planen er ta-
get hensyn til de miljgmaessige forhold som be-
rores af planen. Det drejer sig om stgjforhold
og vandafledning fra omradet, som bliver tilgo-
deset med sikring af henholdsvis stgjvold og
regnvandsbassin.

Screeningen kan ses pa Teknik & Miljg.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Ved
den endelige vedtagelse af lokalplanen overfares
arealet til byzone.

Skovbyggelinie

Det sydlige hjgrne af matr.nr. 12a er beliggende
inden for en skovbyggelinie. Inden for skovbygge-
linien er der forbud mod at placere bebyggelse.
Skovbyggelinien skal derfor ophaeves delvist i
forbindelse med lokalplanen eller der skal dis-
penseres fra skovbyggelinien i forbindelse med
senere byggesagsbehandling.

Skovbyggelinie - inden for dennes afgreensning er der som
udgangspunkt forbud mod bebyggelse.

Vejbyggelinie

Vejbyggelinien omkring Skovbakkevej (omfarts-
vejen) omfatter arealer, der i lokalplanen er udlagt
til stgjvold. Ved opfarelse af stgjvolden kreever
kommunen som vejmyndighed, at der palsegges
en servitut om skadeslgs fjernelse af stgjvolden
ved evt. udvidelse af Skovbakkevej. | tilfeelde af
udvidelse af omfartsvejen vil det pahvile ejeren/
grundejerforeningen at afholde udgifter til fjer-
nelse af den eksisterende stgjvold samt opfarelse
af ny stgjafskeermning, sa det maksimale trafik-
stgjsniveau fastsat i lokalplanen sikres overholdt.
Den nye stgjafskeermning skal i sa tilfeelde evt.
placeres inden for parcellerne placeret neermest
omfartsvejen.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet.
Landbrugspligten forudsaettes ophaevet, jf. land-
brugslovens § 6 bekendtggrelse 420 af 3. juni
2005. Landbrugspligten opheeves pa erkleering
fra landinspektgren ved udstykning efter lokal-
planens vedtagelse.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastseettes her-
ved fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

§2
2.01

2.02

§3
3.01

3.02

Lokalplanens formal
Formalet med lokalplanen er at sikre

at omradet anvendes til boligbebyggelse,

retningslinier for bebyggelsens placering
pa grundene samt at bebyggelsen tilpas-
ses terreenet og sikres mod vejstgj,

at der etableres feelles gragnne friarealer
med en central placering,

at der etableres bgrnevenlige boligveje
og grgnne stiforbindelser med tilslutning
til eksisterende stisystem.

Derudover er formalet at overfare lokal-
planomradet til byzone samt ophaeve
landbrugspligten pa arealet.

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 13q
samt en del af 12a @sthirk By, Jstbirk.
Omradet afgreenses som vist pa kortbilag
1.

Omradet er beliggende i landzone. Ved
lokalplanens endelige vedtagelse overfa-
res arealet til byzone.

Omréadets anvendelse
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne
I, II, Il og IV, se kortbilag 3.

Delomrade | skal anvendes til aben/lav
boligbebyggelse til helarsbeboelse.

3.03

3.04

3.05
3.06

§4
4.01

4.02

Delomrade 1l skal anvendes til enten
teet/lav eller aben/lav boligbebyggelse til
helarsbeboelse.

En betingelse for at der kan opfares teet/
lav boligbebyggelse er, at der af Byradet
godkendes en bebyggelsesplan for dette
afgraensede omrade.

Delomrade llI skal anvendes til fordelings-
vej, stier og grent friareal.

Delomrade IV skal anvendes til stgjvold.
Inden for lokalplanomradet ma der ik-
ke ske parkering af lastbiler, stgrre vare-
vogne (over 3.500 kg), campingvogne og
bade.

Udstykninger

| delomrade | ma grunde til &ben/lav bolig-
bebyggelse kun udstykkes som angivet i
princippet pa kortbilag 3. Alle grunde skal
have et areal pa mindst 900 m>.

| delomrade 1l ma udstykkes i parcel-
ler til teet/lav boligbebyggelse efter en af
Byradet godkendt udstyknings- og bebyg-
gelsesplan. Projektet skal ngje redegere
for hgjde, tagform og udseende i gvrigt,
samt placering pa grunden.

Sekundeert ma delomrade Il udstykkes
i parceller til dben/lav boligbebyggelse i
overensstemmelse med den retningsgi-
vende udstykningsplan vist pa kortbilag
3.

Alle grunde til teet/lav boligbebyggelse
skal have et areal pa& mindst 300 m?. Alle
grunde til aben/lav bebyggelse skal have
et areal pa mindst 900 m?.
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§5

5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

§6
6.01

Bebyggelsens omfang og placering
Feelles bestemmelser for &ben/lav og
teet/lav bebyggelse.

Bebyggelse ma ikke opfares i mere end 2
etager og bygningshgjden ma ikke over-
stige 8,5 m. Hgjderne males fra naturligt
terraen eller fra et af kommunen fastlagt
niveauplan.

Pa parceller i delomrade 1, der greenser
umiddelbart op mod parceller udenfor lo-
kalplanomradet, hvorpa der er eksisteren-
de bebyggelse opfert fgr 1. januar 2007,
ma der kun bygges i 1 etage med en mak-
simal bygningshgjde pa 5,5 m (malt fra et
fastlagt niveauplan for de enkelte grunde.
For de 3 nordgstligste grunde, startende
fra vest, fastleegges niveauplaner i hen-
holdsvis kote 70.75, 71.50 og 71.50).
Bebyggelse skal holdes min. 5 m fra skel
mod Torpvej og min. 2,5 m fra skel mod
udlagte veje i lokalplanomradet.

P& parceller i delomrade 1, fastlaegges en
byggelinie for al bebyggelse pa 6 m fra
skel mod parceller udenfor lokalplanom-
radet, hvorpa der er eksisterende bebyg-
gelse opfert far 1. januar 2007.

Garager, carporte og udhuse skal holdes
min. 1 m fra nabo- og stiskel samt skel
mod grgnne arealer.

Det naturlige terreen skal bevares. Kun
omkring hus, adgang og terrasse ma det
reguleres. Terreenreguleringer, der over-
stiger +/- 0,5 meter skal godkendes af
Teknik & Milja.

Bebyggelsens udformning

Facader skal fremtraede i blank mur, pud-
set eller vandskuret overflade. Mindre par-
tier kan beklaedes med tree, zink eller an-

6.02

6.03

6.04

6.05

§7
7.01

7.02
7.03

7.04

det materiale.

Inden for lokalplanomradet skal udvendige
bygningssider generelt fremtreede i deem-
pede farver. Der ma saledes ikke anven-
des signalfarver eller meget klare farver.
Der ma ikke bruges blanke og reflekte-
rende tagmaterialer, sisom visse typer af
f.eks. engoberede tagsten, glaserede tag-
sten eller staltagplader. Tagmaterialer ma
maksimalt have glans 30.

Pa bygningers facader og gavle, samt
hegn og andre udefra synlige steder, ma
der ikke anbringes reklamer, skilte og lig-
nende uden Byradets godkendelse.

Hvis der anvendes alternative energifor-
mer, som indebaerer synlige installationer,
skal det indarbejdes i arkitekturen.

Ubebyggede arealer og beplantning
Haekke langs veje og stier skal plantes pa
egen grund, min. 30 cm fra skel.

Hegn i skel skal veere levende hegn.
Ingen bevoksning mé overstige 8,5 m over
terreen.

P& parceller i delomrade 1, der greenser
umiddelbart op mod parceller udenfor lo-
kalplanomradet, hvorpa der er eksisteren-
de bebyggelse opfert far 1. januar 2007,
etableres ved udstykning et 3 m bredt be-
plantningsbeelte, hvis ved-ligeholdelse ef-
terfglgende pahviler den enkelte grund-
ejer. Beplantningsbeeltet ma ikke siden
fijernes. Beplantningsbeeltet, der skal vee-
re teet og na en hgjde af ca. 2-3 m, skal
besta af min. 3 raekker buske og sma tree-
er der er plantet for-skudt for hinanden og
med maksimalt 1 m mellem de enkelte
planter i hver reek-ke. Der skal anvendes
min. 3 sorter i ligelig fordeling, hvoraf tjgrn

11
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7.05

7.06

7.07

7.08

§8
8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

skal veere den ene. Andre sorter kan vee-
re Vildeeble, Sargents aeble, Syren eller
Rosa multiflo-ra. Syge og udgaede treeer
og buske erstattes ved genplantning.
Ved grunde, der stgder op til feelles friare-
aler (delomrade 111) eller stgjvold (delom-
rade 1V), pahviler etablering og vedlige-
holdelse af hegn den enkelte grundejer
indenfor lokalplanomradet.

Stgjvolden tilplantes med grees samt
spredte buske og treeer. Overskudsjord fra
byggemodningen kan anvendes til stgjvol-
den. Stgjvolden anleegges som en naturlig
forlaengelse af voldforlgbet i naboomradet
(lokalplanomrade @-107).

Der skal plantes vejtreeer i den syd- eller
vestvendte vejside langs boligveje, se bi-
lag 5.

Inden overdragelse til grundejerforeningen
udlaegges feelles friarealer som grees med
spredte grupper af traeer og buske i prin-
cippet som vist pa bilag 4 og beskrevet s.
6.

Trafikforhold

Adgang til lokalplanomradet skal ske fra
Torpvej mod nordvest.

Der udlaeegges og anleegges min. 10 m
brede boligveje med en min. 5,5 m kg-
rebane og greesrabatter samt vejtreeer, i
princippet som vist pa kortbilag 3 og 5.
Vejadgang til de enkelte grunde ma ikke
ske fra Torpvej, men skal ske via boligve-
jene i lokalplanomradet.

Boligveje skal indrettes som stillevejsom-
rade (30 km zone).

Ved veijtilslutninger inden for lokalplanom-
radet skal der veere fartdeempende
beleegningsskifte.

8.06 Stier placeres som vist i princippet pa bi-

8.07

8.08

8.09

§9
9.01

9.02

9.03

lag 3. Stierne befaestes med stenmel eller
lignende i 2 m bredde. Stierne skal veere
belyste. Stierne skal forbindes med sti-
erne fra naboomradet Stenageren

Der anvendes parkarmaturer som vej- og
stibelysning. Belysning etableres som en
del af byggemodningen.

Vej- og stibelysningen i lokalplanomradet
kan overtages af Horsens kommune pa
neermere vilkar. Det er kun belysnings-
anleeg pa private feellesveje og -stier, der
kan overtages.

Pa hver ejendom til aben/lav bolig-
bebyggelse skal der indrettes min. 2
parkeringspladser.

| omrader til teet/lav bebyggelse skal der
indrettes 1% parkeringsplads pr. bolig.
Omradets veje og stier skal overtages af
omradets Grundejerforening som “private
feellesveje”.

Tekniske forhold

Spildevand tilsluttes det offentlige kloak-
net som seperat kloakering. Regnvand
skal ledes til regnvandsbassin ved
Torpvej nord for den kommende stamve;.
Regnvandsbassinet udformes efter naer-
mere anvisning fra Teknik & Miljg og i prin-
cippet som vist pa bilag 4. Der er mulighed
for at anleegge regnvandsbassinet med
permanent vandspejl. Regnvandsbassinet
ma ikke indhegnes.

Omradet forsynes med vand fra
@stbirk Vandveerk og varme fra @stbirk
Varmeforsyning.

Der kan suppleres med alternative ener-
giformer, som f.eks. jordvarme eller sol-
energi. Placering af synlige installationer



BESTEMMELSER

LOKALPLAN 15 - 2007

§10
10.01

10.02

10.03

§11
11.01

§12
12.01

12.02

12.03

skal godkendes af Teknik & Miljg.

Miljgforhold

Det aekvivalente udendgars trafikstgjniveau
inden for lokalplanomradet ma ikke over-
stige 55 LAeq i dB pa dggnbasis.

| delomrade IV etableres der en stgjvold
langs Skovbakkevej for at imgdega over-
skridelse af stgjnormerne.

Ved en evt. vejudvidelse, som der er sik-
ret mulighed for gennem servitut om byg-
gelinier tinglyst d. 23/9 2005, skal stgjvol-
den erstattes af anden stgjafskaermning,
sa det sikres, at det maksimale stgjniveau
ikke overstiges jf. pkt. 10.01. En erstatning
kan ske ved en stgjskaerm.

Fortidsminder

Skulle der i forbindelse med anleegsarbej-
det fremkomme fund af fortidsminder, skal
arbejdet, som bergrer fundet, indstilles, og
Horsens Museum tilkaldes, jf. museumlo-
vens § 27, stk. 2.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening med
medlemspligt for alle boliger i lokalpla-
nomradet. Der er en stemme pr. bolig i
foreningen.

Safremt et boligomrade med taet/lav be-
byggelse ikke udstykkes i selvsteendige
matrikuleerede grunde, skal der oprettes
en beboerforening for den teet/lave bebyg-
gelse. Beboerforeningen repraesenterer
omradet i grundejerforeningen med det
antal stemmer, som der er boliger i den
teet/lave bebyggelse.
Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse af de i lokalplanomradet

12.04

12.05

12.06

§13
13.01

§14
14.01

14.02

§15
15.01

udlagte private feellesveje og stier, samt
feellesarealer (delomrade I1) og stajvolden
(delomrade IV), nar disse er anlagt.
Grundejerforeningens  vedteegter og
vedteegtseendringer skal godkendes af
Byradet.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit ta-
ge skede pa omradets veje, stier og feel-
lesarealer samt stgjvold.

Kommunen kan til enhver tid kreeve grund-
ejerforeningen oprettet.
Grundejerforeningen overtager arealer-
ne, nar omradet efter Horsens Kommunes
vurdering er tilstraekkeligt udbygget.

Forudseetninger for ibrugtagning
Bebyggelse ma ikke tages i brug, far der
er sket tilslutning til den kollektive varme-
forsyning eller alternative energiformer
samt til offentlig kloak og renseanlaeg.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Der ma ikke ske anleegsarbejder inden
for den viste skovbyggelinie, for den-
ne skovbyggelinie er opheaevet. | tilfeel-
de af at skovbyggelinien ikke ophae-
ves skal Horsens kommune dispensere
fra skovbyggelinien i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

Lokalplanens retvirkninger
Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-

13
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tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 Vedtagelsespategning
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens  Saledes vedtaget af Horsens Byrad. Horsens,
bestemmelser. den 25. september 2007
Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt  p.b.v.
til at udfare de anleeg, der er indeholdt i
planen, og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

15.02 Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med Jan Trgjborg
lokalplanen, fortreenges af planen, |f. Borgmester
Planlovens § 15.
Andre private servitutter kan ekspropri-

eres, nar det vil veere af vaesentlig be- /
tydning for virkeliggarelsen af planen, jf.
ovenfor.
15.03 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla- Niels Aalund
nen, geelder de almindelige bebyggelses- Kommunaldirektar

regulerende bestemmelser i Byggeloven.

§16 Pataleret I henhold til 8 27 i lov om planlsegning vedtages
16.01 Pataleretten vedrgrende denne lokalplan foranstaende lokalplan endeligt.
tilkommer alene Horsens Byrad. Horsens den 22. januar 2008
p.b.v.

Jan Trgjborg
Borgmester

Niels Aalund
Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 24. oktober 2007
Endelig offentliggjort d. 27. februar 2008
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Lokalplangraens k de forhold
Kortbilag 2
Eksisterende bygning, der forudseettes nedrevet. Horsens Kommune
knik & Milj
----- Vejbyggelinie ekskl. hgjde- og passagetillaeg Januar 2007
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Fremtidige forhold
Kortbilag 3
Horsens Kommune
Teknik & Miljg
Januar 2007
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lllustrationsplan
Kortbilag 4
Horsens Kommune
Teknik & Miljg
Januar 2007
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Vejprofil

Korthilag 5
Horsens Kommune
Teknik & Miljg
Januar 2007




Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42

teknikogmiljo@horsens.dk
www.horsenskommune.dk
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