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Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

En projektudvikler gnsker, pa vegne af en butiks-
keede og en anden virksomhed, at omdanne om-
radet fra erhvervsomrade til butiksomrade med
detailhandel. Omdannelsen kreever en aendring
af kommuneplanen i form af en udvidelse af by-
midten for Hovedgard. Horsens Kommune er ind-
stillet pa at foretage denne aendring, da Byradet
gnsker at styrke den lokale handel og da det ikke
er muligt at placere en sadan butik i den eksiste-
rende bymidte. Det er allerede muligt at placere
seerligt pladskraevende varegrupper i omradet.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal, at fastlaegge omra-
dets anvendelse til butikker og liberalt erhverv,
retningslinjer for bebyggelsens omfang, placering
0g udseende, den trafikale adgang samt beplant-
ningsforhold i omradet.

Eksisterende forhold
Indenfor lokalplanomradet er der idag placeret
en ldre gard i god stand. Omradet anvendes
til virksomhed med tilhgrende beboelse. Se fo-
tos s. 5.

| lokalplanomradets g@stlige del,

ud mod

Lokalplanomradets beliggenhed i Hovedgard
© Horsens Kommune

Horsensvej og drridslevvej, er der en del store
lgvtraeer - herunder en markant blodbag.

Fremtidige forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet er i dag udlagt til erhverv og in-
dustri samt Seerligt pladskraevende varegrupper.
Omradet er placeret ved indkgrslen til Hovedgard
by. Lokalplanomradets optages som en del af
Hovedgard bymidte.

Trafik

Lokalplanomradet trafikbetjenes fra Qrridslevve;.
Det vil ikke vaere muligt at anvende eksisterende
ind- og udkarsel fra matr. 8y til Horsensve;.
Teknik og Miljg har udarbejdet et trafikredego-
relse der konkluderer, at der ikke vil veere nogen
naevneveerdige trafikafviklingsmaessige proble-
mer med den beregnede fremtidige trafikbelast-
ning i nogen af de tilstadende kryds. Der er i dag
en del tung trafik til og fra erhvervs- og industri-
omradet. Langt storstedelen af den fremtidige
trafik til lokalplanomradet vil veere let trafik med
personkgretgjer i lav fart, og trafik der for en vee-
sentlig del allerede forekommer i naeromradet
grundet omradets beliggenhed.

Der anleegges parkering efter Horsens
Kommunes parkeringsnorm. Ved anleeg af par-
keringsarealer skal der reserveres plads til at
der pa et senere tidspunkt kan etableres en

Arealet syd for stenhuggeren
Foto: Horsens Kommune
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Omradet som det praesenterer sig ud mod Arhusvej. Til venstre stenhugger og butik. Til Hgjre den eksisterende bolig i
lokalplanomradet
Foto: Horsens Kommune

Indkgrslen til Hovedgérd fra Arhusve; Eksisterende ejendom pa Matr. 8t. Eiendommen nedrives
Foto: Horsens Kommune Foto: Horsens Kommune

Eksisterende ejendom pa Matr. 8t set fra Drridslevvej. Jrridslevvej set mod vest
Ejendommen nedrives Foto: Horsens Kommune
Foto: Horsens Kommune
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hgjresvingsbane pa Orridslevvej ved udkar-
sel pa Horsensvej. Parkerings- og kerearealer
disponeres i princippet som vist pa kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Cykelparkering
Lokalplanen stiller krav om cykelparkering place-
ret i neer forbindelse til indgangene til butikkerne.

Bebyggelse

Eksisterende bebyggelse nedrives. Ny bebyg-
gelse opfaeres i lokalplanomradets vestlige del og
opfares som en samlet bebyggelse - evt. i flere
etaper.

Bygningerne er placeret pa kanten mellem by-
en og industriomradet. Med deres funktion som
butik overgar omradet fra en industrimaessig til
en bymaessig sammenhaeng. Det samlede mu-
lige bygningsanleeg vil have en sadan starrelse,
at det vil kunne virke massivt, hvis det kun bestar
af ét materiale - eksempelvis en mark teglsten.
Med baggrund i bygningens stgrrelse og place-
ring overfor de mindre beboelsesejendomme pa
Jrridslevvej, kan det derfor vaere en synsmaessig
fordel at mindske bygningernes stgrrelse. Dette
kan gares ved et forskelligartet, men enkelt ma-
terialevalg, der giver bygningerne et lettere udtryk
og far dem til at falde naturligt ind i omradet mel-

INDEDRSEL FRA ORRIDSLEVVES

lllustrationsplan, der viser hvordan omradet kan komme til at

lllustration: Ginneruparkitekter

tage sig ud
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Bebyggelsen set fra sydgst ved krydset mellem Gl. Arhusvej og Horsensve;.
lllustration: GinnerupArkitekter

lem industri og by. Lokalplanen fastlaegger derfor  Et rytterlys er et saddelformet ovenlysparti - et
de primeere facadematerialer til at veere tegl og band af 45 grader skratstillede vinduer.

hvid eller lys facadepuds. Den sydvendte del af rytterlysene vil vaere ideelle
Da der lzegges op til, at en stor del af butikkernes il opsaetning af solceller eller solfangere til pro-
facader er lukket - dvs. uden vinduer, skal der duktion af el eller varme. Derved undgas ogsa
etableres gennemgaende rytterlys i tagfladerne.  problemer med kgling ved for meget varmeind-

Bebyggelsen set fra nordast ved krydset mellem Horsensvej og Qrridslevvej.
lllustration: GinnerupArkitekter
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BUTIK 1

Bebyggelsen set fra adgangen ved rridslevvej.
lllustration: GinnerupArkitekter

straling gennem de sydvendte vinduer. Den nord-
vendte del derimod vil veere ideelt til forsyning af
naturlig belysning til butik og lager m.m. En stor
del af butikkernes belysningsbehov kan derved
daekkes af dagslys, hvilket vil give en vaesentlig
energibesparelse. Samtidig vil det give en oplagt
mulighed for for at kunne producere vedvarende
energi til butikkens gvrige energiforbrug ligesom
indeklimaet vil blive vaesentligt forbedret.

Opholdsarealer

Der er ikke eksisterende offentlige opholdsarea-
ler i omradet. Med etablering af butikker som vist
pa illustrationsplanen og herstaende visualiserin-
ger, vil der samtidig veere mulighed for at etable-
re udeservering eller sidde- og mgdepladser pa
den mindre torvedannelse umiddelbart foran bu-
tikkernes facader.

Beplantning

Af hensyn til en ordentlig disponering af kare-
og parkeringsarealer har det ikke veeret muligt at
bevare den markante blodbgg. Lokalplanen fast-
leegger istedet retningslinjer for ny traebeplant-
ning, der sikrer en begrenning af omradet med

treeer og plantebede af en god stgrrelse. | plan-
tebedene mellem treeerne kan der etableres en
underbeplantning, men plantebedene kan ogsa
udlzegges med grees. En evt. underbeplantning
skal holdes i den samme hgjde og ma ikke fa en
hgjde over 60 cm, sa den bliver til gene for over-
sigten ved ind- og udkersel fra omradet.

Den eksisterende mur mod matr. 8y er ikke om-
fattet af lokalplanen. Om denne nedrives og der-
med skaber plads til den viste treeplantning er
derfor uvidst. Hvis det ikke er tilfeeldet skal den
bevokses med en stedsegren slyngplante, ek-
sempelvis vedbend.

Lokalplanen har gjort det til en betingelse for, at
ny bebyggelse kan tages i brug, at beplantningen
pa parkeringsarealerne er etableret. En evt. dis-
pensation fra en sadan bestemmelse kan ggres
betinget af, at ansggeren over for kommunen stil-
ler sikkerhed for sin forholdsmaessige andel af de
forventede omkostninger ved den senere etable-
ring af anleegget.

Tankanlaeg
Der kan etableres et tankanlaeg til benzin- og die-
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selsalg i lokalplanomradet. Tankanleegget har fa-
et den bedst mulige placering i forhold til trafikaf-
viklingen - herunder varetilkgrslen, disponeringen
af omradet og indblik pa bebyggelsen ved an-
komst til Hovedgard. Der vil ikke kunne anvendes
signalfarver pa tankanleegget.

Skiltning

Det er hensigten at omradet skiltes pa en diskret,
men dog synlig made. Skiltningen méa ikke kom-
me til at dominere facadearkitekturen, hver-
ken i storrelse, farvevalg eller ved brug af lys.
Facadearkitekturen skal tvaertimod fremsta som
det primeere visuelle indtryk med skiltningen som
et indpasset og diskret element.

Bymiljo
For redegearelse vedr. butikkers pavirkning af by-
miljget henvises til foranstaende afsnit.

Baredygtighed

Lokalplanen anses for at vaere baeredygtig i den
forstand, at den lever op til savel planlovens som
kommuneplanens malsaetninger. Disse sigter pa
at fremme en varieret butiksudbud i de mindre
og mellemstore byer, sikre at butiksarealer ud-
leegges, hvor der er god tilgeengelighed for alle,
herunder specielt den gaende og den cyklende
trafik samt minimere transportafstandende i for-
bindelse med indkgb.

Lokalplanen fastlaeegger ydermere at der etable-
res gennemgaende rytterlys i tagfladerne. Se un-
der det foranstaende afsnit Bebyggelse. Rytterlys
etableret efter lokalplanens bestemmelser vil sik-
re butikkerne naturlig belysning, en oplagt mu-
lighed for produktion af el i form af solceller el-
ler varme i form af solfangere samt et vaesentligt
forbedret indeklima.

Som en del af forsinkelsen af regnvand, kan der
etableres gronne tage ligesom parkeringsarea-
ler kan udformes sa de kan tilbageholde en vis
maengde regnvand.

Rekreative- og kulturelle aktiviter
Lokalplanomradet er idag del af et eksisteren-
de erhvervsomrade. Lokalplanen udlgser ikke et
yderligere behov for rekreative omrader ligesom
det ikke vurderes at der er et behov for reserve-
ring af indendars eller udendgrs arealer til barn
0g unges fritids- og bevaegelsesaktiviteter og/el-
ler barn og unges kunstneriske og kulturelle ak-
tiviteter pa grund af lokalplanen.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanomradet er omfattet af
Kommuneplanens rammeomrade GE.2.E.3.
samt kommuneplanens bymidteafgraensning
til detailhandel og afgraensning til handel med
Seerligt pladskraevende varegrupper.

Omrade GE.2.E.3. er udlagt til erhvervsformal;
industri, lager, veerkstedsvirksomhed, service og
forretningsvirksomhed med mulighed for enkelte
boliger til bestyrer, portner eller lignende

Lokalplanen var ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, hvorfor der blev udarbej-
det kommuneplantillzeg 9 - 2011, Udvidelse af
Hovedgard bymidte til kommuneplan 2009-21.

Kommuneplanens udbygningsramme for de-
tailhandel

Der er i Horsens Kommuneplan 2009 - 21 fast-
sat en samlet udbygningsramme for detailhandel
for Hovedgard bymidte i perioden 2009 - 21 pa
2.800 m2. Denne ramme geelder savel nyopfarte
som udvidede butikker samt fremtidige udleeg i
geeldende lokalplaner.

Lokalplanens forbrug af udbygningsrammen:

1.500 m?

2.800 m?
1.900 m?

800 m?

Der kan etableres 1.900 m? bruttoetageareal il
butiksformal.

Dagligvarebutikker kan have en maks. stgrrelse
pa 2.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.
Udvalgsvarebutikker kan have en maks. starrel-
se pa 1.000 m? bruttoetageareal til butiksformal.

Eksisterende lokalplaner
Lokalplan 7 - 2011, Butikker ved Qrridslevvej.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med Kollektiv
opvarmning

. Vandforsyning skal ske fra Hovedgard
Vandveerk

. Arealet er beliggende som en del af
Spildevandsplanens separatkloakerede op-
land L11. Spilde- og regnvand afledes efter
aftale med Forsyningsselskabet Horsens
Vand A/S.

. Lokalplanomradet ligger i forsyningsomra-
det for EnergiMidt.

Andre planer og love

Miljgvurdering

Lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantil-
lzeg er omfattet af Lov om Miljgvurdering af plan-
er og programmer, lov nr. 316 af 05.05.2004 med
senere andringer.

Loven medfgrer, at der skal foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennem-
forelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

| henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering er det
vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav
om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Jordforurening
Lokalplanomradet er ikke
jordforureningsloven.

Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et
areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forure-
ning af jorden, skal arbejdet standses og kommu-
nen skal underrettes.

kortlagt  efter

Spildevand

Omradet skal kloakeres til eksisterende regn-
og spildevandsledninger. Afledning skal god-
kendes af Horsens Vand og Horsens Kommune.
Spildevandsplanen for omradet dikterer en maks.
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befeestigelsesgrad pa 48 %.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade,
som Horsens Kommune har klassificeret som let-
tere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte
byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensi-
tet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaet-
hed, historik om byudvikling, kendskab til omra-
der med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har
med stor sandsynlighed givet anledning til diffus
forurening i omradet eller der er tidligere pavist
let forurenet jord inden for omradet. De stoffer
og koncentrationsniveauer, som kendetegner let-
tere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt
diffus forurening. Den diffuse jordforurening er
opstaet gennem laengere tids spredning, opblan-
ding eller fortynding af forureningsbidrag, som ty-
pisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere
forurening kan ogsa veere et resultat af forure-
ning fra punktkilder, hvor spild eller laekage har
fort til forurening i lave koncentrationer. Endelig
ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet
fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer folgende be-

graensninger og pligter:

. | forbindelse med handtering af samt bort-
skaffelse af overskudsjord skal der udtages
og analyseres jordpraver, jf. jordflytnings-
bekendtgarelsen. Bortskaffelse af jord fra
omradeklassificerede arealer skal anmel-
des til Horsens Kommune jf. kommunens
jordflytningsregulativ.

Vejloven

Langs Horsensvej er der tinglyst en vejbyggelinie
pa 15 m fra vejmidte plus 1,5 gange hgjdeforskel-
len og en meters passagetillaeg.

Etablering af parkeringspladser og lignende bli-
vende anleeg pa det byggeliniebelagte areal for-

udseetter seerskilt tilladelse af kommunen som
vejbestyrelse. En tilladelse vil blive gjort betinget
af tinglysning af servitut om skadeslgs fjernelse.
Det betyder, at eiendommens ejer skal fijerne an-
lzegget uden udgift for vejbestyrelsen, hvis vejbe-
styrelsen pa et senere tidspunkt far brug for det
byggeliniebelagte areal til en vejudvidelse, eller
hvis vejbestyrelsen kraever anlaegget fijernet un-
der hensyn til feerdslens tarv.

Affaldshandtering

Det pahviler alle borgere og grundejere i Horsens
Kommune at tilmelde sig indsamlingsordningen
for dagrenovation og dagrenovationslignende
affald.

Det er alene Horsens kommunes renovater, som
af kommunalbestyrelsen er bemyndiget til at fore-
tage indsamling af dagrenovation eller dagreno-
vationslignende affald.

Adgangsforhold og anbringelse af affaldsbe-
holdere mv. skal udfgres i henhold til Horsens
Kommunes geeldende regulativer for affald.

Se mere pa www. horsenskommune.dk

Grundvand
Omradet er beliggende i et omrade med drikke-
vandsinteresser (OD - omrade).
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

2.02

§3
3.01

3.02

§4
4.01

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen at

fastlaegge omradets anvendelse til butiks-,
service- og fremstillingsvirksomhed i mil-
joklasse 1-3 samt tankanleeg til benzin- og
dieselsalg

fastleegge retningslinjer for bebyggelsens
materialevalg
fastleegge at
Jrridslevvej
fastleegge retningslinjer for traebeplant-
ningens stgrrelse samt for den sam-
lede beplantning af parkerings- og
udenomsarealer.

vejadgang sker fra

Omrade- og zonestatus
Lokalplanomradet omfatter matr. 8t samt
del af 8y, Qrridslev by, Drridslev samt alle
parceller udstykket heraf. Afgraensningen
kan ses pa kortbilag 1 - Matrikulzere
forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet ma anvendes til ser-
vice- og fremstillingsvirksomhed - eksem-
pelvis bageri, i miljgklasse 1-3, dagligva-
rebutikker, udvalgsvarebutikker, butikker til
Seerligt pladskreevende varegrupper, tank-
anleeg til benzin- og dieselsalg samt Ki-
osk, café, restaurant eller lignende i for-
bindelse med butiksbyggeriet.

Der ma ikke placeres boliger i omradet.

Udstykninger

Der kan ske udstykninger i omradet i
overensstemmelse med den fremtidige
bebyggelse.

§5

5.01
5.02
5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

§6
6.01

6.02

6.03

Bebyggelsens omfang og placering
Den maksimale bygningshgjde er 6,5 m.
Der ma kun bygges i 1 etage.

Der ma maks. placeres 1.900 m? bruttoeta-
geareal til butiksformal i lokalplanomradet.
Den enkelte butik pa maks. have et brutto-
etageareal til butiksformal pa 1.900 m? for
dagligvarebutikker, 1.000 m? for udvalgs-
varer og 1.900 m?for Seerligt pladskree-
vende varegrupper.

Bebyggelse skal placeres indenfor bygge-
feltet vist pa kortbilag 3 - Fremtidige for-
hold. Der kan bygges i skel i princippet
som vist pa kortbilag 4 - lllustrationsplan.
En eventuel transformerstation kan place-
res uden for byggefeltet

Vareindlevering skal placeres i princippet
som vist pa kortbilag 4- lllustrationsplan.
Uden for byggefeltet ma der opferes
maks. 3 overdaekninger til kundevogne,
hver pa maks. 10 m2.

Bebyggelsens udformning

Ny bebyggelse skal principielt udformes
og fremtraede i overensstemmelse med
bilag 5 - Visualiseringer samt kortbilag 4
- lllustrationsplan.

Facader pa butikker skal primeert (>85%
udfgres med vinduesglas og blank mur af
bladstragne teglsten eller hvid/lys faca-
depuds. Herudover ma facaderne detal-
jeres (<15%) med et lakeret, malet, forzin-
ket eller forpatineret pladermateriale, dog
ikke trapez-, pande- eller sinusplader. Der
kan ogsa anvendes solceller, hvis de in-
tegreres arkitektonisk. Staerke farver som
red, gul, bla eller lign. kan kun anven-
des umiddelbart omkring vinduer og ind-
gangspartier, i princippet som vist pa bilag
5 - Visualiseringer.

Tage skal udformes som flade tage. Pa
tagfladerne skal der for den enkelte butik
i gst-vestlig retning etableres et gennem-
gaende rytterlys som min. for hver pabe-
gyndt 10 m bygning i nord-sydlig retning.
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6.04

6.05

6.06
6.07

6.08

§7
7.01

De gennemgdaende rytterlys skal starte
maks. 2,5 m fra tagkant. Den sydvendte
side af rytterlysene kan anvendes til sol-
celler eller solfangere.

Der kan etableres grgnne tage i form af
eksempelvis mos/sedum eller grees tage.
Facader pa varegarde skal vaere marke,
ikke-reflekterende plader eller samme
materiale som butikken igvrigt.
Tankanlaeg til benzin- og dieselsalg skal
udformes sa diskret som muligt, herunder
ved farvevalg.

Arealer til affaldshandtering og lignende
skal bygningsintegreres.

Kale-, kompressor-, og ventilationsanleeg
skal bygningsintegreres.

Indenfor omradet kan der tillades opfart
transformerstationer, nar de i udformning
og materialevalg er i overensstemmelse
med den gvrige bebyggelse.

Ubebyggede arealer og beplantning
Treeer i lokalplanomradet skal veere lgv-
treeer og plantes i min. str. 16-18 OH
(stammensomkreds i cm malt 1 m over
terraen). Treeer plantes med en indbyrdes
afstand af maks. 15 mi 60 cm dybe muld-
bede med min. 4 m3® muld. Lgvtreeer skal
veere lind, robinia, avnbgg, platan eller eg.
Der ma ikke anvendes typer med seerlig
vaekstform.

Treeer skal plantes i min. 1,5 m brede
sammenhangende plantebede, evt. med
en underbeplantning. Alternativt kan trae-
erne plantes i et min. 2 x 5 m plantebed
mellem p-pladserne. De skal plantes med
opbinding med min. 1 stok. Hvis traeer bli-
ver syge, kneekker eller pa anden made
gar ud og/eller der er fare for at traeet veel-
ter og kan forarsage skade pa personer
eller materiel, skal de fjernes. De traeer
der fjernes skal genplantes for at sikre at
omradet ikke med tiden mister sit grenne
preeg. Treeer ma derimod gerne plejes og
beskeeres.

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07
7.08

7.09
710

§8
8.01

Der skal min. plantes 1 lgvtree for hver 5
p-pladser pa terraen, i princippet som vist
pa kortbilag 4 - lllustrationsplan og i over-
ensstemmelse med § 7.01. Der skal sale-
des bade plantes langs p-arealernes ydre
afgreensning mod de omliggende veje
som internt pa p-arealerne.

Langs skel mod nabo pa& matr. 8y,
Jrridslev by, Qrridslev er der en eksiste-
rende mur. Safremt denne ikke fjernes og
der etableres belplantningsbede og tree-
er efter § 7.01, skal der ved terreen etab-
leres bede med slyngplanter, saledes at
konstruktionen deekkes af stedsegrenne
slyngplanter. Vedligeholdelse af beplant-
ningen pahviler de grundejere, som be-
plantningerne er orienteret mod.
Underbeplantning skal holdes i den sam-
me hgjde og ma ikke fa en hgjde over 60
cm, sa den bliver til gene for oversigten
ved ind- og udkgrsel fra omradet.
Belaegning skal overvejende veere asfalt
(uden lyst tilslagsmateriale) eller belaeg-
ningssten. Langs bede afgraenses belaeg-
ningen med kantsten. @vrig belaegning
skal veere felter med fliser der markerer
fodgaengerarealer mv. Der kan ligeledes
etableres felter med graesarmering.
Vejbelysning skal udfgres som park-
belysning efter Horsens Kommunes
designmanual.

@vrige ubebyggede arealer skal etableres
og holdes som have/park.

Der kan etableres felter med espalier med
slyngplanter pa facaderne.

Udendgrs oplag ma ikke finde sted.
Terreenreguleringer starre end +/- 0,5 m
skal godkendes af Teknik og Miljg.

Trafikforhold

Til- og frakarsel for kerende trafik ma kun
ske fra Qrridslevvej som vist pa kortbilag
4 - lllustrationsplan. Ingen overkgrsel ma
vaere naermere end 30 m fra vejskel mod
Horsensve;.

13
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8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

8.09

8.10

Placering og udformning af overkers-
ler skal godkendes af Teknisk og Miljg,
Horsens Kommune. Ind-/udkarsel ma ikke
veaere bredere end 6 m og skal udformes
sa der kun er ét indfartsspor henholdsvis
ét udfartsspor.

Varetilkarsel/indlevering ma kun ske vest
om bebyggelsen, som vist pa kortbillag
4 - lllustrationsplan. Al mangvrering med
karetgjer i forbindelse med varetilkgrsel
foregar i lokalplanomradet.

Der skal etableres fysisk adskillelse for
kegrende trafik mellem arealerne ved va-
retilkgrsel og gvrige kgre- og parkerings-
arealer. Gennemkgrsel med tankvogne er
dog undtaget.

Der ma ikke etableres adgang for kerende
trafik mellem matr. 8t og 8y, QDrridslevve;j
by, Qrridslev.

Der ma ikke etableres gennemgang for
gaende trafik fra Horsensve,j.

Ved Qrridslevvej skal der sikres oversigt
i overensstemmelse med vejreglerne for
byernes trafikarealer.

Ved anlzeg af p-pladser mod Jrridslevvej,
mellem udkearsel fra lokalplanomradet og
krydset ved Horsensvej, skal der tages
hgjde for en fremtidig etablering af sving-
bane, cykelsti/cykelbane, rabat samt 1,5
m plantebed i overensstemmelse med §
7.01.

Der skal anleegges parkeringspladser sva-
rende til mindst 1 p-plads pr. 25 m? brut-
toetageareal til butiksformal for daglig-
varebutikker og mindst 1 p-plads pr. 25
m? bruttoetageareal til butiksformal for
udvalgsvarebutikker.

Der skal udleegges cykelparkeringsplad-
ser centralt ved hovedindgangen til butik-
ken svarende til mindst 1 pr. 25 m? brutto-
etageareal til butiksformal. Heraf skal 50%
anleegges inden ibrugtagning og de reste-
rende anleegges efter krav fra Horsens
Kommune. Cykelparkeringspladser an-
lzegges neer indgangen til butikken.

8.11

§9
9.01

9.02

9.03

9.04
9.05

9.06

9.07

§ 10
10.01

Safremt anleeg, herunder parkeringsan-
laeg, overskrider den eksisterende vej-
byggelinie langs Horsensvej pa 15 m fra
vejmidte plus 1,5 gange hgjdeforskellen
og en meters passagetilleeg, skal der pa
ejendommen tinglyses servitut om ska-
deslgs fjernelse. Det betyder, at ejen-
dommens ejer skal fierne anlaegget uden
udgift for vejbestyrelsen, hvis vejbestyrel-
sen pa et senere tidspunkt far brug for det
byggeliniebelagte areal til en vejudvidel-
se, eller hvis vejbestyrelsen kreever an-
leegget fjernet under hensyn til faerdslens
tarv. Tidsfrist fastlaegges af kommunen.

Tekniske forhold

Lokalplanomradet skal forsynes med kol-
lektiv opvarmning.

Vandforsyning skal ske fra Hovedgard
Vandveerk.

Omradet skal separatkloakeres til ek-
sisterende regn- og spildevands-
ledninger i overensstemmelse med
Spildevandsplanen og efter aftale med
Horsens Vand A/S. Regn- og overflade-
vandsafledningen skal reduceres svaren-
de til en maksimal befeestigelse/aflgbs-
koefficient pa 48 % og/eller en maksimal
afledning pa 43 I/sek.

Elkabler skal fremfgres som jordkabler.
Der ma ikke opseettes friluftsantenner,
paraboler og ligende, sa de er synlige fra
omgivelserne.

Udendars belysning udformes som park-
belysning efter Horsens Kommunes de-
signmanual og ma ikke virke blaendende
uden for omradet.

Flytning og/eller reetablering af diverse
ror, ledninger, kabler og lign. indenfor lo-
kalplanomradet bekostes af omradets
ejer/ bygherre.

Miljeforhold
Det skal sikres at stgj fra aktiviteter og
tekniske anlaeg i lokalplanomradet ik-
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10.02

10.03

10.04

§ 11
11.01

§ 12
12.01

§ 13

§ 14
14.01

14.02

ke medfarer, at Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stegj over-
skrides i det tilgreensende boligomrade
(Omradetype 5. Boligomrade for aben og
lav boligbebyggelse).

Kole-, kompressor- og ventilationsanlaeg
skal stgjdeempes med den bedste, tilgaen-
gelige teknologi.

Ved etablering af tankanleeg, eller anden
udendgrs aktivitet, der kraever etablering
af benzin- og olieudskiller ma det uover-
deekkede areal, der afleder gennem ud-
skilleren, maksimalt udgere 60 m2.

| skel mod nabo pa& matr. 8ac, Qrridslev
by, QOrridslev skal der efter behov etable-
res stgjafskaermning.

Fortidsminder

Ggres der fund af fortidsminder i forbin-
delse med anleegsarbejde skal Horsens
Museum straks tilkaldes, jf. museumslo-
vens §27 stk. 2. Arbejder, der bergrer fun-
det, skal straks indstilles.

Ophavelse af Lokalplan/servitutter
Falgende servitut ophaeves med denne
lokalplan:

Tinglyst: 03.01.1966

Nummer: 968741-55

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger
Patalerettighed: Horsens Kommune

Grundejerforening
Intet under dette punkt.

Skiltning

Henvisningsskilte for de enkelte virksom-
heder i lokalplanomradet skal samles i
én fritstdende pylon med en maks. hgj-
de pa 3,5 m. og en maks bredde pa 1 m.
Bundfarven skal veere den samme for alle
henvisningsskilte.

Der kan monteres ét skilt pa bygningen
for hver butik. Dette skilt anbringes pa for-

14.03

14.04

§ 15

15.01

15.02

15.03

§ 16

16.01

§ 17
17.01

17.02

retningens hovedfacade og skal veere en
naturlig markering af indgangspartiet. Evt.
belysning skal veere yderst diskret og lys-
armaturkasser accepteres ikke.

Der ma ikke opseettes bannere, tavler
med aktuelle tilbud eller lign. Hverken pa
bygningen eller andre steder.

Der kan ikke etableres flagstaenger i
omradet.

Forudsztninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug far det
er tilsluttet kollektiv opvarmning i overens-
stemmelse med § 9.01.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer
der er etableret de kraevede antal p-plad-
ser i overensstemmelse med § 8.09 og
8.10.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
den i § 7.02 beskrevne beplantning er
etableret.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, |f.
Planlovens § 18.

15



16

BESTEMMELSER

17.03

§ 18
18.01

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af veesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf.
ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.

Vedtagelsespategning
Séaledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 28. juni 2011
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 27. september 2011

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 29. juni 2011
Endelig offentliggjort d.19. oktober 2011
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