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REDEGWRELSE

LOKALPLAN 2 - 2011

Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

En investor gnsker at afslutte den oprindeligt
planlagte kontorbebyggelse mod Schittesvej og
heri integrere en dagligvarebutik til lokal forsy-
ning i stueplan.

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen at

. fastlaegge rammerne for omradets anven-
delse til
* boligformal (delomrade A)

* butiks- og erhvervsformal (delomrade B)
« erhvervsformal (delomrade C)

* gront omrade/feellesareal (delomrade D)
« feellesareal/offentlig sti/bolveerk/badebro
(delomrade E)

. fastlaegge retningslinier for bebyggelsens
udformning sa der opnas en arkitektonisk
enhed og en materialemaessig lighed.

. fastlaegge retningslinier for beplantning af
parkeringsarealer for derved at sikre en
begranning af disse

. opheeve lokalplan 155 for omradet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er idag udbygget med en vif-
teformet boligbebyggelse i 2 etager ned mod
Bygholm Sg og delvist udbygget med en 3
etagers kontorbebyggelse langs Schuttesvej.
Bebyggelsen er opfaert i et ensartet formsprog og
materialer - rgde teglsten og glas. Centralt i om-
radet er der ankomst- og tilkgrselsarealer samt
grenne plaener. | omradets nordgstlige del, i for-
leengelse af kontorbebyggelsen er der en stgj-
vold, der skaermer boligbebyggelsen mod trafik-
stgj fra Schittesvej. Se fotos side 5.

Fremtidige forhold

Bebyggelse

Erhvervsbyggelsen langs Schuttesvej feerdigge-
res i stort set samme placering og omfang og i
samme stil og materialevalg som den eksisteren-
de kontorbebyggelse. En eventuel dagligvarebu-
tik vil blive integreret i erhvervsbebyggelsen, sa
den ikke er synlig fra Schittesvej men kun fra
Lovbyvej og omradet mod vest. Herved fas en
sammenhangende facade mod Schittesvej og
omradet faerdiggeres og vil efterfelgende fremsta
med ét samlet, harmonisk bygningsudtryk.

Lokalplanomradets beliggenhed i byen
© Ccowl
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HeFe bebyggelsen set fra Lovbyvej naer krydset ved Schittesvej. Boligerne vender bagsiden ud mod dét interne rum. |
forgrunden ses stgjvolden.
Foto: Horsens Kommune

Kontorbebyggelsen set fra krydset mellem Schittesvej og

Kontorbebyggelsen set fra Schittesvej

Lovbyvej. | forgrunden ses stgjvolden Foto: Horsens Kommune
Foto: Horsens Kommune

Bebyggelsen set fra Schiittesvej ved Bygholm skov og Del af omradet set fra Lovbyvej.- Der Q;nskes Bygget, hvor
over Bygholm Sg. stgjvolden er placeret
Foto: Horsens Kommune Foto: Horsens Kommune
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Visualisering af den facaden mod
lllustration: RUM Arkitekter
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véét med butik integreret i stueetagen

Facadens gstside som den vil tage sig ud mod mod Schuttesve;j
lllustration: RUM Arkitekter

Visualisering af den facadens gstside
lllustration: RUM Arkitekter



REDEGYRELSE

LOKALPLAN 2 - 2011

| forhold til den oprindeligt planlagte anvendelse
af lokalplanomradet, gives der i denne lokalplan
mulighed for at der i stueetagen i det nye kontor-
byggeri kan integreres en dagligvarebutik til lokal
forsyning. Denne vil kun veere synlig fra den vest-
lige side af bebyggelsen, hvorfra der ogsa vil vee-
re adgang til butikken. Visualiseringer af det frem-
tidige byggeri kan ses pa side 6. Redeggrelse for
bymiljget kan findes pas. 11.

Til gengeeld fjernes muligheden for boliger i
eksisterende som fremtidig bebyggelse mod
Schittesvej, grundet beliggenheden op ad en
trafikal hovedare. Ligesadan reduceres mulig-
heden for virksomhedstyper, der kan placeres i
omradet, for derved at skabe et mere homogent
omrade.

Beplantning
Bortset fra lokalplanomradets sydligste del, hvor
der er flere store og karakterfulde traeer, er om-

sydligste del.
© Horsens Kommune

Eksisterende beplantning i lokalplanomradet. Det ses tydeligt, at den karakterfulde beplantning er begraenset til omradets

radet idag sparsomt beplantet. Der er derfor krav
om begrgnning af p-arealer og sikring af eksiste-
dernde traeer i omradet.

Indenfor lokalplanomradet skal der plantes Igv-
treeer i overensstemmelse med de eksisterende
traeer i omradet for at skabe en helhed i det gron-
ne praeg. Treeerne plantes i en stgrrelse der bade
sikrer at beplantningen fra start syner af noget
og samtidig er sikret mod haerveerk. For at tree-
erne sikres ordentlige vaekstbetingelser, og der-
ved far mulighed for at vokse sig store og smuk-
ke, skal de plantes i plantebede af en vis bredde
som er naermere defineret i bestemmelserne el-
ler frit som i have eller park.

Hvis traeer bliver syge, knaekker eller pa anden
made gar ud og/eller der er fare for at treeet veel-
ter og kan forarsage skade pa personer eller
materiel, skal treeet fiernes. De traeer der fjernes
skal genplantes efter lokalplanens bestemmelser
for at sikre at omradet ikke med tiden mister sit
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grenne praeg. Traeer ma derimod gerne plejes og
beskeeres.

Ved etablering af en svingbane pa Lovbyvej gst
for indkerslen til lokalplanomradet vil det dog vee-
re ngdvendigt at feelde de eksisterende sma tree-
er der star i vejarealet. Disse vejtraeer skal da
genetableres indenfor lokalplanomradet efter lo-
kalplanens bestemmelser.

Pa parkeringsarealerne eller i kanten af dem
plantes der traeer efter en norm der sikrer at p-
arealerne far et gront preeg. Det vil da veere hen-
sigtsmaessig samtidig at plante tilsvarende nye
vejtraeer vest for indkgrslen til lokalplanomradet
for derved at sikre en helhed i beplantningens art
og starrelse.

Lokalplanen har gjort det til en betingelse for, at
ny bebyggelse kan tages i brug, at beplantningen
pa parkeringsarealerne er etableret. En evt. dis-
pensation fra en sadan bestemmelse kan ggres
betinget af, at ansa@geren over for kommunen stil-
ler sikkerhed for sin forholdsmeessige andel af de
forventede omkostninger ved den senere etable-
ring af anleegget.

Trafik

Den trafikale adgang til omradet sker fra Lovbyve;j
ad den eksisterende indkersel. | forbindelse
med etablering af en dagligvarebutik vil der bli-
ve etableret en hgjresvingsbane fra Lovbyvej il
Schuttesvej for at sikre en tilfredsstillende afvik-
ling af trafikken pa begge vejstraekninger.

Der anleegges parkering til savel erhvervsbebyg-
gelse og en dagligvare butik til lokal forsyning i
overensstemmelse med Horsens Kommunes
parkeringsnorm. Den del af parkeringen det ikke
er muligt at etablere pa terreen, ma derfor etable-
res i parkeringskeelder under erhvervs- og detail-
handelsbebyggelsen. Cykelparkering skal etable-
res umiddelbart i forbindelse med indgangen til
dagligvarebutikken. Dette dels for at tilskynde til
at bruge cykel istedet for bil og dels fordi man er-
faringsmaessigt ved at cykler alligevel forsgges
henstillet nzer indgangen.

Cykelparkering

Lokalplanen indeholder krav om antallet af cykel-
perkeringspladser og ved butiksetablering ogsa
om placering af disse.

Opholdsarealer

Indenfor lokalplanomradet er der sikret opholds-
arealer i bebyggelsens midte for omradets be-
boere og de der arbejder i lokalplanomradet og
langs s@kanten er der offentlig adgang. Boligerne
har tillige deres egne private opholdsarealer pa
terraen og pa altan.

Skiltning

Det er hensigten at omradet skiltes pa en di-
skret, men dog synlig made. Skiltningen ma ikke
komme til at dominere facadearkitekturen, hver-
ken i storrelse, farvevalg eller ved brug af lys.
Facadearkitekturen skal tvaertimod fremsta som
det primeere visuelle indtryk med skiltningen som
et indpasset og diskret element.

Rekreative- og kulturelle aktiviter

Langs Bygholm sg@ i lokalplanomradets sydlige
del er anlagt en offentlig sti langs sgen, ligesom
der er mange rekreative muligheder i Bygholm
skov og park neerved. Lokalplanen udlgser ikke
et yderligere behov for rekreative omrader

Baredygtighed

Lokalplanen indeholder ingen seerlige krav vedr.
baeredygtighed. Koncentreret bebyggelse er dog
altid mere beeredygtigt end spredt bebyggelse og
med bygningsreglementets nuveerende krav vil
der blive tale om bygninger med lavt energifor-
brug. Lokalplanen giver mulighed for at integrere
solfangere og solceller i arkitekturen og Byradet
vil gerne opfordre bygherrer til at udnytte denne
mulighed eller at forberede facaden for en sene-
re integration.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af
Kommuneplanens rammeomrade HR.03.1.2.

Lokalplanen var ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, hvorfor der blev udarbejdet
kommuneplantilleeg 2 - 2011 til kommuneplan
2009-21.

Omrade HR.03.1.2. er herefter udlagt til:

Omradets anvendelse fastlaegges til erhvervs-
og boligformal; etagebyggeri, aben-lav og teet-
lav med tilhgrende kollektive anlaeg; butikker til
lokal forsyning; institutioner og lignende offentlige
formal

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 155,
der ophaeves med den endelige vedtagelse af
denne lokalplan.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med Kollektiv
opvarmning

. Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand

. Omradet skal kloakeres til eksisterende

regn- og spildevandsledninger. De gzelden-
de godkendelser til udledning af regn- og
overfladevand skal overholdes. Omradet er
omfattet af spildevandsplanen.
. Lokalplanomradet  ligger i
forsyningsomrade.

NRGI’s

Andre planer og love

Miljgvurdering

| henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering har
Teknik og Miljg vurderet, at lokalplanen ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel
i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Udbygningsaftale om infrastruktur

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanfor-
slaget har en grundejer i lokalplanomradet over-
for Horsens Kommune tilkendegivet at han on-
sker at finansiere forbedringer i infrastrukturen,
der forbedrer udbygningsmulighederne omradet
mod at kommunen udarbejder et nyt plangrund-
lag for de forbedrede udbygningsmuligheder.
Naermere bestemt gnsker grundejeren en hgjre-
svingsbane pa Lovbyvej i gstgaende retning ved
udkgrsel til Schittesvej.

Horsens Byrad har ved vedtagelsen af lokalpla-
nen samtidig vedtaget at indga en udbygningsaf-
tale om infrastruktur, jf. ovenstaende.

Udbygningsaftalen har indflydelse pa lokalpla-
nens indhold derhen at det nu bliver muligt at
placere en dagligvarebutik til lokal forsyning i
omradet. Derudover har udbygningsaftalen haft
indflydelse pa bestemmelserne 7.04 og 8.06.

Farstnaevnte § 7.04, omhandler krav om gen-
plantning af eksisterende vejtraeer ved etable-
ring af svingbane pa Lovbyvej. Sidstnaevnte §
8.06, omhandler krav om at der ved anlaeg af p-
pladser mod Lovbyvej, mellem udkegrsel fra lo-
kalplanomradet og det signalregulerede kryds
ved Schittesvej, skal tages hgjde for en fremti-
dig etablering af svingbane, fortov og cykelsti el-
ler cykelbane samt det kraevede 1,5 m plantebed.

Vejbyggelinje

Mod Schittesvej er der palagt en vejudvidel-
seslinje pa 17,5 m + hgjde og passagetillaeg.
Horsens Kommune er pataleberettiget.

Beskyttelseslinjer

Sabeskyttelseslinjen for Bygholm Sg@, og skov-
byggelinjen for Bygholm skov blev ophaevet for
lokalplanomradet efter vedtagelsen af lokal-
plan 155. Et meget lille, ubebygget omrade i lo-
kalplanomradets sydligste del er omfattet af
Abeskyttelseslinjen for Bygholm A.
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Stoj

Lokalplanomradet er omfattet af kommunepla-
nens feelles planleegningszone for stgj med til-
hgrende retningslinje for stgjfglsom anvendelse.
Efter retningslinjen herfor, ma arealet derfor ik-
ke udleegges til stgjfalsom anvendelse, fgr det
er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

Lokalplanen indeholder flere bestemmelser, der
sikrer en overholdelse af Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraenser, savel indendgars i boliger og
kontorer, som pa udendgrs opholdsarealer og
som en forudsaetning for ibrugtagen af bebyg-
gelse i lokalplanomradet.

Der er i lokalplanomradet placeret en stgjvold pa
matr. 2yt, Bygholm Hovedgard., Horsens Jorder
til stgjafskeermning af de eksisterende boliger
mod trafikstgj fra Schuttesvej. Ved realisering af
lokalplanens byggeret vil denne blive fjernet og
erstattet af en sammenhaengende bygningskrop.

Stgjgreenserne er til forskel fra tidligere an-
givet som L der er stgjens dggnveegtede
middelveerdi.

Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 — 22) tillzegges et
genetilleeg pa 5 dB, og stagjen i natperioden (kl.
22 — 07) far et genetillaeg pa 10 dB, inden mid-
delveerdien regnes ud.

Stejgreensen for stgjisolerede boliger i sove- og
opholdsrum er L, 46 dB, beregnet med abne
vinduer i mgbleret rum. Det forudseettes, at alle
oplukkelige vinduer er abnet til et abningsareal
pa 0,35 m2 pr. vindue, og at efterklangstiden er
0,5s.

den’

Bymiljo

Butikken i lokalplanomradet forudseettes pri-
meaert at betjene det lokale omrade, herunder
det store byudviklingsomrade nord for Bygholm
s@, der ligger lidt vest for lokalplanomradet.
Butiksbebyggelsen integreres i stueetagen il
den nye erhvervsbebyggelse. | omfang og ud-
seende fastlaegges ny bebyggelse stort set til at
vaere lig den bebyggelsesmulighed der & i den
oprindelige lokalplan 155, nar der ses bort fra et

merareal til butik. Butikken fylder imidlertid ud i et
gardrum mellem to bygningsflgje, sa set udefra
virker bebyggelsen ikke vaesentligt anderledes.
Friarealer i lokalplanomradet eendres ikke som
folge af denne lokalplan.

Trafikalt set vil etablering af en butik til lo-
kal forsyning betyde en starre maengde trafik
til omradet og i det umiddelbare nzeromrade.
Lokalplanomradet er imidlertid placeret op til en
overordnet vej og den samlede trafikale stigning
i omradet er, set i lyset af eksisterende trafik, vur-
deret til ikke at veere vaesentlig. Hertil kommer, at
en vaesentlig del af trafikanterne vurderes at vee-
re allerede forekommende trafik, herunder seer-
ligt beboerne i omradet - savel de eksisterende
som de fremtidige, jf. ovenfor.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven. | loven anvendes ordet "kortleeg-
ning” i betydningen “registrering”. Safremt der un-
der bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke
er kortlagt, konstateres en forurening af jorden,
skal arbejdet standses og kommunen skal un-
derrettes. | henhold til jordforureningsloven skal
ejeren eller brugeren sikre, enten at det gverste
50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af area-
let ikke er forurenet, eller at der er etableret en
varig fast belaegning far en ejer eller bruger af et
areal eendrer anvendelsen af arealet til bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller
sommerhus. | forbindelse med at ejer eller bruger
udfgrer bygge- og anlaegsarbejder pa en ubebyg-
get del af et areal, der anvendes til bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller
sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa det af
arbejdet bergrte areal sikre, enten at det gverste
50 cm’s jordlag ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast belaegning.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade,
som Horsens Kommune har klassificeret som let-
tere forurenet. Baggrunden for klassificeringen er
kommunens eksisterende kendskab til de enkelte
byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensi-
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tet af arealanvendelse, trafikbelastning, industriel
belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaet-
hed, historik om byudvikling, kendskab til omra-
der med fyldjord samt kendte forureningsdata.
Aktiviteter i forbindelse med ovennazevnte har
med stor sandsynlighed givet anledning til diffus
forurening i omradet eller der er tidligere pavist
let forurenet jord inden for omradet. De stoffer
og koncentrationsniveauer, som kendetegner let-
tere forurenet jord, er typisk et resultat af sakaldt
diffus forurening. Den diffuse jordforurening er
opstaet gennem lzengere tids spredning, opblan-
ding eller fortynding af forureningsbidrag, som ty-
pisk stammer fra flere forureningskilder. Lettere
forurening kan ogséa veere et resultat af forure-
ning fra punktkilder, hvor spild eller lzekage har
fort til forurening i lave koncentrationer. Endelig
ses lettere forurenet jord i fyldjord, som er samlet
fra forskellige omrader, hvor der har vaeret mindre
forurenende aktiviteter.

Omradeklassificeringen medfgrer folgende be-
graensninger og pligter:

* | forbindelse med handtering af samt bortskaf-
felse af overskudsjord skal der udtages og analy-
seres jordpraver, jf. jordflytningsbekendtggrelsen.
Bortskaffelse af jord fra omradeklassificerede
arealer skal anmeldes til Horsens Kommune |f.
kommunens jordflytningsregulativ.

1
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§ 1

2.02

§3

3.01

Lokalplanens formal
Det er formalet med lokalplanen at

fastleegge rammerne for omradets anven-
delse til

* boligformal (delomrade A)

* butiks- og erhvervsformal (delomrade B)
« erhvervsformal (delomrade C)

* grgnt omrade/faellesareal (delomrade D)
« feellesareal/offentlig sti/bolveerk/badebro
(delomrade E)

fastlaegge retningslinier for bebyggelsens
udformning sa der opnas en arkitektonisk
overensstemmelse og en materialemaes-
sig lighed med eksisterende bebyggelse.
sikre, at en dagligvarebutik opfares som
en integreret del af erhvervsbebyggelsen
fastleegge retningslinier for beplantning af
parkeringsarealer for at sikre en min. be-
grgnning af disse.

opheeve lokalplan 155 for omradet.

Omrade- og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kort-
bilag 1 - Matrikulere forhold og omfat-
ter matr.nr. 2yt, 2zr, 2ys, 2zq, 2bg og 2zp
Bygholm Hovedgard, Horsens Jorder,
samt alle parceller, der udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet opdeles i delomraderne A, B, C,
D og E, jf. kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
Delomrade A ma anvendes til boligformal.
Delomrade B ma anvendes til erhvervsfor-
mal samt en dagligvarebuitik til lokal forsy-
ning og tilh@rende parkering pa terreen og
i keelder.

Delomrade C ma anvendes til erhvervs-
formal med tilhgrende parkering pa ter-

3.02

3.03

3.04

§4

4.01

4.02

§5
5.01

5.02
5.03

5.04

reen og i keelder.

Delomrade D ma anvendes til feellesareal
- grent omrade, og skal friholdes for be-
byggelse og anlaeg.

Delomrade E ma anvendes til feellesareal,
offentlig sti og badebro. Det i delomrade
E udlagte friareal mellem sgbredden og
havearealerne til boligerne i delomrade A
ma benyttes af offentligheden. Der ma ik-
ke opfares bebyggelse indenfor delomra-
de E.

Indenfor delomrade B og C ma erhvervs-
delen kun anvendes til lettere erhverv i
virksomhedsklasse 1 og 2, herunder libe-
rale erhverv, dagligvarebutik til lokal forsy-
ning og hotel.

Indenfor lokalplanomradet ma der ikke ske
parkering af lastbiler og andre stgrre vare-
vogne over 3.500 kg.

Indenfor omradet kan der tillades op-
fort transformerstationer, nar de udfor-
mes i overensstemmelse med den gvrige
bebyggelse.

Udstykninger

Der kan ske udstykninger i omradet i
overensstemmelse med den fremtidige
bebyggelse.

Feellesarealerne i delomrade D og E ma
ikke udstykkes. De skal fremtreede som
feelles for delomraderne A, B og C og for
delomrade E ogsa for offentligheden.

Bebyggelsens omfang og placering
Den maksimale bebyggelsesprocent for
lokalplanomradet er for matr. 2zp 30%,
matr. 2bg 40%, matr. 2zq 50 %, matr. 2ys
65 %, matr. 2zr 90% og matr. 2yt 95%.

| delomrade A, B og C ma bebyggelse
maks. opferes i 3 etager.

Der ma maks. placeres 1.000 m? bruttoeta-
geareal til butiksformal i lokalplanomradet.
Den enkelte butik pa maks. have en star-
relse pa 1.000 m? bruttoetageareal il
butiksformal.
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5.05

5.06

5.07

6.02

6.03

6.04

§7
7.01

7.02

Der kan etableres parkering i klaeder un-
der bebyggelse.

Bebyggelse skal placeres indenfor bygge-
felterne vist pa kortbilag 3 - Fremtidige for-
hold og i overensstemmelse med § 8.10.
Boliger i delomrade A ma ikke placeres
naermere sgbredden end 16 m.

Bebyggelsens udformning

Ny bebyggelse skal udformes i en arki-
tektonisk overensstemmelse med den ek-
sisterende bebyggelse og illustrationerne
pa bilag 5 - Facader. Med arkitektonisk
overensstemmelse menes bygningskrop-
pens udformning og stil samt materiale-
valg. Der kan dog indarbejdes solceller i
facaden, hvis de integreres arkitektonisk.
Dagligvarebutik skal opfgres som en in-
tegreret del af erhvervsbebyggelsen,
i princippet som vist pa kortbilag 4 -
lllustrationsplan og kortbilag 5 - Facader.
Pa matr. 2bg og parceller heraf kan der
ikke opfares udestuer, herunder overdaek-
ning mv. af altaner. Undtaget er dog stgj-
og indbliksafskeermning, som kan opfe-
res alene med bygningsmyndighedens
tilladelse.

Paraboler og antenner ma ikke opseettes
pa facader eller tage, sa de er synlige fra
gader, veje og feellesarealer.

Ubebyggede arealer og beplantning
Vejbelysning skal udfgres som park-
belysning efter Horsens Kommunes
designmanual.

Treeer i lokalplanomradet skal veere lgv-
treeer og plantes i min. str. 16-18 (stam-
mens omkreds i cm malt 1 m over ter-
reen). Traeer skal som min. plantes i min.
1,5 m brede sammenhaengende plante-
bede, evt. med en underbeplantning. De
skal plantes med opbinding med min. 1
stok. Hvis treeer bliver syge, knaekker eller
pa anden made gar ud og/eller der er fare
for at traeet veelter og kan forarsage skade

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08

7.09

8.02

pa personer eller materiel, skal de fjernes.
De treeer der fjernes skal genplantes for at
sikre at omradet ikke med tiden mister sit
grenne preeg. Treeer ma derimod gerne
plejes og beskeeres.

| forbindelse med en evt. udfgrelse af
svingbane ved Lovbyvej, kan vejtreeer
mod Lovbyvej feeldes. Efterfalgende gen-
plantes disse og i overensstemmelse med
7.02 og 7.05.

Der skal min. plantes 1 lgvtree for hver 5
p-pladser pa terraen, i princippet som vist
kortbilag 4 - lllustrationsplan og i overens-
stemmelse med § 7.02. Alternativt kan
treeerne plantes i et min. 2 x 5 m plante-
bed mellem p-pladserne.

Mod Lovbyvej og Schittesvej anlaegges
eller viderefares plantebede med lave
bagehaekke/pur og opstammede treeer.
Traeer mod Lovbyvej og Schittesvej plan-
tes med en indbyrdes afstand af maks. 15
m.

@vrige ubebyggede arealer skal etableres
og holdes som have/park.

Der kan etableres felter med espalier med
slyngplanter pa facaderne.

Det i delomrade E udlagte friareal mellem
sgbredden og havearealerne til boligerne
i delomrade A ma benyttes af offentlighe-
den. Arealet mellem sgbredden og have-
afgraensningen udleegges i en bredde af
10-12 m.

Terreenreguleringer stagrre end +/- 0,5 m
skal godkendes af Teknik og Miljg.

Trafikforhold

Til- og frakersel ma kun ske fra Lovbyvej.
Placering og udformning af overkers-
ler skal godkendes af Teknisk og Miljg,
Horsens Kommune.

Mod Schiuttesvej er palagt vejudvidelses-
linie pa 17,5 m + hgjde- og passagetillaeg
og med Horsens Kommune som patale-
berettiget. Langs Lovbyvej er palagt en
5 m parallelbyggelinie (malt fra vejskel),
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8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

8.09

8.10

samt en hjgrneafskaeringslinie pa 10 m,
der forbinder ovennasvnte 2 byggelinier.
Denne vejudvidelseslinie og parallelbyg-
gelinie skal respekteres.

Adgangsvejen i delomrade B og C skal i
princippet udfgres som vist pa kortbilag 3
- Fremtidige forhold.

Boligvejen i delomrade A anlaegges som
en 6 m bred stillevej. Mod boligbebyggel-
sen anlaegges en 5 - 7 m bred graesrabat
til treeer. Boligvejen skal kunne benyttes
af renovationsvogne. Der skal veere pas-
sende vendemulighed.

Adgangsveje, boligveje og vendepladser
har status som private feellesveje.

Der skal anleegges min. 1 p-plads til bil
pr. 50 m? erhverv og 1 p-plads til cykel pr.
100 m? erhverv.

Der skal anlzegges min. 1 p-plads til bil pr.
25 m? butik og 1 p-plads til cykel pr. 50 m?
butik.

| forbindelse med butiksbyggeri skal p-
pladser til cykler anleegges neer indgan-
gen til butikken.

Ved anleeg af p-pladser mod Lovbyvej,
mellem udkersel fra lokalplanomra-
det og det signalregulerede kryds ved
Schittesvej, skal der tages hgjde for en
fremtidig etablering af svingbane, fortov
og cykelsti/cykelbane samt 1,5 m plante-
bed og i overensstemmelse med § 7.02.
Ved placering af vareindlevering til dag-
ligvarebutik skal skal der tages hgjde for
at al mangvrering med karetgjer foregar i
lokalplanomradet og at vareindleveringen
er til mindst mulig gene for de gvrige tra-
fikanter i lokalplanomradet.

| delomrade A skal garager og udhuse
etableres som overdaekkede arealer for
derved at syne som en integreret del af
delomrade D.

Vedligeholdelse af stien i delomrade E va-
retages af Horsens Kommune.

Ved Schiuttesvej skal der vaere mulighed
for at anlaegge en fodgaengertunnel med

§9
9.01

9.02
9.03

§ 10
10.01

10.02 Den

tilslutning nord for Studentervaenget.
Forinden byggeri opfgres, skal den prae-
cise udformning og placering af fodgeen-
gertunnelen anvises.

Tekniske forhold

Lokalplanomradet skal forsynes med kol-
lektiv opvarmning.

Vandforsyning skal ske fra Horsens Vand
Lokalplanomradet skal kloakeres til ek-
sisterende regn- og spildevandslednin-
ger. De geeldende godkendelser til ud-
ledning af regn- og overfladevand skal
overholdes.

Miljeforhold

For lokalplanomradet skal fglgende
dagnvaegtede middelveerdi Lden i hen-
hold til Miljgministeriets Vejledning fra
Miljgstyrelsen nr. 4 / 2007 om stgj fra ve-
je, tages i betragtning ved boligarealer,
udendars omrader og erhvervslokaler il
kontorer:

Udformning af boligers facader skal sikre,
at stgjniveauet er hgjst 46 dB indendars i
sove- og opholdsrum, beregnet med ab-
ne vinduer i mgbleret rum. Far ny bolig-
bebyggelse pabegyndes, skal der udar-
bejdes stgjberegninger, som godtggr at
denne greenseveerdi overholdes.
Udendgrs omrader der anvendes til op-
hold i umiddelbar tilknytning til boligerne,
planleegges saledes, at der er et stgjni-
veau pa hgjst 58 dB — kareveje og p-plad-
ser er ikke omfattet. Far ny boligbebyg-
gelse pabegyndes, skal der udarbejdes
stgjberegninger, som godtggr at denne
greenseveerdi overholdes.

Udformning af kontorarealers facader skal
sikre, at der hgjst er 51 dB indendars, be-
regnet for abne vinduer. Fgr ny erhvervs-
lokaler til kontorbrug pabegyndes, skal der
udarbejdes stgjberegninger, som godtgar
at denne graenseveerdi overholdes.

eksisterende  stgjvold mod
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§ 11
11.01

11.02

§ 12
12.01

12.02

Schittesvej ma kun fjernes, hvis den er-
stattes med en sammenhaengende be-
byggelse, der som min. yder den samme
stgjafskeermning af de bagvedliggende
feellesarealer og boliger. Opfares bygnin-
gerne enkeltvis, skal stgjvolden reetable-
res pa det resterende areal. Stgjvolden
kan herefter fjernes i takt med at den er-
stattes af byggeri.

Fortidsminder

Forud for byggemodningen skal Horsens
Museum kontaktes angaende muligheden
for arkeeologiske fund.

Skulle der i forbindelse med anlaegsarbej-
det fremkomme fund af fortidsminder, skal
arbejdet, som bergrer fundet indstilles og
Horsens Museum tilkaldes.

Ophavelse af Lokalplan/servitutter
Med den endelige vedtagelse af den-
ne lokalplan opheaeves lokalplan 155 i sin
helhed.

Tinglyst: 22. marts 2000

Nummer: 9232-55

Titel: Lokalplan nr. 155, Lokalplan for bolig-
og erhvervsbyggeri pa Teglveerksgrunden
ved Bygholm Sg.

Patalerettighed: Horsens Kommune

Falgende servitutter ophaeves med denne
lokalplan:

Tinglyst: 10. januar 1944

Nummer: 1966-55

Titel: Dok om hgjspaending
Patalerettighed: Andelsselskabet Horsens
Omegns forenede Vandkraftanlaeg

Tinglyst: 11. juni 1964

Nummer: 910170-55

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger
Patalerettighed: Horsens Kommune

12.03

§13

§14
14.01

14.02

14.03

§ 15
15.01

15.02

15.03

§ 16
16.01

Falgende bestemmelser i nedenstaende
servitut ophaeves med denne lokalplan:

§ 1 Bebyggelsens placering

Tinglyst: 13. juni 2001

Nummer: 20710-55

Titel: Dok om forsynings-/aflabsledninger
Patalerettighed: Horsens Kommune

Grundejerforening
Intet under dette punkt.

Skiltning

Henvisningsskilte for de enkelte virksom-
heder i lokalplanomradet skal samles i
én fritstdende pylon med en maks. hgj-
de pa 3,5 m. og en maks bredde pa 1 m.
Bundfarven skal vaere den samme for alle
henvisningsskilte.

Der kan monteres ét skilt pa bygningen.
Dette skilt anbringes pa forretningens ho-
vedfacade og skal veere en naturlig mar-
kering af indgangspartiet. Evt. belysning
skal veere yderst diskret og lysarmatur-
kasser accepteres ikke.

Der ma ikke opseettes bannere, tavler
med aktuelle tilbud eller lign. Hverken pa
bygningen eller andre steder.

Forudsatninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug for det
er tilsluttet kollektiv opvarmning i overens-
stemmelse med § 9.01.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for
der er etableret de kreevede antal p-plad-
ser i overensstemmelse med § 8.05.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for
den i § 7.04 beskrevne beplantning er
etableret.

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne

15
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§ 17
17.01

17.02

17.03

§ 18
18.01

i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i
planen og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf.
Planlovens § 18.

Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vaere af vaesentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf.
ovenfor.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrgrende denne lokalplan
tilkommer alene Horsens Byrad.

Vedtagelsespategning
Séaledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 26. april 2011
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages

foranstaende lokalplan endeligt.
Horsens den 23. august 2011
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 4. maj 2011
Endelig offentliggjort d. 14. september 2011
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