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LOKALPLAN 6 - 2011

Redegarelse
Baggrund for lokalplanen

Ejeren af lokalplanomradet, som i dag anvendes
til landbrug, har gnsket at der udarbejdes et plan-
grundlag for at omradet anvendes til boligbebyg-
gelse. Omradet vil udgere en naturlig tilveekst til
Hatting. Planerne er i overensstemmelse med
Horsens Kommunes gnsker, idet byggemulighe-
derne inden for byzone i Hatting er ved at veere
opbrugt. Kommunen vil gerne forage udbuddet
af byggegrunde og dermed understgtte byens
forsyning med privat og offentlig service, iseer
grundlaget for Hatting Skole.

Hatting by og dens omgivelser ligger indenfor
Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser og
i indvindingsopland for drikkevand. Der er der-
for ikke alternative omrader til byveekst uden for
OSD og indvindingsopland i Hatting.

Lokalplanen indeholder bestemmelser der mind-
sker risikoen for nedsivning af ugnskede stoffer
til grundvandet.

Lokalplanens formal

Det er formalet med lokalplanen, at

. overfgre lokalplanomradet til byzone

. fastlaegge rammerne for omradets anven-
delse til boligformal

. sikre at bebyggelse opfares som aben lav

og/eller teet lav boligbebyggelse der udger
en visuel helhed indpasset i landskabet

Hatting Kirke
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Set fra vejene syd for omradet fremtraeder lokalplanomradet tydeligt som en del af et lavt bakkedrag i kanten af Hatting

. sikre at vejarealerne indrettes som op-
holds- og legeomrader

. sikre at adgangsarealer og friarealer far
en greon karakter

. sikre tiltag der medvirker til at beskytte
grundvandet mod forurening

. sikre offentlig adgang til lokalplanomra-

dets veje og stier
Eksisterende forhold

Lokalplanomradet, som er pa ca 3,2 ha og graen-
ser op til nyere parcel- og raekkehusomrade i
kanten af Hatting, henligger overvejende som
ager. Ved Praestemarksvej, som afgreenser grun-
den mod nord, ligger en eksisterende bolig, en
garagebygning og en del markante treeer. Arealet
skraner mod sydvest, specielt den sydligste del,
der indgar i en lavning med forbindelse ind i det
tilgraensende byomrade. Arealet falder fra ca. ko-
te 41 i den nordlige del til ca. kote 30 lzengst mod
syd. Fra arealet er der udsigt over det relativt fla-
de landskab mod syd, og i det fierne ses Qlsted
Kirke tydeligt. Umiddelbart sydvest for omradet
ligger den markante bakke Gedhgj. Jst for om-
radet ligger landejendomme i et abent landskab
med levende hegn. Omradet er synligt fra flere
af den omkringliggende veje, se fotoet herunder.

Fremtidige forhold
Arealet ligger i Omrade for Seerlige Drikke-

vandsinteresser, hvor der normalt ikke ma ske
byudvikling. Naturstyrelsen Aarhus har dog

Lokalplanomrade
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Fra lokalplanomradet er der udsigt til bl.a. Dlsted Kirke

accepteret muligheden for denne begreensede
byveekst, og der laegges op til at byudviklingen
skal ske med nogle specifikke grundvandsbe-
skyttende tiltag, selv om grundvandet vurderes
at veere velbeskyttet af lerlag.

Kommunen har derfor indarbejdet bestemmel-
ser i lokalplanen, som kan medvirke til at sikre
grundvandet mod forurening. Desuden tinglyser
ejeren inden lokalplanens endelige vedtagelse
en deklaration, der forbyder anvendelse af
sprgjtemidler inden for lokalplanomradet, nar
det overgar til boligomrade.

Pa grund af de begraensninger for byvaekst, som
grundvandsinteresserne medferer, ma arealet
formodes at udggre Hattings bys sydastlige ud-
kant i en lang arraekke fremover.

Lokalplanomradets bebyggelse skal trafikbe-
tienes via den offentlige kommunevej Preeste-
marksvej. Eventuelle gendringer af Praeste-
marksvej foranlediget af lokalplanomradets
omdannelse til byformal vil ske pa bygherrens
regning og foranledning og efter anvisning fra
Teknik og Miljg.

Gruppen af bggetraeer i omradets nordvestlige hjgrne skal
bevares. To kastanietreeer taet ved Praestemarksvej kan
bevares, hvis de kan indpasses i de fremtidige anleeg.
Pa baggrund af dreftelser med Teknik og Milj@
har ejerens konsulent Land & Plan udarbejdet
et forslag til en fremtidig disponering af omra-
det i form af parcelhuse placeret langs relativt
brede, uregelmaessige stikveje, som er teenkt
som lege- og opholdsomrade. Der er et grant
areal i bunden af lavningen mod syd. Planen
indgar som illustrationsplan i denne lokalplan.

Det er mest sandsynligt, at der opfgres aben-
lav bebyggelse i form af parcelhuse, men lokal-
planen abner ogsa for muligheden af at bygge
teet-lav byggeri som kaedehuse, raekkehuse og
dobbelthuse.

Byggegrundene laengst mod sydvest skraner
sa meget, at de ber anvendes til boliger som
udnytter terreenfaldet ved hjeaelp af forskudte

Princip for bygning pa skranende grund med forskudte pla-
ner. Kan ogsa udferes med fladt tag.



REDEGWRELSE

LOKALPLAN 6 - 2011

planer el. lign, saledes at store jordpafyldninger
undgas.

For at sikre en vis harmoni i bebyggelsen og for
at undga at den virker ungdigt markant i landska-
bet, fastlzegger lokalplanen en raekke begreens-
ninger af de materialer det er muligt at anven-
de. Det er derimod ikke sk@nnet ngdvendigt med
seerlige bestemmelser om byggeriets hgjder, pla-
cering my, idet Bygningsreglementet varetager
disse hensyn i tilstraekkelig grad. Dog tillades
maksimalt en facadehgjde pa 6,5 m og der fast-
lzegges en byggelinje pa 5 m langs lokalplanom-
radets vestlige greense for at mindske evt. ind-
bliksgener for de nuveerende beboere i kvarteret
vest for lokalplanomradet.

Lokalplanen sikrer at omradet - uanset om det
udstykkes til aben-lav eller taet-lav boligbebyg-
gelse - far en markant ’rygrad’ der giver adgang
til omradet og desuden abner mulighed for
feelles aktiviteter, ophold, boldspil og leg for
starre barn. Arealet skal ogsa give adgang og
visuel god kontakt til det granne friareal sydligst
i omradet.

Arealet indrettes dels mellem forskellige an-

Belaegningernes type og
geometri, graes, traeer og en
balplads er eksempler pa
virkemidler ved udformning
af vejarealet i et ophold- og
legeomrade.

vendelser og forskellige trafikarter. Malet er at
gere det offentlige rum til rum for menneskelig
udfoldelse og social kontakt. Der skal anslas
en stemning, der ikke muligger hgj hastighed,
men tvaertimod til meget lav fart og hgj grad af
arvagenhed fra bilisternes side. Arealet skal
indrettes i overensstemmelse med reglerne for
Opholds- og legeomrader, herunder:

+ Det er tilladt at opholde sig og lege pa vejen
i hele dens bredde.

+ Karsel i omradet ma kun ske med meget lav
hastighed (normalt under 15 km/h).

» Parkering i opholds- og legeomrader ma ik-

ke ske uden for seerligt afmaerkede pladser.

Dette gaelder dog ikke cykler, knallerter og to-

hjulede motorcykler.

Kagrende har ubetinget vigepligt ved udkgrsel

fra et opholds- og legeomrade.

Der anvendes en reekke virkemidler for at gare
vejarealet egnet som ophold- og legeomrade, ek-
sempelvis indsneevring/udvidelse af vejareal og
skarpe sving, der nedseetter bilisternes hastig-
hed, sammenflydende belaegningstyper der slg-
rer afgraensningen mellem gaende, cyklister og
bilister, granne indslag som vejtraeer, plantekum-
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Eksempel pa beplantning med egetraeer og lavt, levende
hegn mellem parceller og abent land med est

mer, graes mv., rekreative indslag som legered-
skaber, balpladser, motionsredskaber samt by-in-
ventar som baenke, pullerter, skulpturer mv.

Grundejerforeningen skal have mulighed for at
opfgre en mindre bygning i tilknytning til faerd-
sels- og opholdsarealerne og de grgnne felles-
arealer. Bygningen kan understgtte de vedlige-
holdelsesmaessige og de rekreative aktiviteter i
de feelles arealer og i omradet som helhed, og
den kan rumme eksempelvis redskaber og ma-
skiner til feelles brug.

Feerdsels- og opholdsarealerne og friarealerne
vil veere tilgaengelige for offentligheden til fods,
saledes at borgernes muligheder for motion og
leg @ges. Tilsvarende er de nuveerende bolig-
omrader omkring Julsveenget vest for lokalplan-
omradet offentligt tilgeengelige.

Lokalplanen rummer en raekke bestemmelser
om etablering af greesarealer og beplantning
med treeer og haekke, der skal sikre at omradet
far et markant grant praeg. Der er endvidere
mulighed for grenne tage og facadebevoksning.

Lokalplanen indeholder en raekke bestem-
melser, der har til hensigt at minimere risikoen
for forurening af grundvandet. Desuden er der

regler for hvor meget hver grund ma belaegges
og bebygges, idet det er gnskeligt at der fortsat
er en stor andel abne arealer (graes, bede mv.),
hvor der kan ske en nedsivning af uforurenet
vand - og dermed en fortsat grundvandsdannel-
se. Krav om nedsivning af eksempelvis tagvand
skannes ikke hensigtsmeessigt, idet der formo-
dentlig er hgjt indhold af ler i jordbunden, som
derfor ikke har tilstraekkelig god kapacitet til at
modtage vandet i normale faskiner.

Langs omradets gstskel, som formodentlig i en
lang arraekke vil udgare en del af Hattings
graense mod det abne land, etableres et leven-
de hegn af buskroser eller surbaer eller en haek
af bag, som kan holdes i en lav hgjde af hensyn
til udsigten fra boligerne. Der plantes enkelte
soliteere egetreeer i gstskellet for at indpasse
den nye byfront til landskabets karakter.

Lokalplanomradet skal indarbejdes i spilde-
vandsplanen. Spildevandssystemet i omradet
er overbelastet, og der er jeevnligt overlgb af
spildevand til Hatting Baek. Nybyggeri i omra-
det forudseetter at Horsens Vand A/S udbygger
ledningssystem, forsinkelsesbassinner (bl.a.
forsinkelsesbassiner ved overlgbsbygvaerkerne
ved Gedhgjen og Oensvej) mv. Dette arbejde
koordineres med byggemodningen af lokalplan-
omradet og afsluttes senest 1. sept. 2012.

Rekreative og kulturelle aktiviter

Parcelhuse giver store individuelle muligheder for
rekreative og kulturelle aktiviteter i boligen og ha-
ven, mens mulighederne for faelles aktiviteter for
beboerne ofte er begraensede. Der skal arbejdes
med at styrke sundhed og feellesskab indenfor
boligomradet, for derved at sikre optimale livs-
betingelser for alle indbyggere. Dette skal ggres
ved at etablere mgdesteder og skabe mulighe-
der for aktivitet i det fri. | udformningen af feelles-
arealer og grenne omrader savel som vejarealer,
hvor reglerne herfor muligger dette, skal der ar-
bejdes med kreative Igsninger, der kan tilgodese
disse behov.
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| de grenne omrader skal der derfor anlaegges et
eller flere made- og aktivitetssteder i form af min-
dre treeningspavillioner, boldbaner, legearealer,
baenkeborde, aktivitetszoner af forskellig slags -
eksempelvis til idraet eller kulturaktiviteter. Alt det-
te skal indpasses i helheden.

De nazere omgivelser skal udformes pa en ma-
de der giver naering til fantasi og muligheder for
forskellige aktiviteter. Udenoms- og vejarealerne
skal tilretteleegges, sa bern - og voksne i hgjere
grad benytter disse, med de fordele dette har for
sundhed og livskvalitet og for omradets generel-
le attraktion.

Regnvandshandtering

Regnvandsbassin  placeres i  princippet
som vist pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan.
Regnvandsbassinet vil blive udfgrt som et natur-
ligt vandhul med blivende vandspejl, men udfares
med teet bund/membran. For at undga ugnskede
stoffer i grundvandet ma regnvand fra kare- og
parkeringsarealer ikke nedsives.

Arealforbrug

Antallet af boliger vil afheenge af fordelingen mel-
lem taet-lav og aben-lav bebyggelse. Hvis arealet
bebygges med ca. 20 parcelhuse, vil der indenfor
omradet veere i alt 21 boliger pa et areal pa 3,2
ha. Dette arealforbrug pa ca. 1500 m? pr. bolig
inkl. veje, faellesarealer mv. er lidt hgjere end na-
bobebyggelserne. Det bgr derfor tilstreebes i den
efterfelgende projektering af omradet, at der ind-
passes 1-2 boliger yderligere ved aben-lavt byg-
geri, eller at der indgar et antal taet-lave boliger.

Baredygtighed

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser der mind-
sker risikoen for at grundvandet forurenes af ned-
sivende, ugnskede stoffer. Eksempelvis ledes alt
overfladevand fra karearealer til kloak.

Energiforbrug

Der gives i lokalplanen mulighed for at anven-
de solfangere og solceller integreret i bygninger-
nes udformning og arkitektur. Etableres der sol-
fangere eller solceller vil dette blive modregnet i
bygningens energiregnskab. Det vil betyde lave-
re bygningsmaessige omkostninger ved anleeg af
vaegge, vinduer og isolering m.v., hvilket sa kan
veere med til at betale for anlaegget af solfangere
og/eller solceller i stedet. Alti alt vil det betyde, at
omradet pa sigt kan forsynes med miljgrigtig og
kollektiv opvarmning alt imens solcellerne fortsat
vil forsyne ejerne med miljgrigtig el.
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Lokalplanens forhold til andre planer og love

Kommuneplan

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen, hvorfor der er udarbejdet
kommuneplantillzeg 8 - 2011 til kommuneplan
2009-21.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet greenser op til et eksisterende
boligomrade, som er omfattet af lokalplan nr 134
fra 1996. Principperne for disponering af neer-
veerende lokalplanomrade falder godt i trad med
det eksisterende boligomrade.

Teknisk forsyning

. Omradet skal forsynes med kollektiv
opvarmning

. Vandforsyning skal ske fra Hatting
Vandveerk

. Omradet skal kloakeres til eksisterende
regn- og spildevandsledninger.

. Lokalplanomradet  ligger i NRGI’s

forsyningsomrade.
Andre planer og love

Miljgvurdering

I henhold til § 4 i Lov om Miljgvurdering har
Teknik og Miljg vurderet, at lokalplanen ikke er
omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Afgerelsen heraf er truffet med hjemmel
i lovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Landbrug
Planens  gennemfgrelse  forudseetter  at
Jordbrugsdirektoratet ophaever landbrugspligten
pa arealet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordfor-
ureningsloven. Der skal dog gares opmaerksom,
at arbejdet skal standses og kommunen under-

rettes, hvis der konstateres en forurening af jor-
den under bygge- eller jordarbejde.

Nar et areal overgar fra landzone til byzone, bli-
ver omradet omfattet af omradeklassificering,
med mindre omradet udtages fra omradeklassi-
ficeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrund i kommunens eksisterende kend-
skab til lokalplanomradet vurderes der ikke at ha-
ve veeret aktiviteter i omradet, som kan have givet
anledning til diffus forurening af arealet. Horsens
Kommune planleegger derfor at udtage omradet
af omradeklassificeringen jf. jordforureningslo-
vens § 50a.

Affaldshandtering

Det pahviler alle borgere og grundejere i Horsens
Kommune at tilmelde sig indsamlingsordningen
for dagrenovation og dagrenovationslignende
affald.

Det er alene Horsens Kommunes renovater, som
af kommunalbestyrelsen er bemyndiget til at fore-
tage indsamling af dagrenovation eller dagreno-
vationslignende affald.

Adgangsforhold og anbringelse af affaldsbe-
holdere mv. skal udfgres i henhold til Horsens
Kommunes gaeldende regulativer for affald.

Se mere pa www.horsenskommune.dk.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlzegning fastsaettes her-
ved felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte

omrade.

§1 Lokalplanens formal

1.01 Det er formalet med lokalplanen at

. overfgre lokalplanomradet til byzone

. fastlaegge rammerne for omradets anven-
delse til boligformal

. sikre at bebyggelse opfares som aben lav
og/eller teet lav boligbebyggelse der udger
en visuel helhed indpasset i landskabet

. sikre at vejarealerne indrettes som op-
holds- og legeomrader

. sikre at adgangsarealer og friarealer far
en grgn karakter

. sikre tiltag der medvirker til at beskytte
grundvandet mod forurening

. sikre offentlig adgang til lokalplanomra-
dets veje og stier

§2 Omrade- og zonestatus

2.01 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1h,
Hatting By, Hatting.

2.02 Ved den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen overfares lokalplanomradet fra land-
zone til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.01 Omradet ma kun anvendes til aben lav
boligbebyggelse (parcelhuse) og/eller
teet lav boligbebyggelse (reekkehuse eller
dobbelthuse)

3.02 Hvis den eksistende bolig nedrives kan
arealet anvendes til boligbebyggelse i
overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

3.03 | omradets sydlige del skal der udstyk-
kes et feellesareal til omradets beboere.
Feaerdsel pa faellesarealet skal veere tilladt
for offentligheden.

3.04 Der skal etableres regnvandsbassin i
feellesarealet.

3.05 Inden for omradet ma der opferes trans-

§4
4.01

4.02

§5
5.01
5.02

5.03

5.04

5.05

6.02

6.03

6.04

formerstationer o. lign., der er ngdvendige
for omradets tekniske forsyning.

Udstykninger

Ved aben lav boligbebyggelse skal grund-
stgrrelsen veere 800 - 1100 m2

Ved teet lav boligbebyggelse skal grund-
stgrrelsen veere 400 - 600 m2.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelse ma maks. veere i to etager
Hgjden pa facader ma maks. veere 6,5 m.
Hgjden males fra naturligt terraen eller fra
et eller flere niveauplaner, som Teknik og
Miljg kan fastlaegge for hver bygning

Der fastlaegges en byggelinje pa 5 m fra
lokalplanomradets greense mod vest geel-
dende for boligbyggeri i to etager.

Det naturlige terraen skal sa vidt muligt
bevares. Kun omkring bolig, adgangs- og
parkeringsarealer samt terrassser i tilknyt-
ning til boligen ma terreennet reguleres.
Terreenreguleringer der overstiger +/- 50
cm skal godkendes af Teknik og Miljg. Pa
grunde med skranende terrraen skal der
i forbindelse med byggesagsbehandlin-
gen fastleegges et eller flere niveaupla-
ner, bl.a. med henblik pa at opna at byg-
geriet tilpasses terreenet.

Smabygninger ma ikke placeres naermere
end 1 m fra skel.

Bebyggelsens udformning

Facader og tagflader skal fremsta i ensar-
tede materialer og i farver dannet af sort,
hvid eller jordfarver.

Facader ma begrgnnes med med ved-
bend og andre slyngplanter.

Der ma etableres solvarme- eller solcel-
leanleeg, hvis de udferes med antirefleks-
behandlet overflade, integreres i tagflader
og/eller facader som en del af bygningens
arkitektur og orienteres sa de ikke kan
bleende, set fra omgivelserne.
Tagheeldning for boligbyggeri i en etage
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6.05

6.06
6.07

6.08

§7
7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

skal veere 25-50°. Taghaeldning for byg-
geri i to etager skal vaere 0-15°.
Tagbeklzedning skal veere med en ikke-re-
fekterende overflade. Som materiale kan
veelges begrgnnede tage (sedumtage,
greestervstage eller lignende), tegl, skifer
og pap. Glaserede eller engoberede tag-
sten ma ikke anvendes.

Tagterrasser ma ikke etableres nzermere
end 5 m fra skel.

Af hensyn til vandmiljget ma der ikke an-
vendes tagmaterialer af kobber.

Skiltning, reklamering og opseetning af
paraboler og antenner synlige fra grun-
dens omgivelser ma kun finde sted med
Horsens Kommunes godkendelse.

Ubebyggede arealer og beplantning
Den eksisterende gruppe af baggetreeer i
omradets nordvestlige del skal bevares.
Beskeering og udtynding ma kun ske efter
aftale med Horsens Kommune.

| omradets sydlige del udleegges et fael-
les opholds- og legeareal med klippet og
uklippet graes med grupper af traeer som
tjgrn, seljergn, eg eller andre arter der na-
turligt forekommer i landskabet. Der skal
etableres eksempelvis mindre treenings-
pavillioner, boldbaner, legearealer, borde,
baenke og aktivitetszoner til idraet eller kul-
turaktiviteter. En samlet plan for arealer-
nes indretning skal godkendes af Teknik
og Miljg.

Mellem faellesarealet og feerdselsarealer-
ne skal veere en mindst 18 m bred ab-
ning, jfr. kortbilag 4.

Der etableres en sti langs grundens syd-
side med forbindelse til feerdselarealerne,
jfr Bilag 3 Fremtidige forhold. Stien kan
henligge som klippet grees.

Der kan etableres feelles dyrkningshaver
og feelles kompostering af haveaffald i
maks. 20% af feellesarealet.

| feellesarealet skal anleegges et regn-
vandsbassin med permanent vandspejl.

7.07

7.08

7.09

710

711

Bassinet udformes med flade skraninger
min. 1:8, dog min. 1:5 hvor terraenforhol-
dene gar det ngdvendigt. Skraninger mv.
skal udformes saledes, at de indgar som
en naturlig del af terreenet, uden skarpt
markerede kanter. Der ma ikke ske ned-
sivning fra bassinnet. Plan for bassinnet
skal godkendes af Teknik og Miljg.

Ud over sumpplanter ma der kun etable-
res beplantning i mindre grupper af traeer
eller buske omkring regnvandsbassinet,
saledes at beplantningen ikke lukker sig
omkring det.

| skel mellem haver og matr. nr 1m skal
veere levende hegn af glansbladet rose
(Rosa virginiana) eller surbzer (Aronia
melanocarpa Aron) eller en haek af bag
(Fagus silvativa) i en hgjde pa min. 100
cm. Ved hvert hjgrne af boliggrunde-
ne, bortset fra boliggrunde ud for ha-
ven pa matr. nr 1m, skal veere et egetrae
(Quercus robur), som skal udvikles til et
hgjstammet tree. Beskeering af egetraeer-
ne ma kun ske efter aftale med Horsens
Kommune. Beplantningen etableres som
en del af byggemodningen.

| skel mod faellesarealer og nabo skal vae-
re haek af bag (Fagus silvatica). Haekke
holdes i en hgjde pa min. 150 cm. Evt
haek eller levende hegn mod vej skal plan-
tes pa egen grund, min. 30 cm fra skel og
holdes i en hgjde pa maks. 100 cm.
Langs parceller mod Praestemarksvej skal
der veere et 5 m bredt beelte med graes og
egetraeer (Quercus robur) . Etableres som
en del af byggemodningen.

Maks. 50% af grundareal for aben-lav be-
byggelse ma vaere bebygget eller belagt.
Maks. 60% af grundareal for teet-lav be-
byggelse ma veere bebygget eller belagt.
Adgangsarealerne skal med belaegning,
anleeg og beplantning etableres som op-
holds/ og legeomrader. Arealerne ma kun
anvendes til boligvej, sti, parkering, be-
plantning, graesarealer, redskabshus, le-
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712

713

714

§8
8.01
8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

geplads og feelles opholdsareal. En sam-
let plan for arealernes disponering skal
godkendes af Teknik og Miljg i forbindel-
se med byggemodningen.

Bebyggelsens feerdselsarealer skal rum-
me en beplantning med 1-2 arter trae-
er som Naur (Acer campestre ’Elsrijk’),
Fuglekirsebaer (Prunus avium 'Plena’) el-
ler rgn (Sorbus latifolia ’Atro’), i princippet
som vist pa illustrationsplanen. Hvert tree
skal plantes i min. 60 cm muld i 4 m? bed,
uden underliggende kabler og ledninger.

Heaek mod feelles areal og vej vedligehol-
des fra begge sider af den pageeldende
grundejer.

Fast hegn eller mur (indblikshegn) ma kun
etableres ved terrasser og ikke naermere
end 1 m fra skel.

Trafikforhold

Veje anlaegges som private feellesveje.
Vejene udformes som opholds- og lege-
omrader (maks. hastighed 15 km/t) efter
vejlovens regler og i overensstemmmelse
med §7.11. Princip for vejenes geometri og
minimumsdimensioner fremgar af bilag 4.
Vejene anlzegges niveaufri, bortset fra evt
haevet flade ved indkgrslen.

For at minimere risikoen for nedsivning af
skadelige stoffer til grundvandet skal al-
le arealer for kgrende trafik, herunder p-
pladser pa parcellerne, udfgres med teet
beleegning (normalt asfalt) og afvandes til
regnvandssystemet.

Projekt for tilslutning til Preestemarksvej
og for indretning af faerdselsarealerne skal
godkendes af Teknik og Miljg.

Der skal anlaegges 2 p-pladser pr. bolig. |
teet-lave dele af bebyggelsen kan der al-
ternativt anlaegges i 1 p-plads og 0,5 gae-
steparkeringsplads pr. bolig. P-pladserne
skal etableres pa egen grund og afvandes
til regnvandssystemet.

Der skal anleegges pladser til geestepar-
kering svarende til i alt 0,25 pladser pr.

8.07

8.08

§9
9.01

9.02

9.03
9.04

9.05

9.06

9.07

§ 10

§ 11
11.01

bolig. Pladser kan indga i feellesvejene
(opholds- og legeomraderne), hvis de
markeres med opstribning, belaegnings-
skift, markeringssgm el.lign.

Der skal veere adgang for offentligheden
til at feerdes til fods pa vejene og pa stier-
ne i feellesarealet, jfr kortbilag 3.

Der skal veere vendemuligheder for
lastbiler.
Tekniske forhold

Der udfgres kloakering efter anvisning
fra Horsens Vand A/S og Teknik og Miljg.
Regn- og spildevand skal separeres og
regnvand skal forsinkes.

Regnvand ledes til regnvandsbassin, der
udformes med teet bund/membran efter
naermere anvisning fra Teknik og Miljg.
Der skal vaere adgangsmulighed med kg-
retgjer til regnvandsbassinet. Belaegning
kan veere graesarmering.
Omradet  skal ftilsluttes
varmeforsyning.

Omradet skal forsynes med vand fra
Hatting Vandveerk.

Der ma ikke oplagres olie, benzin eller
andre kemiske stoffer inden for omradet,
udover normal opbevaring af braendstof
mv til husholdningsbrug og til maskiner
til vedligeholdelse af haver, feerdselsare-
aler og friarealer. Der ma ikke etableres
jordtanke til dette formal.
Jordvarmeanlaeg og andre tekniske instal-
lationer ma ikke indeholde veesker. der
ved udsivning kan skade grundvandet.
Belysning af feerdsels- og opholdsomra-
der skal veere parkbelysning, rettet mod
terraen.

kollektiv

Miljeforhold
Ingen bestemmelser.

Fortidsminder
Inden  anleegsarbejder igangseettes,
skal Horsens Museum kontaktes med
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§ 12
12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

§13
13.01

§ 14

henblik pa udfgrelse af arkaeologisk
forundersagelse.

Ggres der efterfglgende fund af fortids-
minder skal det arbejde, der bergrer fun-
det straks indstilles og Horsens Museum
tilkkaldes, jf. museumslovens § 27, stk. 2.

Grundejerforening

Der er medlemspligt for alle ejere af bolig-
grunde inden for lokalplanomradet.
Andelsboliger og/eller ejerlejligheder re-
preesenteres iht. sine vedtaegter og i for-
hold til det antal boliger vedkommende re-
preesenterer. Tilsvarende forholdes fsva.
udgiftsfordelinger.

Grundejerforeningen forestar drift og
vedligeholdelse af veje og fallesareal-
er, nar disse er anlagt. Indtil grundejer-
forening er etableret forestar udstykkeren
vedligeholdelsen.

Kommunen kan til enhver tid kree-
ve grundejerforeningen oprettet.
Grundejerforeningen er berettiget og for-
pligtet til vederlagsfrit at tage skede pa
anlagte veje, stier og grgnne arealer.
Vedteegter og vedteegtsaendringer skal
godkendes af Teknik og Miljg. Teknik og
Miljg vil ggre den kommende grundejer-
forening opmeerksom pa, at omradet lig-
ger i et omrade med seerlige drikkevands-
interesser og at grundejere derfor skal
veere seerlig opmaerksomme pa at undga
forurening af grundvandet.

Ophavelse af servitutter

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, |f.
Planlovens § 18. Andre private servitut-
ter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af
planen.

Forudsatninger for ibrugtagen
Ingen bestemmelser.

§ 15
15.01

§ 16
16.01

16.02

§ 17
17.01

Tilladelser og dispensationer

Byradet kan meddele dispensationer fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne
i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en
ny lokalplan.

Lokalplanens retvirkninger

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og of-
fentliggjort ma ejendomme, der er omfat-
tet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller igvrigt an-
vendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medfarer i sig selv ikke pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i
planen, og den hindrer ikke en fortsat lov-
lig anvendelse af en ejendom.

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalpla-
nen, geelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i Byggeloven.

Pataleret
Pataleretten vedrerende denne lokalplan
tilkkommer alene Horsens Byrad.

13
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Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Horsens Byrad.

Horsens, den 23. august 2011
p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Horsens den 13. december 2011

p.b.v.

Jan Trgjborg

Borgmester
Sign. /
Sign.
Niels Aalund

Kommunaldirektar

Forslag offentliggjort d. 7. september 2011
Endelig offentliggjort d. 28. december 2011
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Horsens Kommune
Radhustorvet 4
8700 Horsens

Telefon: 76 29 29 29
Telefax: 76 29 27 42
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